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Obecné zastupitel'stvo v Stefanove na zéklade ustanovenia § 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢&.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom
zriadeni®), a v stilade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov vydava toto:

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 1/2022
0 zasadach pridelovania najomnych bytov
v obci Stefanov

Cl1
Uvodné ustanovenia

1. Toto veobecne zavizné nariadenie obce Stefanov (d’alej len ,,VZN*“ ) ustanovuje
pravidla prenajimania bytov vo vlastnictve obce.

2. Obec Stefanov je vlastnikom bytov, postavenych s podporou $tatu, ktoré prenajima
ziadatel'om o najomny byt v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani Vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,, zakon
¢.443/2010 Z.z.*). Spravu ndjomny bytov vykonava obec Stefanov.

3. Obec Stefanov ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima ziadosti o pridelenie
najomnych bytov, vedie evidenciu ziadatelov o pridelenie bytu, vydava suhlas
k uzavretiu najomnej zmluvy a uzatvara nagjomné zmluvy.

4. Pri uzatvarani zmluvy 0 najme bytu dodrziava obec podmienky ustanovené zakonom
C. 443/2010 Z.z.

Cl.2
Definicia pojmov

1. Socidlnym byvanim sa rozumie byvanie vymedzené osobitnym predpisom®

2. Evidencia ziadatel'ov o najomny byt je vedend na Obecnom urade v Stefanove (d’alej
len,, OcU Stefanov®).

3. Ziadatel’ je fyzicka osoba ktora doviila 18 rokov, alebo nadobudla sposobilost’ na
pravne tkony v zmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obcianskeho zékonnika®), a ktora si vzhl'adom na
celkovu situaciu a majetkové pomery nie je schopna riesit’ svoju bytovu situaciu a
spiiia podmienky podla Cl. 3 tohto VZN.

4. Spolu posudzovana osoba je kazda osoba uvedena v Ziadosti, ktora bude najomny byt
uzivat’ so Ziadatel'om a spliia podmienky podl'a CI. 3 tohto VZN.

1§21 a nasl. zdkona ¢.443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani



Cl.3
Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie bytu

1. Ziadatel podava Ziadost’ o pridelenie najomného bytu do podatelne OcU v Stefanove.

2. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi mat pisomni formu, predkladd sa na
predpisanom tlad¢ive (prilohy ¢.1 tohto VZN), musi byt oddvodnena s uvedenim
kontaktnej adresy a vlastnoru¢ne podpisana.

3. V pripade netplnej ziadosti, bude Ziadatel' vyzvany na doplnenie chybajucich udajov,
resp. opravu udajov v lehote najneskor do 10 dni od dorucenia ziadosti.

4. Ziadatel’ 0 ndjomny byt a spolu posudzovana osoba nemdze byt’ osoba, ktora:

a) je vlastnikom bytu, alebo rodinného domu, ndjomcom obecného, mestského, Statneho,
druzstevného, podnikového, sluzobného bytu,

b) bola v minulosti najomcom najomného bytu vo vlastnictve obce Stefanov a porusili
ustanovenia Obcianskeho zadkonnika a najomnej zmluvy,

€) mala v ¢ase ukonéenia najomnej zmluvy dlh na najomnom. V tomto pripade je mozné
podat’ Ziadost o pridelenie ndjomného bytu po 3 rokoch od ukoncenia nijomnej
zmluvy,

d) ku ditu podania Ziadosti 0 pridelenie bytu nemé uhradené zavizky voéi obci Stefanov.

5. Opravnenym ziadatel'om je:

a) Osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym primom ostatnych osob Zijucich

Vv byte je minimalne 1,5 nasobok Zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku

zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesa¢ny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zijacich

v byte je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak:

1. osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. 1ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z osdb zijucich v byte zabezpecCuje zdravotni starostlivost,
socialne a dalie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

C) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske

Stvornasobku zivotného minima

d) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost,
pestinska starostlivost’, alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu? , ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

e) osoba Zzijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu®.

6. Pri zistovani prijmov podla odseku 5 sa postupuje podl'a osobitného predpisu®. Mesa¢ny
prijem ziadatel'a a spolu posudzovanych osob zijicich v byte sa vypocita z prijmu za
kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2 §45- 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov
3 hapriklad zékon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov

4 zakona ¢. 601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)



10.

Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima spoluposudzovanych
0sob platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 5 sa posudzuji pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjjomnej zmluvy sa neprihliada.

Cl. 4
Postup pri pridePovani bytov a uzatvorenie najomnej zmluvy

Bytova komisia OZ posudi opodstatnenost’ jednotlivych ziadosti podla kritérii uréenych

vtomto VZN av zakone ¢. 443/2010 Z.z., skontroluje uplnost’ udajov uvedenych v

ziadostiach a zostavi poradovnik ziadatel'ov o prenajom bytu vzostupne podla datumu

podania ziadosti.

V pripade netplnej Ziadosti vyzve ziadatel'a na doplnenie dokladov alebo tudajov.

Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost, uvedie nepravdivé tidaje, alebo sfalsuje udaje,

nebude zaradeny do poradovnika ziadatel'ov o najomny byt.

Ziadatel' o najomny byt vedeny v poradovniku Ziadatelov je povinny do 30 dni pisomne

doplnit’ ziadost o zmenu udajov, ktoré u neho nastali, oproti tym udajom ktoré uviedol

v ziadosti o pridelenie bytu alebo v jej prilohach.

O prideleni nijomného bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo Stefanov na zéaklade

poradovnika.

Pri rozhodovani o prideleni bytu OZ skiima a vyhodnocuje aj d’alsie kritéria pre pridelenie

bytu ako nalichavost’ bytovej potreby ziadatel’a, pocet maloletych deti ziadatel’a, rod. stav

a d’alSie socialne kritéria.

Obec so ziadatelom, ktorému bol uznesenim OZ prideleny ndjomny byt uzatvori

najomnu zmluvu na dobu maximalne 3 rokov. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaju na

zaklade najomnej zmluvy anie st upravené tymto VZN sa vztahuju ustanovenia

Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni. Vzor ndjomnej zmluvy, ktora bude uzatvarana s

najomcami je prilohou ¢. 2 tohto VZN.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je vlastnik bytového domu povinny umoznit’ najomcovi

prehliadku ndjomného bytu.

Vlastnik najomného bytu obstaraného podl'a zakona ¢. 443/2010 Z.z. je povinny umoznit’

po predchadzajuicom oznameni, na nevyhnutny c¢as aV nevyhnutnej miere vstup do

najjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu ainych kontrolnych

organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj pre

najomcu a 0soby, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podla tohto

zakona.

Najomca ani spolu posudzované osoby nemoézu vykonavat v najomnom byte

podnikatel'sku ¢innost” a prenajat’ byt tretej osobe.

Néajomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu ak:

a) nadalej spiita podmienky najomcu uréené v ndjomnej zmluve, v tomto VZN a
prislusnych zakonoch,



11.

12.

13.

b) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla najomnej
zmluvy, tohto VZN a ustanoveni zak. ¢. 443/2010 Z.z.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Obec Stefanov informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.
Obec je opravnena prenajat’ najomny byt z dovodov hodnych 0sobitného zretela podla
osobitného predpisu®. Dovodmi hodnych osobitného zretel’a sa na tieto u¢ely rozume;ju:
a) zabezpecenie bytu v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situaciach,
b) zabezpecenie bytu pre osobu, ktora sa vyznamnym spdsobom v zaujme obce podiel’a na
jeho rozvoji v rozhodujucich oblastiach Zivota obce.
Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona €.
443/2010 Z.z., moze obec uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.
Cl5
Finan¢na zabezpeka

Ziadatel' ktorému je prideleny najomny byt je povinny uhradit’ na uéet Obce Stefanov
finan¢nt zabezpeku do vysky Sestmesacného najomného. Finan¢na zabezpeka musi byt
uhradena najskor 30 dni pred podpisom najomnej zmluvy a najneskor v den podpisu
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu
finanénu zabezpeku bezodkladne vratit. Obec Stefanov ako vlastnik bytov v savislosti
S uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré
priamo nesuvisia s Uzivanim najomného bytu.
Finan¢nd zébezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
bytu. Finanénu zdbezpeku za uzivanie najomného bytu vedie Obec Stefanov na osobitnom
ucte zriadenom na tento Gcele v banke.

Cl.6

Vymena bytov

Vymenu bytov mézu uskutoc¢iiovat’ ndjomnici len po predchadzajicom pisomnom suhlase
Obce Stefanov ana zaklade uzatvorenej pisomnej dohody v zmysle platnych pravnych
predpisov. Dohoda o vymene bytov obsahuje podpisy vsetkych plnoletych uZzivatel'ov
bytu, ktorych sa vymena tyka.

O vymenu bytu moze poziadat len najomca, ktory si riadne plni povinnosti v zmysle
zakona 443/2010 Z.z., uzavretej zmluvy a tohto VZN.

Cl. 7
Neopravnené obsadenie najomného bytu

5§22 ods. 7 zakona ¢.443/2010 Z.z.



1. Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez sthlasu Obce Stefanov abez
uzavretia ndjomnej zmluvy. V tomto pripade Obec Stefanov postupuje v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Cl. 8
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikne uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
a najomcom alebo pisomnou vypovedou.

Cl9
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Stefanov ako vlastnik bytu tvori fond prevadzky, Gidrzby a oprav ro¢ne minimalne
vo vyske 0,5% obstaravacich nakladov na obstaranie ndjomnych bytov.

2. Podmienky urcené tymto VZN sl nutnou sucast’ou najomnej zmluvy.

3. Tymto VZN sa rusi VZN ¢.1/2018 o zasadach pridelovania najomnych bytov v obci
Stefanov.

4. Natomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo diia 30.3.2022 uznesenim ¢.278/2022

5. Toto VZN nadobuda tG¢innost’ diiom 21.4.2022

V Stefanove diia 1.4.2022

FrantiSek Chudy
starosta obce



Priloha ¢. 1 VZN Obce Stefanov ¢ 1/2022, ktorym sa stanovuju zasady pridel'ovania
najomnych bytov v obci Stefanov

Ziadost’ o pridelenie ndgjomného bytu v obci Stefanov

Ziadatel’/Ziadatelka

Meno a priezvisko (2] TOANE) oo s
Datum a Miesto NArodenia. oo
RodN€ CiSIo s
RodINNY StAV s
Trvaly PODYE s
Prechodny PODYL s
CISIOOP
ZamestnAVatel e
Priemerny ¢isty mesac¢ny zarobok

(potvrdi ZamestnAvatel) o ——————————

Telefonicky kontakt s

E-mailovy kontakt s

ManzZel/manzelka — Druh/druzka

Meno a priezvisko (8] TOANE) oo
Datum a miesto NArOAENIA oo
RodN€ CISIO e
ROGINNY STAV e
Trvaly PODYt e
Prechodny PODYL e
CISIOOP s
ZamestnAVAtEl e
Priemerny Cisty mesacny zarobok

(potvrdi zamestnavatel) e
Telefonicky kontakt e
E-mailovy kontakt s

Deti ziadatel’a (druha, druzky)
Meno a priezvisko Datum narodenia Rodné ¢islo

Ziadatel’ ziada o ndgjomny byt: 1-izbovy
2-izbovy
3-izbovy

*Hodiace sa zakrazkovat’



Opis bytu, v ktorom v suc¢asnosti Ziadatel’ byva *:
V stcasnosti byvam: U rodiCov v byte (vel'kost’ bytu)...................
u rodi¢ov v rodinnom dome
vo vlastnom byte
v mestskom byte
VvV podnajme
Pocet 0s0b zijucich v spolocnej domacnosti — ......ccceevvveeeiieeeieeenneen.
Do najomného bytu sa nast'ahuje celkom
(uviest menovite s datumom narodenia a rodného ¢isla)

Majetkové pomery Ziadatel’a *:

Cestne vyhlasujem, Ze:

Vlastnim byt — vV osobnom vlastnictve ano — nie
Vlastnim byt — Vv spoluvlastnictve ano — nie
Vlastnim rodinny dom — vV osobnom vlastnictve ano — nie
Vlastnim rodinny dom — v spoluvlastnictve ano — nie
Som vlastnikom, spoluvlastnikom inej

nehnutelnosti uréenej na byvanie ano — nie
Som dlznikom na daniach, poplatkoch Obce Stefanov

alebo inych institacii ano — nie

Dovody, pre ktoré¢ Ziadam o najomny byt:

Vyhlasujem, ze vSetky tdaje uvedené v ziadosti st pravdivé a uplné a som si vedomy/a/
pravnych nasledkov uvedenia nepravdivych udajov.

Zaroven suhlasim so spracovanim mojich osobnych tidajov na ucely posudzovania Ziadosti
0 pridel'ovania najomného bytu v informa¢nom systéme evidencie najomnych zmluv pri
vykone spravy bytového hospodarstva po dobu 4 rokov.

Suhlas dotknutej osoby je mozné odvolat’ pisomnou ziadost'ou tak ako bol udeleny suhlas.



UPOZORNENIE

Ziadatel je povinny v zmysle VZN Obce Stefanov &. 1/ 2022:

CL. 4 ods. 3 do 30 dni pisomne doplnit’ Ziadost o zmenu tdajov, ktoré u neho nastali, oproti
tym tdajom, ktoré uviedol v Ziadosti o pridelenie bytu alebo v jej prilohéach.

Podpis ziadatel'a
Sucastou ziadosti 0 najomny byt je tlacivo na potvrdenie ¢istého prijmu za uplynuly rok.

*Hodiace sa zakruzkovat’



