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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢&. 2 izemného planu obce Stefanov st vypracované v stilade so zakonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldanovacich

podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 Gzemnopldnovacej dokumentéacie s spracované ako samostatna
priloha k schvalenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o ciastkové
modifikacie, nie je icelné vypracovanie Gplného znenia tizemnopldnovacej dokumentécie.
Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. V tplnom zneni je vypracovany len text
zavaznej Casti.

Uprava smernej Casti tzemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej casti 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.13, 2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st
potrebné dalsie upravy, resp. doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na rozvojové plochy
doplnkov, ¢o je vysvetlené v odévodneni v prislusnej kapitole.

V zéavaznej Casti sa zmeny tykajua kapitol 3.2, 3.3, 3.7, 3.8, 3.9, 3.12.
V grafickej ¢asti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:
* rozvojové plochy doplnkov D2, D3 a ich navrhované funkéné vyuzitie

* doplnenie stvisiacich navrhov verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia

* navrhované cyklistické trasy

* plochy na vynatie lesnych pozemkov a polnohospodérskej pody, vratane druhu
pozemkov

* javy na zruSenie (p6vodné ochranné pasmo cintorina, navrhovana prelozka
elektrického vedenia)

* ochranné pasmo cintorina - nové

Zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek predstavuja vyrezy
jednotlivych vykresov v platnom zneni. Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v
textovej Casti, ako aj sposob zobrazenia javov vo vykresoch v maximdlnej miere vychadza z
doterajgej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Taziskom navrhu riesenia je navrh novych rozvojovych ploch doplnkov D2 a D3, uréenych
pre obytnu funkciu. Z nich rozvojova plocha doplnkov D3 bola v doterajsom tizemnom
pléne obce uvazované ako vyhladové rezerva pre dant funkciu. Stanovenim ochranného
pasma pohrebiska 20 m (namiesto povodnych 50 m) vo VZN obce Stefanov &. 1/2020



neddjde k obmedzeniu vyuzitia tejto plochy. S navrhom uvedenych rozvojovych pléch
suvisi aj doplnenie nédvrhu prislusného verejného technického vybavenia a dopravného
vybavenia (stiCasne aj verejnoprospesnych stavieb). RieSenie zmien a doplnkov ¢. 2 dalej
obsahuje navrh cyklistickej trasy pozdlz toku Myjava a pripojnej cyklotrasy z obce

Stefanov.



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja izemia a urcenie problémov na riesenie

Hlavnym cielom riesenia je vyhoviet novym narokom na rozvoj izemia, ako aj zhodnotit
pozemky vo vlastnictve obce vo vyhodnej polohe pre obytné funkcie. Dalsim cielom je
podporit budovanie infrastruktiry udrzatelnych druhov dopravy, ktord predstavuje
cyklisticka doprava.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Stefanov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Stefanove
¢. 16/2007 dna 21. 09. 2007. Na zaklade spravy o stave tzemného planu obce bola
preskiimana a potvrdena platnost izemného planu obce v zmysle § 30 ods. 4 stavebného
zakona a prijaté uznesenie obecného zastupitelstva v Stefanove &. 118/2013 zo dnia 11. 12.
2013. Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného planu obce Stefanov boli schvalené uznesenim

obecného zastupitelstva v Stefanove ¢. 53/2019 diia 01. 10. 2019.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdésobom dopliiaji.

1.3 Udaje o stulade riesenia tizemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemnoplanovacej dokumentéicie nie je v
rozpore s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce
Stefanov, ktoré bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Stefanove &. 9/2007
dna 14. 06. 2007.

Rie$enie zmien a doplnkov pokra¢uje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

2.2 Viazby vyplyvajice z navrhu tzemného planu regiéonu na tizemie obce

Bez zmien

(Od poslednych zmien a doplnkov UPD obce neboli schvdlené Ziadne zmeny a dopinky
nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového tizemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktudlne Udaje; zmenami a doplnkami UPD nedochddza k podstatnej zmene
demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja obce)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

V podkapitole Kompozicné zdsady formovania priestoru obce sa dopliia text:

Urbanisticka struktaru vhodne doplnia rozvojové plochy doplnkov D2 a D3, navrhované v
zmenach a doplnkoch ¢. 2 pre obytnt funkciu. Nadviazu na existujicu zastavbu v
juhovychodnej casti obce (plocha D2) a v severozapadnej casti obce (plocha D3). Tym sa
zabezpe¢i rovnomerne priestorové rozlozenie zastavby a stiCasne sa zvys$i kompaktnost
podorysu obce. Pre koncepcné rieSenie zastavby v rozvojovej ploche doplnku D2 je
potrebné vypracovanie urbanistickej stadie. Pre rozvojova plochu doplnku uz bol
vypracovany zastavovaci plan.



V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa doplfia text:

Regulativy maximalnej vysky objektov (max. 10 m) a intenzity vyuzitia pléoch -
maximélneho percenta zastavanosti (40%) platia podla ich doterajsej definicie a vztahuju

sa aj na rozvojové plochy doplnkov D2 a D3.

2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia izemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb
v riesenom tzemi sa doplria text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D2 a D3, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 2, sa zaraduja

do obytného tizemia.

Tab.: Prehfad navrhovanych rozvojovych pléch a ich hlavné funkéné vyuzitie — podfa

zmien a doplnkov ¢. 2

oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha hlavna funkcia
D2 2,5784 byvanie v rodinnych domoch
D3 3,2311 byvanie v rodinnych domoch

V podkapitole Regulécia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplriaju
regulativy pre rozvojové plochy dopinkov D2, D3:

Rozvojové plochy doplnkov D2, D3

Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* drobné vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky
v ramci rodinnych domov)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

Podiel hlavnej funkcie:

* minimalne 75%



2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tizemia obce podla funkénych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa navrhuji dve rozvojové plochy doplnkov (s oznacenim
D2, D3), ur¢ené pre rozsirenie obytného tizemia. Rozvojova plocha D2 ma kapacitu pre 24
rodinnych domov, rozvojovd plocha D3 mé kapacitu pre 30 rodinnych domov. Pri
predpokladanej obloznosti 2,0 a vyuziti pozemkov 90% bude uvedeny prirastok bytového
fondu predstavovat prirastok celkovo 97 obyvatelov.

2.8 Vymedzenie tizemia pre zastavbu

Na konci kapitoly sa doplfia nasledovny text:

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuji zmeny a doplnky ¢. 2 tizemného
planu obce Stefanov rozsirenie zastavaného tizemia obce o rozvojové plochy doplnkov D2,
Da3.

Rekapitulécia prirastku zastavaného tizemia

oznacenie rozvoj. plochy | Vymera v ha Prirastok ZU v ha [ Poznamka
D2 2,5784 2,5784 -
D3 3,2311 3,2311 -

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Vypusta sa nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo pohrebiska — 20 m od hranice kazdého pohrebiska v zmysle VZN
obce Stefanov ¢&. 1/2020. V ochrannom péasme sa nesmi povolovat a umiestiiovat
stavby a budovy okrem tych, ktoré poskytujua sluzby stivisiace s pohrebnictvom.



2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Na riesené uzemie sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tizemného systému ekologickej
stability

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh ochrany kultirneho dedicstva

Bez zmien

2.13 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.13.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa sa doplria nasledovny
text:

Pre dopravnu obsluhu navrhovanej rozvojovej plochy doplnku D3 je potrebné vybudovanie
miestnej komunikacie s chodnikmi, vo funkénej triede C3, v kategorii MO 6,5/30 a v dizke
527 m. Z tejto komunikdcie budt odbocovat kratke tseky upokojenych komunikacii
funkénej triedy D1 s obratiskami. Rozvojova plocha doplnku D2 bude dopravne
obsluhovand =z upokojenych komunikécii funkcnej triedy D1, zokruhovanymi s
existujicimi komunikaciami, ako aj s navrhovanou komunikaciou v ramci rozvojovej
plochy doplnku D1.

V kapitole 2.13.1 Doprava, podkapitole Cyklistickd doprava sa dopliia nasledovny text:

Navrhuje sa pripojenie obce Stefanov na planovant cyklisticka trasu pozdlz toku rieky
Myjava, ktora bude na kratkom tseku krizovat k.G. Stefanov. Pripojovacia cyklisticka trasa
bude vedend v trase byvalej polnej cesty, po vymedzenom pozemku. Samostatna
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cyklistickd trasa bude dalej pokratovat pozdlZ cesty II/500 aZ po krizovatku s cestou
111/1136 do obce Stefanov.

V kapitole 2.13.2 Vodné hospodaérstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa dopliia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvold néroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach doplnkov D2 a D3.

Pre napojenie uvedenych rozvojovych ploch doplnkov na verejny vodovod sa navrhuje
vybudovanie rozvodnych potrubi pitnej vody, v rovnakych parametroch ako v doterajsej
UPD, t.j. z rar DN100.

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na névrh, projektovi dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajica zo
zmien a doplnkov ¢. 2 bude 0,152 1/s.

Bilancia potreby vody pléch — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 4780 m®/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 13095 I/deri = 0,152 I/s
= 135 l/osoba/den (= 135 x 97 |/den)
Max. denna potreba vody Qu (I/s) Q4 = Qp X kq (1,6) 0,243 1/s
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) Qg x ki (1,8) 0,438 /s

V kapitole 2.13.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
dopliia nasledovny text :

V suavislosti s navrthom zmien a doplnkov ¢. 2 — rozvojovych pléch doplnkov D2, D3 sa
navrhuje prediZenie tlakovej splaskovej kanalizdcie v rovnakych parametroch ako v
doterajsej UPD. Mnozstvo splaskovych odpadovych véd zodpoveda vypoditanej bilancii
potreby pitnej vody.

V kapitole 2.13.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacit rozvojovych ploch doplnkov D2 a D3, navrhovanych v zmenéach a
doplnkoch ¢. 2, bude prirastok spotreby elektrickej energie 178 kW. Pri vypocte
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energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 11 kW na 1 bytova jednotku
v rodinnych domoch, pri koeficiente stc¢asnosti 3 0,28-0,38.

Pre zabezpecenie novych narokov na zdsobovanie elektrickou energiou rozvojovej plochy
doplnku D3 je potrebné zriadit jednu nova transformacnt stanicu s vykonom 250 kVA, s
pozemnym kablovym vedenim VN 22 kV od existujticej TS 67-6.

Rozvojova plocha doplnku D2 bude zasobovand z predtym navrhovanej transformacnej
stanice v rdmci rozvojovej plochy doplnku D1, v prifahlej polohe. Navrhuje sa dalej zmena
planovaného vedenia VN 22 kV k tejto transformacnej stanici tak, aby neboli obmedzené
moznosti vystavby v rozvojovej ploche doplnku D2 (t.j. trasa po obvode plochy).

Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podfa zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie rozvojovej plochy

Kapacita (pocet b.j.)

Pozadovany vykon Pp (kW)

D2

24

79

D3

30

99

Spolu 178

V kapitole 2.13.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa doplria nasledovny text
a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvola naroky na zasobovanie zemnym plynom v
rozvojovych plochach doplnkov D2 a D3. Pre ich napojenie na verejny plynovod sa
navrhuje vybudovanie potrubi strednotlakového plynovodu.

Na zaklade kapacit navrhovanych ploch navrhovanych v zmenéach a doplnkoch ¢. 2 bude
prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu 130 950 m’/rok. Potreba zemného plynu bola
vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde HQupv= 1,4 m%*hod, RQuv= 2425
m’/rok.

Bilancia prirastku spotreby zemného plynu pléch — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie plochy
zmeny / doplinku

Kapacita (pocet b.j.)

Max. hodinovy odber
zemného plynu Qu
(m3/hod)

Rocna spotreba
zemného plynu Qg
(m?/rok)

D2 24 33,6 58200
D3 30 42 72750
Spolu 75,6 130950
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2.14 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit ani doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov)

2.15 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tzemi
a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit ani doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov)

2.15a Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohospodarske acely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrthom rozvojovej plochy doplnku D3 déjde k zdberom
polnohospodarskej pdédy — ornej pody. Novy zaber polnohospodarskej pody predstavuje
3,2311 ha. Ide takmer vylucne o polnohospodarsku pédu s kédom BPE]J 0247202. Podla
zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pody v zneni
neskorsich predpisov patri do 6. skupiny kvality. Len nepatrnou castou (0,0271 ha) sa
zasahuje na najkvalitnej$iu podu v prislusnom katastrdlnom tizemi v zmysle prilohy ¢. 2 k

nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.
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Skutoc¢ny zaber polnohospodarskej pody bude predstavovat len asi 50% uvedenej vymery.
Predpoklada sa, Zze vynimané buda len zastavané plochy objektov rodinnych domov a
pozemky pod komunikaciami.

Rozvojova plocha doplnku D2 sa nachddza na lesnom pozemku — podla stavu KN reg. C.
Podla reg. E KN vsak ide o orni podu. Zvys$na cast rozvojovej plochy doplnku D2 (1,0591
ha) je na ostatnych plochach a zastavanych plochach (podla stavu KN). Na predmetnej
rozvojovej ploche sa nachddza néletova zelen, neplni preto funkcie lesa.

Ako kompenzacia za zdber lesného pozemku sa na zalesnenie navrhuje cast pozemku
medzi existujicim lesnym pozemkom a aredlom druzstva (vo vlastnictve obce Stefanov).
Pojde o navrhovani konverziu ostatnych ploch na lesné pozemky a revitalizdciu
existujiceho drevinového porastu na plnohodnotny lesny porast.

Néavrh zéberov polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov dalej zdévodnujeme potrebou
roz$irovania moznosti pre vystavbu rodinnych domov, vzhlfadom zvysujici sa zdujem o
byvanie v obci a na pozitivny demograficky vyvoj. Rozvojové plochy doplnkov D2 a D3 st
lokalizované v priamej nadvédznosti na zastavané tizemie obce. Rozvojova plocha doplnku
D2 vyuziva pozemky vo vlastnictve obce pre dalsi rozvoj obce. V pripade rozvojovej plochy
doplnku D3 ide o plochu, s ktorou sa pocitalo uz v doterajsej tizemnoplédnovacej
dokumentécii, avsak len vo vyhladovej etape, pre ktort nebol ziadany stihlas s budtcim
moznym pouzitim polnohospodérskej pody na stavebné zadmery a iné zamery. Zmenami sa
doplnkami sa tato plocha presava do prvej (navrhovej) etapy.

Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitich s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pddy pre nepolnohospodérske ticely — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo |Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP, LP Uziv. [Vybud. |Cas. |Ina
Lok. |uzemie |vyuzitie |lokality |spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUo .
D2 |Stefanov | byvanie [2,5784 |1,5193 |- 1,5193 |0 obec |- . Lesny
pozemo
k
D3 [Stefanov |byvanie |3,2311 |3,2311 [0247202 |3,2040 |0 FO, - I predtym
/6. PO, vyhlad
0244202 (0,0271 obec
/4.

Vysvetlivky: ZUO - zastavané uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia =z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a dzemnotechnickych dosledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD neprindsaju vyznamnejsie environmentdine, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické désledky)
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3. Zavazna cast

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zaviazna cast obsahuje:

zasady a regulativy funkéného vyuzivania tizemia

zasady a regulativy priestorového usporiadania

zasady a regulativy umiestnenia verejného obc¢ianskeho vybavenia Gizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia

zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov

vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

urcenie, na ktoré Casti izemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zaviznej

casti, maju charakter odporac¢ani a tvoria smernt cast tizemnoplanovacej dokumentécie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové

plochy), ako aj na plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska objektov

Regulativ urc¢uje maximalnu vysku objektov v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti

objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska po stresnt rimsu). Maximalna vyska

objektov je stanovena nasledovne:

15



* 10 m = 3 nadzemné podlazia + podkrovie pre celé existujlice zastavané tizemie
a pre vSetky nové rozvojové plochy s vynimkou centra obce

* 5m = 1 nadzemné podlazie + podkrovie pre centrum obce — plocha so $pecifickou
regulaciou Xb (vymedzené v grafickej casti)

Maximalna vyska objektov sa vztahuje na vsetky objekty v rdmci centra obce, v ostatnych
castiach sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov, veternych elektrarni
a pod.). V ramci ochranného pasma letiska Senica plati vyskové obmedzenie 287-331
m.n.m. pre stavby a zariadenia technickej infrastruktiry (ochranné pasmo a jeho
jednotlivé vyskové vrstevnice st zakreslené v grafickej casti).

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

° 40%

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Pri umiestiiovani novych stavieb alebo prestavbe existujicich stavieb, ktoré susedia
s objektmi v radovej zastavbe, sa stanovuje povinnost nadviazat na radova zastavbu celou
dlzkou priecelia stavby.

NezastavateIné plochy

Ako nezastavatelné plochy, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba, st vymedzené
nasledujtce plochy:

* plochy v zastavanom tizemi obce vyznacené v grafickej ¢asti (Komplexny
urbanisticky ndvrh) ako nezastavatelné plochy, ktoré st ohrozované zaplavami

* plochy verejnej a vyhradenej zelene, vratane cintorinov — existujiice / navrhované
* plochy v ochrannych pasmach elektroenergetickych vzdusnych vedeni
* rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie vyhladovych rozvojovych ploch

* pesie prepéjacie chodniky
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3.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovand stiborom pripustného
doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim
nepripustnych funkcii. Dalej je uré¢eny minimalny podiel hlavnej funkcie na celkovej
vymere funkénych ploch.

Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti a existujice
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo
areédlov).

Regulacia funkcéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. 1
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky
v ramci rodinnych domov)

Nepripustné funkéné vyuzitie:
* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnhymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e minimélne 75%

Rozvojova plocha ¢. 2
Hlavna funkcia:

* nepolnohospodarska vyroba, sklady (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» obcianska vybavenost (virobné sluzby)
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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* zivocisna vyroba
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

* minimalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 3
Hlavna funkcia:

* byvanie v bytovych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
« zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* plochy $portu (ihriska)
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
* nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
* skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e  minimélne 50%

Rozvojova plocha ¢. 4
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky
v ramci rodinnych domov)

Nepripustné funkéné vyuzitie:
* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 50%

Rozvojova plocha ¢. 5

Hlavna funkcia:
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* $port (vratane prislusného verejného dopravného a technického vybavenia
nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» obcianska vybavenost stvisiaca s prevadzkou zakladnej skoly a Sportového arealu
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» vsetky ostatné funkcie
Podiel hlavnej funkcie:

e minimélne 75%

Rozvojové plochy ¢. 6,7, 8
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* zahrady
* byvanie v bytovych domoch
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* plochy $portu (ihriska)
Nepripustné funkéné vyuZzitie:
* nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnhymi a rusivymi vplyvmi
* skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

* neurcCeny

Rozvojové plochy ¢. 9, 10
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
+ zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
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* skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e minimélne 75%

Rozvojova plocha ¢. 11
Hlavné funkcia:

* vyroba, sklady (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» obcianska vybavenost (virobné sluzby)

* zivocisna vyroba

* odstavné a logistické plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Podiel hlavnej funkcie:

* neurcCeny

Rozvojova plocha ¢. 12
Hlavné funkcia:

* vyroba, sklady (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* obcianska vybavenost (virobné sluzby, ¢erpacia stanica pohonnych hmét)
* byvanie (len v existujicich objektoch)
* odstavné a logistické plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* neurCené
Podiel hlavnej funkcie:

e minimélne 50%

Rozvojova plocha doplnku D1
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
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* byvanie v bytovych domoch
+ zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky

v ramci rodinnych domov)
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* nepolnohospodéarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 75%

Rozvojové plochy doplnkov D2, D3

Hlavna funkcia:

* byvanie v_rodinnych domoch (vritane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyvhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zéakladna obcianska vvbavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e drobnd vyroba bez negativnych a rusivich vplyvov (napr. remeselné prevadzky

v_ramci rodinnych domov)
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* nepolnohospodarska a Zivoc¢isna vyroba s negativhymi a rudivvmi vplyvmi

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokédlneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:
minimélne 75%

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

Existujiice obytné zastavané tizemie obce (Xa)
Vymedzenie:

+ obytna zastavba jadrovej obce Stefanov, vratane ob¢ianskej vybavenosti, t.j. celé
zastavané Gizemie obce s vynimkou centra obce — plochy so $pecifickou reguldciou
a bez vyrobnych arealov PD a Kodreta

Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
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* Sport
* verejna zelen
e cintorin

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (napr. remeselné prevadzky
v ramci rodinnych domov)

* trvalé travne porasty, nelesné drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:
*  miniméalne 75%
Specifické regulativy:
» zachovat existujtuce funkéné vyuzitie $§portového arealu
» zachovat existujtice plochy obcianskej vybavenosti

» zachovat navrhované plochy verejnej zelene bez zastavby

Centrum obce - plocha so specifickou regulaciou (Xb)
Vymedzenie:

» v grafickej ¢asti vo vykrese komplexny urbanisticky ndvrh
Hlavné funkcia:

* byvanie, obc¢ianska vybavenost (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* verejna zelen
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
* odstavné plochy (okrem parkovisk pre osobné automobily)
Podiel hlavnej funkcie:

e neurcené
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Existujice vyrobné zastavané tizemie obce (Xc)
Vymedzenie:

* vyrobné aredly PD a Kodreta, okrem plochy v aredli PD vymedzenej ako rozvojova
plocha ¢. 11

Hlavna funkcia:

v v

* zivocisna vyroba (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* nepolnohospodarska vyroba, sklady
» obcianska vybavenost (virobné sluzby)
* odstavné a logistické plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
Podiel hlavnej funkcie:

e neurcené

Existujtice zastavané tizemie osad U Bozkov a U Hrichu (Xd)
Vymedzenie:

* zastavané tizemie osdd U Bozkov a U Hrichu
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch (vratane prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* rekredcia (agroturistika)

* zivoc¢isna malovyroba

* obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* nepolnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
Podiel hlavnej funkcie:

e neurcené
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy poInohospodérskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizdcie zéastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom pléne obce Stefanov - pre jednotlivé
krajinnoekologické komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienec¢ne vhodné
a nevhodné vyuzitie. Hranice a oznacenia krajinnoekologickych komplexov (KEK) st
zakreslené vo vykrese ,Sirgie vztahy, komplexny urbanisticky navrh*.

Poznamka: Umiestnovanie stavieb, nevyhnutnych na zabezpecenie vhodného alebo
podmienec¢ne vhodného vyuzitia je mozné na zaklade dokumentécie nizsieho stupna (plati
v pripade zdmeru vystavby polnohospodarskych, tazobnych, energetickych a rekreacnych
ucelovych stavieb).

KEK Aa

Vymedzenie / charakteristika:

» pahorkatinova oracinové krajina s irodnymi hnedozemnymi pédami a s nizkym
zastupenim ekostabiliza¢nych prvkov, bez vyraznych technickych zasahov do
krajiny

Vhodné vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode, lesné hospodarstvo (bez holorubov),
nelesna drevinova vegetéacia

KEK Ab

Vymedzenie / charakteristika:

» pahorkatinova orac¢inové krajina s nizkym zastipenim ekostabiliza¢nych prvkov
bez vyraznych technickych zasahov do krajiny, s lahkymi piesocnatymi
poédami s prejavmi veternej erézie

Vhodné vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej péde s podielom technickych plodin, trvalé
trdvne porasty, zdhrady a vinohrady, lesné hospodérstvo (bez holorubov), nelesna
drevinové vegetacia

KEK Ac

Vymedzenie / charakteristika:

* pahorkatinova orac¢inova krajina s nizkym zastipenim ekostabilizacnych prvkov,
s realizovanymi a predpokladanymi technickymi zasahmi do krajiny, ktoré pre
krajinu predstavuju sekundarne stresové faktory

Vhodné vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode, lesné hospodarstvo (bez holorubov)
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Podmienecne vhodné vyuzitie:

+ tazba nerastnych surovin, umiestnenie technickych diel, resp. energetickych
zariadeni na zhodnocovanie obnovitelnych zdrojov energie (veterny park — plocha s
moznostou umiestnenia veterného parku je vyznacené v grafickej casti)

KEK B
Vymedzenie / charakteristika:

* rovinna oracinova krajina s nizkym stcasnym zastipenim ekostabilizacnych
prvkov, prevazne s luznymi podami

Vhodné vyuzitie:
» polnohospodarska vyroba na ornej pode, nelesné drevinova vegetécia
Nevhodné vyuzitie:

» priemyselné stavby a priemyselné parky, obytné vystavba mimo existujiceho
zastavaného tizemia

3.3 Zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost zabezpecit dopravné napojenie vsetkych navrhovanych
rozvojovych pléch vo vymedzenych trasdch, s moznostou upresnenia resp. prehodnotenia
na zaklade podrobnejsich stupnov projektovej dokumentécie.

Pre dopravné liniové trasy urcené na verejné tcely a dopravné napojenie vyhladovych
lokalit (t. j. mimo pléch v stkromnom prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné na
dotknutych pozemkoch zablokovanie vystavby.

Poznamka: Navrhované funkcéné triedy a kategérie komunikacii st odporticané a nie st
sticastou zavéznej Casti rieSenia.

Odstavna plocha — verejné parkovisko sa zriadi pri kultarnom dome.

Vybuduje sa cvklistickd trasa pozdlZ riekv Mviava a pripédjacia cvklistickd trasa z_obce

Stefanov.

3.4 Zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost postupne zabezpecit komplexnt technickt vybavenost pre
existujicu zastavbu a navrhované rozvojové plochy.

Pre vSetky navrhované energetické a vodohospodérske zariadenia, navrhované koridory pre
liniové stavby sieti technickej infrastruktary urcené na verejné tcely (t. j. mimo pléch v
sikromnom prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné na dotknutych pozemkoch
zablokovanie vystavby.
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Poznamka: Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odportcané

a nie su sucastou zavaznej casti rieSenia.

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

V zastavanom tzemi je nutné zachovat pévodny vidiecky charakter zastavby a charakter
historického podorysu — typickej ulicovej radovej zastavby pozdiz hlavnych ulic.

V pripade objektov z povodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom stave, je
potrebné ich zachovanie. Odstranenie objektov je pripustné len v pripade zavazného
naru$enia konstrukcie.

V obci je potrebné chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale majt historické a kultarne hodnoty:

» rimskokatolicky kostol Najsvitejsej Trojice
* pricestna socha sv. Jana Nepomuckého

» pomniky — padlym v I. a II. svetovej vojne a vojakom sovietskej armady (pred
domom kulttry)

* bozie muky — na kopci oproti domu ¢. 90 a v strede obce pred poziarnou
zbrojnicou

* kriz pred kostolom

* pricestné krize — pri TomSovom mlyne, pri usadlosti U Hrichu, v obci na razcesti
pri bytovkach, severne od obce pri ceste na Unin, v obci — kriz s reliéfnym
korpusom a reliéfom P. Mérie

e suisosie kalvérie - v aredli cintorina

» usadlosti Tom$ov mlyn /U Hornych, U Hrichu a U Bozkov — usadlosti
s povodnou zéastavbou, niektoré objekty z povodnej zastavby maja architektonické
a historické hodnoty

* stodoly, hospodarske stavby — murované s drevenymi vyplnami otvorov alebo
drevené stavby

* pivnice — kamenné, zapustené do terénu

* objekty z povodnej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom
—domy ¢. 9, 14, 32, 54, 178, 188, 305, 311, 348, 354, 394, 421

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nalezisk je v dalsich stupnoch tzemného a
stavebného konania potrebné splnit v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku

(Gplné znenie ¢. 109/1998 Z. z.) nasledujicu poziadavku:

Investor, resp. stavebnik si od pamiatkového tradu uz v stupni tizemného konania vyziada
vyjadrenie k planovanej stavebnej akcii stivisiacej so zemnymi pracami z dovodu, zZe
stavebnou ¢innostou moéze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk.
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3.6 Zasady a regulativy ochrany zivotného prostredia a krajiny

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat prvky RUSES, ako aj

navrhované prvky MUSES:

biocentrum miestneho vyznamu mBC ,,Piesky”

biocentrum miestneho vyznamu mBC ,,Les nad vinohradmi*
biokoridor regiondlneho vyznamu rBK 36 Kovalovsky potok
biokoridor regionalneho vyznamu rBK 24 biokoridor rieky Myjava
biokoridor miestneho v§znamu mBK Stefanovsky potok
genofondova lokalita fauny a fléry Lipiny (C 20)

genofodnova lokalita fauny a fléry Stara Myjava (B1)

interakéné prvky plosného a liniového charakteru: hospodarske dubovo-hrabové a
agatové lesiky (ktoré neboli klasifikované ako biocentra miestneho vyznamu),
kompaktnejsie plochy nelesnej drevinovej vegetacie, pasy drevinovej vegetacie vo
vymoloch a dvalindch, vodné toky s brehovou a sprievodnou vegetaciou (ktoré
neboli klasifikované ako biokoridory regionalneho alebo miestneho vyznamu),
sprievodnd liniova zelen polnych ciest a medzi

V stlade so zakonom ¢&. 330/1991 Z. z. je potrebné pre uvedené prvky MUSES vypracovat

presné vymedzenie prvkov a vyznacenie ich ploch.

Dalej je nutné realizovat nasledujtice ekostabilizaéné opatrenia:

vysadba brehovych porastov a sprievodnej vegetacie pozdlZ vodnych tokov

optimalizovat drevinovu skladbu — nahradzat agat povodnymi druhmi drevin,
najma dubom

protierézne opatrenia na tisekoch najviac exponovanych tc¢inkom vetra s
piesoc¢natymi pdédami - zalozit nova liniova zelen na medziach a popri polnych
cestach a vodnych tokoch s funkciou vetrolamov, ¢ast polnohospodarskej pody
ponechat ako trvalé travne porasty

rekultivacia sklddky komundalneho odpadu v lokalite Bobogdédn po jej uzavreti
posilnenie izola¢nej zelene pozdlZ cesty II. triedy

zamedzit dalsej konverzii vinohradov na ornt pédu alebo zastavané plochy

asanovat nelegélne skladky odpadu a smetiska, vratane potvrdene;j
environmentalne;j zataze SE (021)/Sastin — Straze - skladka KO Bobogdany na
tzemi obce

reSpektovat legislativu v oblasti radiacnej ochrany - zdkon ¢. 355/2007 Z.z.

o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdraviaa o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
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obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych zdrojov
inonizujaceho Ziarenia

v zmysle zédkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami re$pektovat inundacné
tzemie Stefanovského potoka a neumiestniovat do neho bytové a nebytové budovy

Poznamka: Ostatné ekostabilizacné opatrenia st odporticané a nie st stcastou zavaznej

Casti rieSenia.

3.7 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN obce Stefanov zastavané

tzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujuce zastavané tizemie definované hranicou zastavaného tizemia

vSetky navrhované nové rozvojové plochy situované mimo existujiceho
zastavaného tizemia

rozvojova plocha doplnku D1 — ¢ast zasahujica mimo existujaceho zastavaného
Uzemia

rozvojové plochv doplnkov D2, D3

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi reSpektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pasma mimo sidelného ttvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlagky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy — v Sirke 25 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

V zmysle rozhodnutia Statnej leteckej indpekcie zn. 354/73 zo dia 27. 4. 1973 je potrebné

v rieSenom tzemi reSpektovat:

ochrannt rovinu vzletovych a priblizovacich priestorov s vyskovym obmedzenim
287-331 m.n.m. v ochrannom péasme letiska Senica (ochranné pasmo a jeho
jednotlivé vyskové vrstevnice st zakreslené v grafickej casti) — stavby a zariadenia
technickej infrastruktiry nemoézu presiahnut uvedené vyskové obmedzenie

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi re$pektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:
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ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* vonkajsie vedenie 110 kV — 15m

* vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
* vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kdblového vedenia (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vréatane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zakona c.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kéabla - 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 79), vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 80), vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu

29



technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo
na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm

* 50 m pri regulac¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatarnych uzloch

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

* ochranné / pristupové pasma vodnych tokov, sliziace pre vykon spravy toku v
stlade s ustanoveniami Zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach (do ochranného pasma
nie je mozné umiestnovat ziadnu technickd infrastruktiru, vzrastla zelen, ani toto
tzemie polnohospodarsky obhospodarovat):

* 10 m od brehovej ciary rieky Myjava

« 5m od brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov (Stefanovsky potok, Bahensky
potok, Stara Myjava) a ich pritokov (Obrdzdnovsky potok, U Hrichu, Bobogdén)

Uzemny plan nenavrhuje nové dopravné a technické vybavenie, z ktorého by vyplyvali
ochranné pasma.

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

* ochranné pasmo pohrebiska — 20 m od hranice kazdého pohrebiska v zmysle VZN
obce Stefanov &. 1/2020. V ochrannom pasme sa nesmu povolovat a umiestiiovat
stavby a budovy okrem tych. ktoré poskyvtuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom.

* pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho areédlu — 180 m od objektov
zivoc¢isnej vyroby (urcené na zaklade vypoctu podla Zasad chovu hospodarskych
zvierat v intravilane a extravilane obci SR pre stcasny pocet 437 ks hovadzieho

dobytka). Zivod&isnu virobu v aredli neumiesttiovat ani do objektov situovanych v
mensej ako uvedenej vzdialenosti od okraja rozvojovej plochy doplnku D2.

3.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) tzemny plan
obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za Ucelom zabezpecCenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia
tizemia podporujiceho rozvoj tzemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Stefanov vymedzuje nasledujtice verejnoprospesné stavby a plochy pre
tieto stavby:

* integrované koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktary
v zastavanom Uzemi obce a v novych rozvojovych lokalitdch
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* rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie vyhladovych rozvojovych ploch
* Uprava cesty I triedy II/500 na kategoriu C 9,5/70

* odstavné plochy (parkoviska)

* hlavné dazdové rigoly

» trafostanice

* elektrické vedenie VN 22 kV (vzdusné, kablové)

* navrhované plochy pre $port (ihriskd)

* navrhované plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti

» cyklistické trasy lpozdii Myjavy a pripéjacie trasy)

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 02X a_¢. 01. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné vymedzenie
pozemkov pre ich lokalizdciu bude predmetom riesenia podrobnejsich stupnov projektovej
dokumentécie.

3.10 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladdame, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie doéjde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia pléch pre verejné komunikécie. Na plochach
navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladdme najmé scelovanie pozemkov
vzhladom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov.

Nakolko tizemny plan obce Stefanov nie je rieseny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné
blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely
urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plan obce Stefanov nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.

3.12 Vymedzenie casti Uzemia pre rieSenie v izemnom plane zény

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze tizemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna
(izemny plan zo6ny).

Vzhladom na rozsah navrhovanych rozvojovych pléch povinnost obstarania tizemného
planu zény nie je stanovena. Odportca sa vSak spracovanie urbanistickej stadie so
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zameranim na revitalizdciu centralnej casti obce a Upravy verejnych priestorov.
Spracovanie urbanistickej stiidie je potrebné aj pre rozvojovi plochu doplnku D2.
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B. Graficka cast

Schéma polohy vyrezov so zobrazenim zmien a doplnkov na hlavnom vykrese
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