PROGRAM ROZVOJA BYVANIA OBCE STEFANOV

Uvob

Program rozvoja byvania predstavuje prvt verziu dokumentu pre potreby samospravy,
ktory sa poZaduje v zmysle § 4 ods. 3 pismeno i) zdkona €. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov. Je spracovany na konkrétne podmienky obce
Stefanov. Svojim zameranim vychédza z obsahu metodickej pokynu Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR €.4/2006 z 19.5.2006 o programe rozvoja byvania obce

a samospravneho kraja.

Program rozvoja byvania je dokument, ktory vytvara predpoklad pre planovity rozvoj
byvania v obci. Je dokumentom lokélneho charakteru, ktory je uréeny pre rozvoj izemia
obce Stefanov (kat. izemie obce Stefanov) v oblasti byvania. Ide o dokument ktory mozno
charakterizovat' ako strednodoby rozvojovy dokument. Jeho schvélenie je jednou

z podmienok, aby obec mohla ziskat’ dotaciu na vystavbu bytov v zmysle Vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR €.V-1/2006 z 7.12.2006 o poskytovani
dotécii na rozvoj byvania.

Program rozvoja byvania obce Stefanov vychadza predovietkym z platného Uzemného planu
sidelného utvaru Stefanov z roku 2007 a nadvézuje tieZ na Plan hospodarskeho a socialneho
rozvoja obce Stefanov, v ramei ktorého jednym zo zdmerov rozvoja obce v oblasti
InfraStruktira je aj podpora bytovej vystavby s vytypovanim moznych oblasti pre
umiestnenie individudlnej bytovej vystavby a ndjomnych domov.

Programy rozvoja byvania vSeobecne sa taziskovo ststredujii na vystavbu novych

a Ciasto¢ne obnovu existujticich bytov, av§ak mdZu nadvézne obsahovat aj cely rad inych
problémov, suvisiacich s rozvojom byvania, napr. rieSenie otdzok inych foriem byvania
vybranych skupin obyvatelstva, spolunazivania r6znych skupin obyvatelstva, rie$enie na
byvanie nadviznych otédzok infrastruktiry, zdokonalenie informa&nych systémov o byvani
apod. V tomto smere mdZe byt tento program rozvoja byvania permanentne
dopracovavany.

Samotny program rozvoja byvania pozostiva z dvoch &asti — analytickej a programove;.
Kapitoly analytickej €asti zahffiaju analyzu bytového fondu po stranke kvantitativnej

a kvalitativnej, demograficky vyvoj za predchadzajtce roky s demografickou prognézou
do roku 2015 a analyzu ekonomickych podmienok rozvoja byvania.

Programova Cast’ rieSi rdmcové ciele bytovej politiky na najbliZsie obdobie

s kvantifikdciou potrieb vystavby novych bytov a ndvrhom konkrétnych lokalit uréenych
na vystavbu ako aj s urenim hlavnych cielov a vychodisk rozvoja bytovej vystavby v
obci.



I. Analyticka Cast’

A. ANALYZA SUCASNEJ UROVNE BYVANIA
1. Zhodnotenie stavu bytového fondu

Pre hodnotenie urovne byvania a bytového fondu bol v doterajsej praxi uplatiiovany

subor ukazovatelov, ktoré vyjadruju jej kvantitativnu a kvalitativnu droveri:

- pocet bytov/1000 obyvatelov,

- poCet obyvatelov na 1 byt,

- obytna plocha v m2/1 obyvatela,

- pocet obytnych miestnosti /1 obyvatela,

- podiel bytov v ndjomnom sektore, z toho podiel bytov vo verejnom ndjomnom sektore
a stkromnom n&jomnom sektore

- podiel bytov v rodinnych domoch,

K stuboru ukazovatefov hodnotiacich kvalitativnu uroveti byvania a bytového fondu

mozno zariadit’ aj ukazovatele z hladiska vybavenia bytov technickou vybavenostou:

- podiel bytov napojenych na verejny vodovod a na verejnt kanalizaciu,

- podiel bytov napojenych na plyn,

- podiel bytov I. a II. kategérie,

- podiel bytov vykurovanych alternativnymi zdrojmi

1.1 Kvantitativna stranka byvania

Kvantitativna uroven byvania sa vyjadruje relaciou po€tu obyvatelov a celkového poCtu

bytov v bytovom fonde (vratane neobyvanych bytov), resp. poCtu trvale obyvanych

bytov.

Z hladiska uspokojovania potrieb byvania kvantitativna stranka byvania je dlhodobo

zavaznym problémom. Podla zahraniénych skisenosti prahova hodnota uspokojovania

zékladnych potrieb byvania sa pohybuje okolo hodnoty 400 trvalo obyvanych bytov na

1000 obyvatelov, priCom v mnohych krajinach Eurdpskej Uinie sa tato hodnota prekraduje.

V SR sa tento kvantifikaCny Standard v mestach pohybuje okolo hodnoty 330 trvalo

obyvanych bytov na 1000 trvalo byvajucich. Pre obce niZsich a najnizich velkostnych

kategorii okolo 303-310 bytov na 1000 trvalo byvajicich (Zdroj: Standardy minimalnej

vybavenosti obci — metodicka priru€ka pre obstaravatelov a spracovatelov

uzemnoplanovacej dokumentacie vydanej MZP, Bratislava 2002)

Dal¥i z ukazovatelov kvantitativnej Grovne byvania vhodny pre urbanisticku prax je

ukazovatel poCtu obyvatelov na 1 trvale obyvany byt, ktory vyjadruje redlnu obsadenost

bytov (bez zahrnutia neobyvanych bytov) a stvisi s velkostou domacnosti. Hodnota

tohto ukazovatela v jednotlivych kategdridch obei (miest) vyjadruje rozdielnu Grovefi

byvania. Na zéklade dlhodobo sledovaného ukazovatela poCtu obyv/1 trvale obyvany byt

mozZno pre potreby byvania odporucat’:

e pre obce najvacsich velkostnych kategérii (mestské Struktiry) uvaZzovat' s

obyvanostou bytov s hodnotou v priemere 2,80 obyvatela na 1 trvalo obyvany byt,

e pre obce niZ8ich a najnizsich velkostnych kategérii uvazovat s obyvanostou trvalo

obyvanych bytov v priemere 3,1 aZ 3,3 obyvatela na 1 trvalo obyvany byt, v ktorej sa

premieta vplyv vdCSej domécnosti, resp. vy$Sej miery spoluZitia domécnosti v jednom

byte.



Okrem tohto vS§eobecného ukazovatela kvantitativnej urovne byvania, pre uvahy

0 potrebe byvania su ddlezité aj dalSie aspekty z oblasti socialnej a demografickej
Strukturalizacie obyvatelstva. Predov§etkym vekova §truktira obyvatelstva, velkostna
Struktra domacnosti, podiel domécnosti jednotlivcov, prijmy obyvatelstva, poCet
cenzovych domécnosti a velkost’ cenzovej domacnosti, velkostny model rodiny a iné.

Z hladiska uvedenych kategdrii moZe byt situdcia, ¢o sa tyka potrieb bytov v jednotlivych
obciach rozdielna.

Stav trvale obyvanych domov resp. bytov s poétom obyvatelov na 1 trvale obyvany byt

a s podtom trvalo obyvanych bytov na 1000 obyvatelov v obci Stefanov od r.1980 do
1.2007 zachytava nasledovna tabulka:

Domovy a bytovy fond 1980 1990 2000 2007
Trvale obyvané domy 319 325 364 381
Z toho rodinné domy 303 309 348 376
Trvale obyvané byty 359 365 395 426
Podet obyvatel'ov na 1 trvale obyv.byt. 4,51 4,49 4,19 3,93
Pocet trvalo obyv. bytov na 1000 obyv. 221 222 238 254

Trvalé obyvanym domom sa rozumie dom, v ktorom je aspoii jeden trvale obyvany byt
alebo je v iom umiestnené zariadenie na hromadné ubytovanie 0sob aspoti s jednou trvale
byvajicou osobou.

Rodinny dom je budova ur¢ena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie; moze mat’ najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a
podkrovie. Vlastnictvo nie je rozhodujuce. Patria sem aj nevyclenené rekreaéné chalupy,
vyuzivané na rekreéciu.

Za byt sa povaZuje obytna miestnost’ alebo stibor obytnych miestnosti s prislu§enstvom,
ktoré st usporiadané do funkéného celku s vlastnym uzavretim a su uréené na trvalé
byvanie. Trvale obyvanym bytom je byt, v ktorom je aspoil jedna osoba prihlasena na
trvaly pobyt alebo uzivatel ma v fiom doCasny pobyt z dovodu zamestnania alebo $tidia.
Za trvalé obyvané sa povazuju aj byty, ktorych uzivatelia su do€asne nepritomni, hoci aj
na dlhsi ¢as.

Z tabulky je zrejmé, Ze v poslednych dvadsiatich siedmich rokoch dos$lo k nérastu trvalo
obyvanych domov a bytov, ¢o sa prejavilo aj v zlep§ujucom sa koeficiente obyvanosti ako aj
vzrastajicom pocdte trvalo obyvanych bytov na 1000 obyvatelov. Aj ked podet
obyvatelov na 1 trvale obyvany byt sa v sledovanom obdobi zniZil zo 4,51 azna 3,93 a
pocet trvalo obyvanych bytov na 1000 obyvatelov stiipol z 221 na 254, stale tieto
koeficienty nedosahuju potrebny kvantifikaény $tandard t.j. min. 3,1-3,3 obyvatela na 1
trvale obyvany byt resp. 303-310 trvalo obyvanych bytov na 1000 trvalo byvajtcich.
Porovnanie domového a bytového fondu obce Stefanov s okresom Senica, Trnavskym
krajom a SR podla posledného séitania obyvatelov, domov a bytov diia 26.5.2001 je
uvedené v nasledujuicej tabulke:




Domovy a bytovy fond _ Obec Okres Trnavsky SR
Stefanov Senica kraj

Domy spolu, vratane ubytovacich 429 13 400 122 865 1 034 287

zariadeni bez bytu

Trvale obyvané domy 369 9824 104 520 862 274

v % 86 73,3 85,1 83,4

Z toho rodinné domy 350 9355 84 212 792 555

v % 81,5 69,8 68,5 76,6

Neobyvané domy 60 1608 18 080

v % 13,9 12 14,7

Byty spolu 461 20713 190 621 1 884 846

Trvale obyvané byty 398 18 717 168 831 1 665 536

v % 86,3 90,3 88,6 88,4

Z toho v rod. domoch 384 12 407 89 232 820 042

v % 83,3 59,9 47,3 43,5

Neobyvané byty 63 2692 21790

v % 13,6 13 11,4

Podla posledného s¢itania obyvatelov, domov a bytov sa v Stefanove nachadzalo
celkovo 430 domov uréenych celkom alebo &iastoéne na byvanie, z Eoho bolo trvalo
obyvanych 369 a trvalo neobyvanych 60. Vo vetkych uvedenych domoch bolo zistenych
celkovo 461 bytov. Z nich bolo 398 trvalo obyvanych a 63 bytov bolo trvalo neobyvanych.
Neobyvany byt je taky byt, ktory nemal v rozhodujucom okamihu s¢itania Ziadneho
uzivatela. Za neobyvany byt je povaZovany aj byt v nevy€lenenej rekreaénej chalupe.
Ddvody neobyvanosti 63 neobyvanych bytov boli zmena uZivatela (2), uréeny na
rekredciu (10), uvolneny na prestavbu (10), nespdsobily na byvanie (16), po kolaudécif
(5), v pozostalostnom alebo stidnom konani (3), z inych dévodov (17).

Priemerné percento obyvatel'nosti rodinnych domov v obci je porovnatelné s krajskym a
celorepublikovym.

1.2 Kvalitativna stranka byvania

Kvalitativnu Groven byvania charakterizuji nasledovné ukazovatele:

e ploSny ukazovatel bytu - m2 obytnej plochy na 1 trvalo obyvany byt (v sti¢asnosti

v mestach plosny Standard bytov dosahuje hodnotu v priemere 43,4 m2 obytnej plochy

na 1 trvalo obyvany byt)

e plosny ukazovatel bytu - m2 obytnej plochy na 1 obyvatela (v sidasnosti v mestach
14,0 m2 obytnej plochy na 1 obyvatela)

o velkostna §truktara bytov

Vystiznym ukazovatelov kvalitativnej irovne byvania je priemerny podet obytnych
miestnosti na 1 byt. Uplatnenie tohto ukazovatela pri hodnoteni kvantitativnej potreby
bytov je vhodné v reldcii k ukazovatelu intenzity obyvanosti bytov. V Bratislave pri
priemernej obyvanosti bytu 2,74 obyvatela pripadlo na tento byt v priemere 2,59
obytnych miestnosti, ¢o predstavuje priemer 0,94 obytnej miestnosti/1 obyv.

Podla posledného scitania obyvatelov, domov a bytov bol v obci Stefanov priemerny podet
m2 obytnej plochy na 1 trvalo obyvany byt 54,4m2 a priemerny po&et m2 obytnej plochy
na osobu 15,4m2. Na 1 trvalo obyvany byt pripadalo v priemere 3,52 trvale byvajtcich
0s0b a 3,22 obytnych miestnosti. Na 1 obytnu miestnost pripadalo 1,09 trvale byvajtcich
0s6b. Podiel trvale obyvanych bytov s tromi a viac obytnymi miestnostami bol 66,3%.




Kvalitu trovne byvania ob&anov obce Stefanov porovnani s okresom Senica a Trnavskym
krajom podla posledného séitania obyvatelov, domov a bytov diia 26.5.2001
znazoriyje nasledujuca tabulka:

Priemerny pocet

trvale m2 obytnej | obyvanych trvale m2 obytne]
byvajucich | plochynal | miestnosti | byvajicich | plochy na
osdb na 1 trvale na trvale osdOb na osobu
trvale obyvany byt | obyvany byt | 1 obytnd
obyvany byt miestnost’
Obec Stefanov 3,52 54,4 3,22 1,09 15,4
Okres Senica 3,82 60,3 3,45 1,11 15,8
Trnavsky kraj 3,41 55,1 3,22 1,06 16,1

V Struktire vlastnictva, resp. pravneho dovodu uZivania trvalo obyvanych bytov
vSeobecne na Slovensku a aj v Stefanove, najzaujimavej$im obdobim je obdobie po roku
1991, kedy sa v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z. zapodalo s prevodom §tatnych, obecnych,

druzstevnych bytov do vlastnictva obéanov. Zmeny vo vlastnictve bytov a tym aj

pravneho dovodu uZivania sa prejavili predovetkym v bytovych domoch.
Celkovo sa v obci nachddza 5 bytovych domov, z toho 2 bytové domy st vo vlastnictve

obce.

Uroveti byvania v obci v porovnani so zahraniéim a SR
(Statistické ukazovatele — zdroj: Standardy minimélnej vybavenosti obei — metodickd

priruCka pre obstaravatelov a spracovatelov izemnopldnovacej dokumentécie vydanej
MZP, Bratislava 2002)

Pocet bytov/1000 obyvatelov

krajiny EU

nad 400 bytov/1000 ob.

priemer SR

307 bytov/1000 ob. (v trvale obyvanych bytoch v r.1991)

335 bytov/1000 ob. (v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych

bytov v roku 1991)

345 bytov/1000 ob. (v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych

bytov v r. 2000)

priemer CR

360 bytov/1000 ob. (v trvalo obyvanych bytoch v .1991)

priemer mesta SR 323 bytov/1000 ob. (v trvalo obyvanych bytoch v r.1991
343 bytov/1000 ob. (v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych

bytov v 1.1991)

priemer mestd CR

371 bytov/1000 ob. (v trvalo obyvanych bytoch v r.1991)

394 bytov/1000 ob. (v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych

bytov v 1.1991)

vybrané mestéd

CR — Pardubice

373 bytov/1000 ob. (v trvalo obyvanych bytoch v r.1991)

Rakusko — Villach

367 bytov/1000 ob. (v celkovom byt.fonde v r.1988 — 53.8tis.obyv)

Stefanov

227 bytov/1000 ob. (v trvalo obyvanych bytoch v r.1991)

Stefanov

240 bytov/1000 ob. (v trvalo obyvanych bytoch v r.2001)




Urovel byvania v obci Stefanov v porovnani so zahrani¢im a SR

Pocet obyvatel’ov/1byt

krajiny EU

2.0 — 2.5 obyv./byt v celkovom bytovom fonde

priemer SR

3.26 obyv./byt v trvalo obyvanvch bytoch v r.1991

2,98 obyv./byt v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych
bytov v 1r.1991

2,90 obyv./byt v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych
bytov v 1.2000

priemer mesta SR

3.06 obyv./byt v trvalo obyvanych bytoch v r.1991

2,94 obyv./byt v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych
bytov v r.1991

2,92 obyv./byt v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych
bytov v r.2000

priemer mesta CR

2.54 obyv./byt v trvalo obyvanych bytoch v r.1991

2,70 obyv./byt v celkovom bytovom fonde vratane neobyvanych
bytov v 1.1991

vybrané mesta

CR — Pardubice

2.68 obyv./byt v trvalo obyvanych bytoch v r.1991

Rakusko — Villach

2.65 obyv./byt v celkovom bytovom fonde v r.1988 — 53.8 tis.obyv.

Stefanov

3.64 obyv./byt v trvalo obyvanych bytoch v r.2000




B. DEMOGRAFICKY VYVOJ A PROGNOZA

2.1. Demograficky vyvoj za predchadzajice obdobie

Rozvoj byvania sa v zdsade nepriamo povazuje za funkciu stavu a rozvoja hospodarskych
aktivit obce, pri¢om rozvoj byvania je v priamej zavislosti so stavom a zmenami
kvantitativnych a kvalitativnych strdnok uZivatelov byvania - obyvatelstva a miestnych
podmienok.

Z pohladu obyvatelstva ako uZivatefov bytov, rozhodujtce ich charakteristiky sleduje
demografia. DIhodoby vyvoj po&tu obyvatelov obce Stefanov je uvedeny v nasledujuce;
tabulke. Udaje uvedené v tabulke st zo s¢itania ludu, ktoré na nasom tizemi prebehli.

Rok Pocet obyvatel’ov
1787 1278
1828 1484
1870 1528
1910 1588
1950 1694
1970 1673
1980 1655
1991 1637
2001 1659

Podla posledného séitania obyvatel'ov, domov a bytov dila 26.5.2001 mala obec Stefanov
1659 obyvatelov, z toho bolo muZov 826 a Zien 833. Podiel Zien z trvale byvajuceho
obyvatel'stva ¢inil 50,21%.

Prirastky obyvatel’ov za roky 2000 az 2007 (zdroj: evidencia obyvatel’stva obce
Stefanov)

Rozdiel | Pocet

Rok Narod. | Zomr. | Rozdiel | Prihlas. | Odhlas. | Rozdiel | celkom | obyvat.

k 31.12.
2000 28 17 +11 36 28 +8 +19 1657
2001 34 23 +11 20 29 -9 +2 1659
2002 20 17 +3 20 34 -14 -11 1648
2003 15 24 -9 21 29 -8 -17 1631
2004 22 23 -1 44 30 +14 +13 1644
2005 22 15 +7 29 20 +9 +16 1660
2006 30 16 +14 31 18 +13 127 1687
2007 22 22 0 25 39 -14 -14 1673

+36 -1




Za obdobie rokov 2000 az 2007 vzrastol po&et obyvatelov obce Stefanov prirodzenym
spdsobom o 36 0sdb. Priemerny ro¢ny prirodzeny prirastok predstavuje 4,5 0sob.

V rokoch 2000 az 2002 a v rokoch 2005 a 2006 narastal pocet obyvatelov prirodzenym
spdsobom t.j. viac 0s6b v obci sa narodilo ako zomrelo. Iba v rokoch 2003 a 2004 zomrelo
o 10 o0sob viac ako sa narodilo, av§ak k dramatickému zniZeniu poctu obyvatel'ov obce
nedoslo, pretoze sa nezvysil odliv obyvatel'stva z obce vystahovanim. Z tabulky je zrejmé,
Ze za celé sledované sa pocet 0sob odhlasenych a prihlasenych do obce, vyrovnal.

2.2. Demograficka prognoza do roku 2017

Alternativne scenare budiceho vyvoja

Tvorba viacerych alternativnych prognostickych scenarov poukazuje na

neurcitost’ demografického vyvoja, a zaroveni sa snazi tito neuréitost' postihnut,
kvantifikovat. Vypracovali sme tri alternativne scenare buduceho vyvoja populécie obce
Stefanov. Tieto vznikli kombinaciou rdznych variantov vstupnych predpokladov pre
plodnost, umrtnost' a migraciu.

Tab. & 1: PROGNOSTICKE SCENARE

Scendr Plodnost Umrtnost’ Migracia
Negativny Nizka Nizka(stredna diZka Zivota) Vysoka (migrécia)
Neutralny Strednd Vysok4 (stredné dizka Zivota) | Stredna (migracia)
Pozitivny Vysoka Vysoka (stredné diZka Zivota) Nizka (migracia)

Neutrdlny (stredny) najpravdepodobnejsi scendr budiceho vyvoja kombinuje stredny
variant plodnosti s vysokym variantom timrtnosti (vysoky rast strednej dizky Zivota) a
so strednym variantom migrécie (stredny odliv obyvatelstva).

Negattvny (nizky) scendr budiiceho vyvoja kombinuje nizky variant plodnosti

s nizkym variantom Umrtnosti (niZ3f rast strednej dizky Zivota) a vysokym

variantom migréacie (vysoka intenzita-odliv obyvatelstva).

Pozitivny (vysoky) scendr budiiceho vyvoja kombinuje vysoky variant plodnosti s
vysokym variantom Umrtnosti a variantom s vyrovnanou migraciou (nulovym
migra¢nym saldom - bez migracie, nepodita sa s odlivom obyvatelstva).

Z hladiska vyvoja celkového poctu obyvatelov nizky a vysoky scenar tvoria hranice
intervalu, v ktorom by sa tento pocet mal s velkou ur¢itostou pohybovat’. Vysoky scenar
kombinuje vplyv relativne vysokej plodnosti s relativne malou umrtnostou a nulovym
saldom migracie (emigracia a imigracia sa navzdjom vykompenzuju). Naopak, nizky scenar
kombinuje relativne vysoku imrtnost’, niz§iu plodnost’ a emigraciu obyvatelstva. Stredny
najpravdepodobne;jsi scendr, vychadza z najredlnejsich uvah buduceho vyvoja. Mozné
uvazované odchylky spdsobené demografickymi aj inymi faktormi, ktoré tu boli uvaZované,
by mohli sp6sobit’ vychylenie smerom k jednému z dvoch menej pravdepodobnych
scenarov




Hypotézy buduceho vyvoja plodnosti

Stredny neutrdlny variant: Pocita na zadiatku s pozvolnym vel'mi miernym zvySovanim
urovne thrnnej plodnosti, ¢o je stale hlboko pod hranicou jednoduchej reprodukcie avSak
predstavuje pomerne zna¢ny narast. Rast plodnosti pritom vychadza z celoslovenskych
predpokladov, dlhodobo klesajtica plodnost’ s trendom, ktory v histérii nemal obdobu sa
zastavuje. Aj ked’ predpoklady demografov hovorili uZ o obdobi polovice 90. rokov ako
obdobi obratu, zd4 sa Ze prvu polovicu decénia 2001-2010 uZ za zlomovi moZno povaZovat.
KIaicové je odhadnut’ €o najpresnejsie Casovy bod obratu, rozloZenie tempa rastu a jeho
intenzitu.

NajdoleZitejsie z hladiska celkovej trovne plodnosti budi veky do 30. roku Zivota
so zretelne najvyssimi prispevkami k thrnnej plodnosti. Ddjde aj k zvySeniu $pecificke;j
plodnosti Zien po 30. roku Zivota. Tato tendencia sa za¢ina prejavovat aj v stredne velkych
obciach aj s pribudajiicim mnoZstvom pracovnych prileZitosti, aj ked’ s vysokym stuptiom
religiozity a d’al$imi v tomto smere pdsobiacimi faktormi.

Nizky variant: Aj v tomto variante sa poéita so zvySovanim thrnnej plodnosti, aviak
tempo rastu bude nizSie a kone¢né zvysenie oproti vychodiskovym hodnotdm bude mensie.

Vysoky variant: pocita s vysokym nérastom uhrnnej plodnosti v horizonte projekcie,
pritom rast je prognézovany uz od zadéiatku sledovaného obdobia.

Pre v8etky tri varianty je charakteristické maximalne tempo rastu (najvacsi relativny
prirastok) v obdobi 2006-2011. Co sa tyka rozloZenia plodnosti podla veku, na celkovej
plodnosti sa bude najvyraznejSou mierou podielat’ vekova skupina 25-29 roénych, mierne
vzrastie podiel 30-34 roénych.

Hypoteézy buduceho viyvoja umrtnosti

V neutrdlnom strednom variante do budicnosti nemozZno s vel’kou pravdepodobnostou
predpokladat’ postupné zlepSovanie umrtnostnych pomerov muZskej aj Zenskej populacie. Aj
ked’ neustale pokroky v medicinskej oblasti, transformécia hospodarske;j sféry (presun
zamestnanosti do terciérnej a kvartérnej sféry), zlepSovanie Zivotného prostredia moZno
povaZovat' za zakladné &initele, ktoré budu pdsobit’ v smere zvySovania strednej dizky
zivota. KIu€ové aj v pripade umrtnosti je odhadnut buduci vyvoj v oblasti socialno-
ekonomického vyvoja, konkrétne v poskytovani sluzieb zdravotnickej starostlivosti, ich
kvality apod.

Na zlepSovani umrtnostnych pomerov sa budu podielat najmi vekové kategérie

..........

v detskom veku a mladom veku sa vyrazne neodliSuje od krajin s najpriaznivej$ou
umrtnostou, aj ked’ aj tam ddjde k jej zniZovaniu.

Hypotézy budiiceho vyvoja migrdcie

V neutrdlnom strednom variante odhadujeme, Ze v prvych desiatich rokoch
prognézovaného obdobia do roku 2010 sa bude migra¢né saldo pohybovat’ na tirovni ibytku
-20 0s6b (-80 v jednom kroku projekcie za 5 rokov) ro¢ne, a v poslednom kroku sa po&ita
s nulovym migraénym saldom. Tieto predpoklady vychédzaju z téz, Ze aj ked’ urité skupiny
T'udi budu preferovat’ Zivot v mestskom prostredi za lepsimi hlavne ekonomickymi
(pracovnymi) moznostami. Predpoklada sa aj zvySenie mobility slovenskej pracovnej sily a



vyrovndvanie emigracnych suburbanizaénych tokov prave pracovnou imigraciou. Do uvahy
nebudeme brat’ zahraniénii migraciu. Na druhej strane, Slovensko sa postupom &asu stane
cielovou krajinou pre imigrantov z krajin tretieho sveta, vychodnej a juhovychodnej Eurépy.
Uz z mnoZstva tychto faktorov, ktoré ovplyviiuju a budi migraciu ovplyviiovat’ vyplyva
vel’ka zlozitost’ progndzovania migracie. Vaha jednotlivych faktorov stipa alebo klesa

v zévislosti od velkosti progndzovanej jednotky, od jej polohy, a d’al$ich &initel'ov
vplyvajucich na jej migra¢ni otvorenost’. Kazdopadne neuréitost’ vyvoja migracie je
exemplarnym pripadom nutnosti vytvérania jej variantov budticeho vyvoja.

C. EKONOMICKE PODMIENKY ROZVOJA BYVANIA
3.1. Zhodnotenie moZnosti financovania obecného najomného sektoru

V sti¢asnosti vystavbu, idrzbu, opravy a modernizaciu ndgjomnych bytov vo vlastnictve obci
mozZno financovat’ najmé prostrednictvom $tatnych dotécii na vystavbu bytov podla
Specifickych kritérii a zvyhodnenych tverov zo Statneho fondu rozvoja byvania.
Pripadnymi inymi zdrojmi financovania mdZe byt obecny rozpod&et (prijmy rozpodtu, Givery,
zisk z hospodarskej ¢innosti obce a pod.), vybraté ndjomné, programy zahrani¢nej pomoci,
zdruZovanie prostriedkov v ramci partnerstva s charitou, podnikatelmi a zamestnavatelmi.
Statne dotacie sa v sudasnosti poskytuji na :

- vystavbu ngjomnych bytov

- vystavbu technickej infrastruktiry

- odstranenie systémovych portch domov

Statne dotacie z MV a RR SR na vystavbu ndgjomnych bytov st uréené pre obce alebo
neziskové organizicie poskytujice vSeobecne prospesné sluzby na zabezpe&ovanie byvania,
spravy, udrzby a obnovy bytového fondu. Dotaciu moZno poskytnit’ na byty:

- beZného Standardu ak podlahova plocha bytu neprevysi 80 m2

- niZ8ieho Standardu ak podlahova plocha bytu neprevysi 60 m2

Pri vystavbe bytu v bytovom alebo polyfunkénom alebo rodinnom dome, vystavbe bytu
ziskaného nadstavbou alebo pristavbou v bytovom dome alebo nebytovej budove, pri kiipe

a dokonceni rozostavaného bytu v bytovom dome alebo rodinnom dome moZno poskytnut’
dotaciu z MVaRR SR:

a) vo vysSke 30 % opravnenych nakladov stavby, ak ide o byt bezného $tandardu, ktorého
priemernd podlahova plocha bytov v bytovom dome alebo rodinnom dome neprevysi 50 mz2a
priemerny opravneny néklad stavby neprevysi 860,- € na m2 podlahovej plochy bytu,

b) vo vyske 25% opravnenych nakladov stavby, ak ide o byt bezného $tandardu, ktorého
priemerna podlahova plocha bytov v bytovom dome alebo rodinnom dome prevysi 50 mz2a
neprevysi 65 m2 a priemerny opravneny naklad stavby neprevysili 836,-€ na m2 podlahovej
plochy bytu,

¢) vo vyske 20% opravnenych néakladov stavby, ak ide o byt beZného §tandardu, ktorého
priemerna podlahova plocha bytov v bytovom dome alebo rodinnom dome prevysi 65 m2a
neprevysi 80 m2 a priemerny opravneny naklad stavby neprevysi 801,-€ na m2 podlahovej
plochy bytu,

d) vo vyske 80% opravnenych nakladov stavby, ak ide o byt niZSieho $tandardu, ktorého
priemernd podlahové plocha bytov v bytovom dome alebo rodinnom dome neprevysi 40 mza
priemerny opravneny naklad stavby neprevysi 496,-€ na m2 podlahovej plochy bytu,



e) vo vySke 75% opravnenych nékladov stavby, ak ide o byt nizsieho §tandardu, ktorého
priemernd podlahova plocha bytov v bytovom dome alebo rodinnom dome prevysi 40 mza
neprevysi 60 m2 a priemerny opravneny naklad stavby neprevysi 473,-€ na m2 podlahovej
plochy bytu.

Pri stavebnych tupravach ostatnych budov na byvanie alebo stavebnych tipravach
nebytovych priestorov, ktorymi sa ziska byt mozno poskytnat’ dotadciu z MVaRR SR

a) vo vyske 30 % opravnenych nakladov stavby, ak ide o byt bezného §tandardu, ktorého
priemerna podlahova plocha bytov v bytovom dome neprevys$i 50 m2 a priemerny opravneny
néklad stavby neprevysi 620,-€ na m2 podlahovej plochy bytu

b) vo vyske 25 % opravnenych nakladov stavby, ak ide o byt bezného Standardu, ktorého
priemernd podlahové plocha bytov v bytovom dome prevysi 50 m a neprevysi 65 m a
priemerny opravneny néklad stavby neprevysi 599,-€ na m podlahovej plochy bytu,

c) vo vyske 20 % opravnenych nékladov stavby, ak ide o byt bezného Standardu, ktorého
beznym Standardom, ktorého priemerna podlahovéa plocha bytov v bytovom dome prevysi
65 m a neprevysi 80 m a priemerny opravneny néaklad stavby neprevysi 578,-€ na m
podlahovej plochy bytu.

Dotéciu na obstardvanie bytu moZno poskytnut, ak sa ziadatel v zmluve o poskytnuti
dotacie zaviaze, Ze

a) byt prenajme n4jomcovi, ktorym moze byt’

1.fyzické osoba, ktorej mesacny prijem a mesaény prijem osob s fiou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevysuje trojnasobok Zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre
ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne; pritom mesaény prijem sa vypod&ita
z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného po&tu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (dalej len ,,Zivotné minimum") alebo

2. mlad4 rodina; pri¢om za mladu rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspoti jeden z manzelov
ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spifia podmienku prijmu
podla bodu I,

b) ngjomnu zmluvu s ndjomcom uzatvori na dobu, ktord neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je ob¢an so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1, u ktorého doba
n4jmu neprevysi desat’ rokov,

¢) ndjomnti zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom pre uZivanie bytu osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu, uzatvori len

s obfanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 a ak nem4 Ziadost

0 uzavretie ndgjomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori ndgjomna zmluvu na takyto byt aj

s inou osobou, a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,

d) v ndgjomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve; a ak nepoziadala o uzavretie

najomnej zmluvy fyzick4 osoba, ktora spitia podmienku podla pismena a), uzatvori
najomnti zmluvu s ndjomcom, ktory nespltia podmienku podla pismena a), a to na dobu,
ktora neprevysi jeden rok,

e) pripadnd finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu nepresiahne roéné ndjomné, pricom lehota
na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 30 kalendérnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy,

f) od ngjomceu v suvislosti s uzatvorenim ndjomnej zmluvy nebude poZadovat’ finanéné
plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu,

g) zachova ndjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov a

h) pocas lehoty uvedenej v pismene g) umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu



kontroly technického stavu bytu a tento zavédzok premietne aj do ndjomnej zmluvy.
Ministerstvo vystavby a RR SR okrem dotécii na vystavbu najomnych bytov poskytuje
dotacie na technickd vybavenost’ a systémové poruchy. Dotécie na prvotnu vystavbu
technickej vybavenosti ako i na vystavbu prekladok a zosilneni kapacity technicke;j
vybavenosti sa poskytuji na vybudovanie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, miestnej
komunikécie vratane verejného osvetlenia maximaélne do vysky 70 % opravnenych nakladov
stavby najviac vSak:
- na verejny vodovod 557,-€ na byt v bytovom dome alebo rodinnom dom,
- na verejnu kanalizaciu 1.111,-€ na byt v bytovom dome alebo rodinnom dom,
- na vystavbu miestnej komunikdacie 1.086,-€ na byt v bytovom dome alebo rodinnom

dom.

Dotécie na odstranenie systémovych portch sa poskytuji iba na také poruchy bytovych
domov postavenych panelovou technoldgiou, ktoré neboli zapri¢inené zanedbanim oprav a
udrzby, ale pouzitou technoldégiou vystavby. Vo Vynose Ministerstva vystavby a RR SR st
vymenované druhy systémovych porich — je ich 12. Na odstrafiovanie systémovych poruch
mozZno poskytnuit' dotaciu do vysky 50 % opravnenych ndkladov stavby, najviac viak vo
vySke 18,-€ na mz podlahovej plochy bytov v bytovom dome, jeho ucelenej sekcii alebo
vstupe.

Statny fond rozvoja byvania okrem vysiie spomenutej podpory pri vystavbe nadjomnych
bytov poskytuje podporu /Gver/ aj na obnovu bytovej budovy. Obnova bytového domu
obsahuje 3 poducely :

- tepelna ochrana bytového domu

- obnova alebo modernizacia spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu

- odstrénenie statickych nedostatkov bytového domu.

Uver je poskytovany do vysky 80 % obstaravacej ceny, maximalne do vysky 266,- €/m:2
podlahovej plochy bytu.

Zékladnym problémom rozvoja ndjomného byvania vo vietkych vlastnickych formach je
vyrieSenie rozporu medzi vySkou ndjomného, schopnostou obyvatel'stva platit’ ndjomné,
nékladmi reprodukcie nehnutelnosti a kritériami efektivnosti investovania do byvania.

Pre obce ako vlastnikov ndjomnych bytov uréenych v prvom rade na uspokojenie

potreby byvania nizkoprijmovych domdacnosti je rieSenie tohto problému najzloZitejsie

a zaroveil najnaliehavejsie, ak maju zabezpedit’ to, o sa od nich v rdmci kompetencii
otakdva. Naviac si obmedzované regulaciou maximalnej ceny najomného v st¢asnom
bytovom fonde — tato doteraz nie je stanovena na trovni nakladového najomného. Doterajsie
zvySovanie maximalnych cien je este stale podriadené predovsetkym hladisku socialnej
unosnosti rastu nédkladov na byvanie.

Obce pod tlakom legislativnych obmedzeni a orientécie na nizkoprijmové skupiny
obyvatel'stva budi najomné kalkulovat' pravdepodobne v intervale maximalnej regulovanej
ceny pre byty sti¢asne prenajaté. Aby zostali zachované realne finanéné toky, ndjomné je
potrebné kazdy rok zvySovat’ o celkovi mieru inflacie, lepSie o mieru inflacie cien stavebnych
prac.

3.2. Ekonomické ukazovatele ovplyviiujice podmienky byvania
Z aspektu ekonomického rozvoja byvania je podstatné si viimat’ ukazovatele, ktoré mozu

rozvoj byvania ovplyvilovat’. Je to predovietkym $truktura obyvatel'ov obce z pohladu
zastupenia predproduktivneho, produktivneho a poproduktivneho veku vo vekovej truktire



obyvatel’stva a z pohl'adu zastupenia ekonomicky aktivneho obyvatel’stva.

Za ekonomicky aktivne obyvatel’stvo sa povazuju osoby, ktoré su v pracovnom, ¢lenskom,
sluzobnom alebo v obdobnom pomere k nejakej organizacii, druzstvu, sikromnej osobe
alebo inému pravnemu subjektu, zamestnavatelia, poméhajtci, nezamestnani, osoby
samostatne &inné, a to bez ohl'adu na dizku pracovného tvizku. Medzi ekonomicky
aktivnych patria aj osoby v zékladnej vojenskej sluzbe, nahradnej alebo civilnej sluzbe, na
vojenskom cvi€eni, vo vézbe a vo vykone trestu odiiatia slobody - pokial’ trval ich pracovny
pomer, Zeny na materskej (rodi¢ovskej) dovolenke, ak trva ich pracovny pomer a
nezamestnani. Pracujuci dochodcovia nie su zahrnuti do po¢tu ekonomicky aktivnych osdb.
Do obyvatel'stva v predproduktivnom veku si zaradené osoby vo veku do 14 rokov.

V produktivnom veku su zaradeni muzi vo veku 15-59 rokov a Zeny vo veku 15-54 rokov.
V poproduktivneho veku su zaradeni muZi vo veku od 60 a viac rokov a Zeny vo veku 55a
viac rokov.

PoGty obyvatelstva v predproduktivnom, produktivnom a poproduktivnom veku v obci od
roku 1970 do r.2007 zachytava nasledovna tabulka:

Vekova skupina r.1970 r.1980 r.1991 r.2001 r.2007
Predproduktivny vek 339 331 287 291 328
Predproduk.vek v % 20,3 20 17,5 17,6 19,6
Produktivny vek - 1022 1013 1003 1011 999
Produkt.vek v % 61,1 61,2 61,3 60,9 59,7
Poproduktivny vek 312 311 347 357 346
Poprodukt.vek v % 18,6 18,8 21,2 21.5 20,7

Spolu 1673 1655 1637 1659 1673

Zastupenie predproduktivneho veku sa za obdobie rokov 1970-2007 zniZilo aZ o 11 os6b.
Zastipenie produktivneho veku sa taktieZ zniZilo o 23 0sdb, zatial’ ¢o podet obyvatelov

v poproduktivnom veku oc¢ividne narastol 034 osob.

Ekonomicku aktivity obyvatelstva v obci v 1.1970 aZ 2007 zachytava nasledovna tabulka:

r.1970 | r.1980 1.1991 r.2001 | r.2007
Obyvatel'stvo ekonomicky aktivne spolu 867 846 825 840 855
v % 51,8 51,1 50,4 50,6 51

Polet ekonomicky aktivneho obyvatel'stva si drZi Groveil okolo 50% z celkového poétu

obyvatel'ov obce Stefanov.




IL. Programova cast’

D. RAMCOVE CIELE BYTOVEJ POLITIKY NA OBDOBIE 5 - 10 ROKOV

4.1. Vychodiska a kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov

Pri stanoveni potreby novych bytov k roku 2010 a 2017 je potrebné vychadzat
predovSetkym z nasledovnych ukazovatel'ov:

- demograficky vyvoj s predpokladanym vyvojom po&tu obyvatel'ov

- predpokladany odpad bytového fondu

- pocet trvalo obyvanych bytov na 1000 trvalo byvajucich

- pocet obyvatel'ov na 1 trvalo obyvany byt

Podl'a neutrdlnej najpravdepodobnejsej prognozy vyvoja poétu obyvatelov bude v r.2017

v obci byvat’ 1685 0s6b. Kvantifika¢ny $tandard pre obce v poéte trvalo obyvanych bytov
na 1000 obyvatelov je v su¢asnosti cca 310 bytov/1000 obyvatel'ov a koeficient obyvanosti sa
pohybuje v priemere 3,1 aZ 3,3 obyvatela na 1 trvalo obyvany byt. Ked’ zoberieme do tivahy
vySSie uvedené ukazovatele kvantifikdcia narokov na novi bytovu vystavbu do roku 2017 je
nasledovna:

Optimalna potreba bytov pre 1673 obyvatelov ...............ovvevviviinnne, 505
Jestvujuci bytovy fond v roku 2001 ........coevevieveiiiviiiicceeeccin 426
Potreba novej bytove] VYStavhy ......ccccvvevveviiviiiiiiiiiiricicececrcsre e 79
Predpoklady vyvoja bytového fondu v rokoch 2011 - 2017:

Vychodiskovy pocet bytov v r. 2010 .......cccveveivviviviiiiieieeeceeceeeeeen 505
NOVA bYtOVA VYStAVDA ....o.veiiiiicieiicieiceccce e, 31

Zékladna potreba novej bytovej vystavby je navrhnutd na novych plochach, ale uvazuje sa aj
s moZnostou dostavby existujucich obytnych ploch. V Uzemnom plane obce Stefanov sa
pocita s vyuZitim izemnych rezerv v rdmci zastavaného tizemia obce v nadmernych
zahradéach a na inych zvyskovych plochach.

4.2. Ciele v obnove bytového fondu na nasledujice roky

V politike rozvoja byvania obce Stefanov sa navrhuje dlhodobo riesit' tieto konkrétne ciele:
a) zabezpetit’ v rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poétu bytov, ktory by
umoznil pokryt’ potreby obyvatel'stva obce, vzhladom na predpokladany
demograficky rozvoj,
b) zabezpecit' v rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov tak, aby sa
zastavili a zvratili nepriaznivé tendencie rastu zahust'ovania bytov,
¢) zabezpe€it’ izemnu pripravenost’ na vystavbu bytov, technickej a ob&ianskej vybavenosti
v novych lokalitach ststredenej vystavby tak, aby investori mohli potencialne za&at’
s vystavbou bytovych objektov,
d) vytvarat podmienky pre rozvoj obecného n4jomného byvania pre socidlne, na
ngjomné byvanie odkdzané domécnosti, najmé mladé rodiny s trvalym pobytom v
obci,
e) vo vystavbe najmi obecnych njomnych bytov preferovat zastipenie malometraZnych
bytov,
f) vzhladom na o¢akavany demograficky vyvoj obyvatelov obce vytvorit’ podmienky
pre vystavbu penziénu pre seniorov,



g) pre potreby dalgieho rozvoja byvania aktualizovat UPN sidelného Gtvaru NiZn4.

4.3. Navrh lokalit urCenych na vystavbu

Vychodiskom pre pripravu lokalit pre bytovu vystavbu je platnd tzemnoplanovacia
dokumentacia. Uzemny plén je legislativnym néstrojom pre posudenie vietkych &innosti

na uzemi obce a na zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja tym, Ze okrem iného uréuje
regulativy pre priestorové a funkéné vyuZitie uzemia, uréuje podmienky pre jeho vyuzitie
atd’.

V Stefanove plati izemny plan sidelného titvaru obce Stefanov, ktory bol schvaleny v roku
2007.

Platny uzemny plan sidelného utvaru obce Stefanov uréil urbanistické zasady a
uzemnotechnické podmienky pre rozvoj obce vo vetkych zasadnych funkcidch. Jednou

z velmi délezitych funkceii obce a kazdej sidelnej Struktury je vytvorenie podmienok pre
byvanie. S fiou priamociaro suvisi aj navrh zasad a podmienok pre vystavbu bytov vo
vSetkych zakladnych forméch byvania v etapach podfa navrhovych rokoy ale aj vo vyhlade.
Podla Uzemného planu sidelného utvaru obce Stefanov (UPN-SU) sa v Stefanove navrhuje
vystavba bytov v troch zakladnych skupinéch:

- komplexné formy byvania — bytové domy - KBV

- individuélne formy byvania — rodinné domy - IBV

- vystavba v ramci jestvujicej zastavby — vystavba v podkroviach domov, nadstavby domov,
vystavba v prelukach.

Samotny rozvoj byvania sa mdze realizovat’ v ramci hranic zastavaného izemia obce alebo
na novych rozvojovych plochach.

Potenciondlne moZnosti pre rozvoj byvania v rdmci hranic zastavaného izemia predstavuju
pristavby, nadstavby a stavebné Upravy existujicich objektov, vystavba vo volnych
prelukach v rdmci zéstavby, vyuzitie nadmernych zahrad v rodinnej zastavbe, moZnosti
zmien funkcie a v neposlednom rade nové byty v ramci vystavby alebo prestavby.

Lokalita IBV — k.ii.Stefanov, &ast’ Kliny /za cintorinom/ sa nachddza za miestnym
cintorinom v severozapadnej Casti obci. Pozemok zo severu a zdpadu susedi s poI'nohospo-
dérskym pddnym fondom, z vychodu s existujicou individualnou bytovou vystavbou a

z juhu s miestnym cintorinom. InZinierske siete budu napéjané z uréitych bodov z hranice
lokality IBV. Na pozemkoch sa v su¢asnosti nenachadzajti Ziadne existujuce stavby.
Realizacia stavby bude mat’ pozitivny vplyv na Zivotné prostredie, nakol’ko sa s vystavbou
Vytvori kultirne prostredie s obytnou zénou. Celkova plocha rieSeného tizemia je cca

12 ha.

Lokalita KBV — 16 BJ Stefanov je urdena pre hromadnu formu byvania. Nachadza sa

v k.1.Stefanov, na parc.€.1001/1. Z hradiska mo¥nosti napojenia na technickd a dopravnu
infradtrukturu je dobre vybavena. UmoZiiuje vybudovanie komplexnejsej obytnej zony
pozostavajucej z bytovych domov. V tejto lokalite sa planuje v termine do jtila 2012
postavit’ 4 bytové domy s celkom 16 3 —izbovymi bytmi o celkovej zastavanej ploche
1.086,3m2, v cene 1.142 tis € vratane DPH. Celkova uZitkova plocha 16 bytov

je 1225,92m2.




Identifika¢né a rozmerové udaje bytov v m2:

16 bytov:
ucel miestnosti plocha v m2
zadverie 3,93
Satnik 1,35
chodba 6,90
WC 1,69
schodisko 3,08
obyvacka 17,26
Spajza 1,05
kuchyna 9,02
spaliia 12,24
kapelna 4,64
izba 17,85
balkén 2,39
Spolu: 79,01

4.4, Priprava lokalit pre bytovi vystavbu a ich zainvestovanie technickou
infrastruktirou:

Na zabezpeCenie plnenia programu vystavby bytov v d’alsom obdobi bude potrebné
zabezpecit, bud’ vlastnymi silami obce, investormi alebo poverenou organizaciou, pripravu
izemia a vystavby a v ramci toho zabezpetit', pripadne spolupracovat’ pri zabezpedovani
najmd takych tuloh ako:
a) v oblasti pripravy uzemia :
- rozSirenie hranic zastavaného izemia obce o pozemky vytipované pre vystavbu, ktoré
Casto maju charakter pol'nohospodarskej pody,
- vykup pozemkov, vysporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom,
- prevod tychto pozemkov na pozemky stavebné,
- parceldcia, geodetické prace,
- zabezpedenie, obstaranie prislusnych US a UP a ich schvalovanie, vratane pripadnych
zmien v uréeni ucelu Gzemia,
- naplnenie predpokladov vystavby vyvolanych investicii (napr. kanalizaéné zberage, COV
apod.)
b) v oblasti pripravy projektovej dokumentacie
- priprava projektov infratruktuiry,
- priprava projektov vyvolanych investicii,
- priprava projektovej dokumentacie pre obstaranie obecnych najomnych bytov vystavbou,
prestavbou, dostavbou a pod.
Priprava tychto podmienok vystavby bytov v obci by mala nadvézovat zo schvalenych,
programovanych poctov a §truktir bytov.



4.5.0patrenia pre zlepSenie kvality jestvujiceho bytového fondu.

Pri ndvrhu koncepcie bytovej politiky obce je potrebné riesit’ aj celkovi revitalizaciu
jestvujucich obytnych zon, ktorda nemdze byt’ sistredend len na opravy a zatepl'ovanie
bytovych domov. Revitalizaciu je potrebné riesit’ komplexne v celej zone rekonstrukciou
a prestavbou technickej infraStruktiry, vybavenia verejnych ploch a priestranstiev,
vystavbou potrebnych ploch a zariadeni na odstavovanie vozidiel a pod.

Zéroveii je potrebné pripravit’ sa aj na to, Ze s rozvojom ekonomiky a rastom Zivotnej
urovne budu stipat’ ndroky aj na velkost’ ploch bytov a ich izbovitost’, na ich vybavenie
a na vybavenie spolo¢nych priestorov bytovych domov, t.j. na zvySenie rovne

a kulturnosti byvania vo vSetkych atribttoch, ktoré nant maja vplyv.

Priemern4 izbovitost’ a plocha bytov v obci Stefanov a na Slovensku je o poznanie niZsia ako
vo vyspelejsich Statoch Eurdpskej tnie. D4 sa realne predpokladat’, Ze sa urovei a naroky
na byvanie budu aj nas priblizovat $tandardom EU. Jasne na to poukazuje poziadavka

na priemernd obyvanost’ bytov ( pocet obyvatel'ov na bytovi jednotku) a poZiadavka na
pocet bytov na 1 000 obyvatel'ov. Preto je potrebné uvazlivo planovat’ izbovitost' novych
bytov a aj ich uZitkové a obytné plochy.

Pri planovanych prestavbach a rekonstrukcidch obytnych domov je potrebné uvazovat’ aj
so zvySovanim tychto ukazovatel'ov aj za cenu zniZovania po¢tu bytov v domoch ich
zlu€ovanim na plosne vicsie a aj viacizbové. Pamitat’ je potrebné aj na rekonstrukciu
vytahov v obytnych domoch a na dovybavenie a skvalitnenie spolo¢nych priestorov.

Z uvedeného vyplyva, Ze ubytok bytov neznamena len ich ruSenie a zmenu funkcie, ale aj
kvalitativne zlepSovanie.

4.6. Stratégia zabezpecenia financénych zdrojov na realiziciu zamerov

Programy rozvoja byvania, ako dlhodobé dokumenty usmertiovania rozvoja byvania obci
a miest, ak chct byt efektivne, musia mat’ adekvatne garantované dlhodobé, stabilné
podmienky v moZnostiach Eerpania uritej pomoci zo strany verejnych prostriedkov. Dnes
tomu tak Zial nie je, pretoZe plati kazdoro¢ne sa opakujuica situdcia pridel'ovania dotacii
principom ,,do vy&erpania zasob*.

NajddleZitej$im zdrojom konkrétnej a redlnej pomoci pri vystavbe obecnych ndgjomnych
bytov su v stiasnosti prostriedky, ktoré obce mozu ziskat' v zmysle Vynosu MVaRR SR
z0 7.12.2006 €.V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania.

Obec Stefanov moéZe dotéciu ziskat’ pri dodrzani prislusnych podmienok vo velkosti bytov,
v nékladoch na m.j. bytu a pod., napr. na vystavbu nového bytu v bytovom dome

s beZnym Standardom az do vysky 25 % z obstaravacieho nakladu bytu, ak priemerné
naklady na 1 m2 podlahovej plochy bytu v bytovom dome nepresiahnu vysku 836,-€.
Zvysnu Ciastku, t. zn. 70 % obstaravacich nakladov na byt mozZe obec ziskat' vo forme
dlhodobej pozicky.

4.7. Hlavné ciele programu rozvoja byvania obce Stefanov:

RieSenie rozvoja byvania sa celkovo ma zabezpeGovat’:

a) podporou lepsieho vyuZzivania existujiceho bytového fondu v zmysle zastavenia rastu
poctu neobyvanych bytov, pripadne zniZenia ich poétu napr. zvySenim dani
z neobyvanych bytov, prip. podpora prenajimania bytov a ich stlasti,

b) novou vystavbou bytov tak, aby poéet trvalo obyvanych bytov v roku 2017 bol 520.



4.8. Zabezpecenie ciePov programu rozvoja byvania:

Formy naplnenia cielov spocivaji:

- v zabezpeCeni vypracovania nového uzemného pldnu sidelného utvaru obce Stefanov,
pripadne aktualizacie jej zon vSeobecne,

- v priprave podkladov a vlastné zabezpetovanie roz§irovania intravilanu obce,

- v podpore vy¢letiovania finanénych prostriedkov na vykup pozemkov na vystavbu
bytov,

- v aktivnom vyhladavani vhodnych subjektov pre zainvestovanie pozemkov
rozvojovych lokalit, uréenych na vystavbu bytov,

- v operativnom vybavovani izemnych a stavebnych konani

Podmienky pre naplnenie cielov

- spolupraca s dodévatelmi energetickych a inych sluZieb v oblasti izemne;j
dokumentacie,

- priprava projektov technickej infrastruktiry a pomoc pri ziskavani dotécii na vystavbu
vodovodov, kanalizacii a komunikéacii,

- konzultadnd pomoc pre spractivani urbanistickych $tidif lokalit i proj ektovych rieSeni
stavieb,

- pomoc pri obstardvani dotécii na pripravu izemia, pre vystavbu ndjomnych bytov a
pre odstrafiovanie systémovych portch bytovych domov.

PoZiadavky na MVaRR SR a SFRB:

- dotécie Statu a p6zi€ky na vystavbu bytov vieobecne, zvlast ale v budicnosti
Specifikovanych obecnych ngjomnych bytov,

- dotéacie 3tatu na pripravu izemia a vystavbu infrastruktiry - podla konkrétnych
rieSeni.

Tento ,,Program rozvoja byvania obce Stefanov* bol schvaleny uznesenim ¢.125/2009

zo diia 15.12.20009.



