
Zmluva o ndjme bytu

uzavretd podl'a ust. 5 685 a nasr. zakana (.. 40/1,964 zb. obiiansky zdkonnik v zneni neskoriich
predpisov, zilkona d. 443/2oLoz.z. o dotdcidch na rozvoj b!,vania a o socidrnom brivaniv zneni

neskoriich predpisov a aktudrne pratn6ho Vieobecne ziivazn6ho nariadenia obce stefanov
o zdsaddch prjdelbvania ndjomnrich bytov v obci Stefanov

(dalej len ,, Zmluva" )

medzi zmluvnVmi stranami:

obec 5tefa nov
v mene obce konil :

ad resa:

tco:
bankov6 spojen ie:

FrantiSek Chudr/, starosta
906 45 Stefanov 347
3too77
Prima banka Slovensko, a.s.
dislo ridtu: SK16 5600 OOOO 0026 OZOA 6007

a

TomiS Pfiek a mani. Katarina rod. petrdiovii
Stefanov 514

ako prenajimatel'na strane jednej ( cl,alej len ,, prenajimatel,,, )

meno a priezvisko:
trva le bytom:
d;itum na rode n ia:
rod n6 tislo:

bankov6 spojenie:

1.

ako n6jomca na strane druhej (d'alej len,,ndjomca,,)

prenajimatel'a ndjomca spolu d'alel len ,, zmluvn6 strany,,)

za nasledovnVch podmienok:

aliinok L

Predmet ndjmu

Prenajimateije vyluinfm vlastnikom 3-izboveho bytu i.7 s ceikovo.t podlahovou plochou 78,67m' , ktory pozostdva z troch obytnich miestnosti, kuchyne, kdpelhe, WC, zddverie, komora,
balk6n( d'alej len,,byt") anachddza sa vobci stefanov na u. nadzemnom podrazi bytov6ho
domu so s plsnri m dislom 514 postavendho na pozemku registra ,,C,, parceln6 dislo 90g/53 (
d'alej len ,, bytov'l dom,,) a evidovan6ho Okresnr/m Liraiom Senica, katastrilny odbor,
v katastrdlnom Uzemi Stefanov na liste vlastnfctv a t. hOZZ.
Prenajimatel'prenechdva ndjomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutrj,chvtejto Zmluve. Ndjomca je oprdvnenyi spolu sbytom uZivat' aj spolodne dasti aspolodn6
zariadenia bytov6ho domu,



2.

1.

3.

aldnok il.
Utel n6lmu a osoby tvoriace domdcnos{ ndjomcu

Prenajimate' prenajima ndjomcovi byt za Liaelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, tedavrl'ludne na bytov6 ride ly.
Niijomca sa zavdzuje, ie bude byt uiivat v sLrade s dohocrnutim Liaerom niijmu. poruienie tohtoustanovenia budri zmruvn6 strany povaiovai za podstatn6 poruSenie zmruvy a v takom pripade je
pre najimatel' oprilvnenyi od Zmluvy odstLlipi{.
Ndjomca vyhlasuje, :e v byte spolu s nim budi blivat tieto osoby:
Meno: Tomii5 pLide k nar.

3.

aliinok t.

Doba ndjmu

Prenajimatel'prenajima byt ndjomcovi na dobu urdit(, N5jom zatina drlom podpisania protokolu
oodovzdani a prevzati bytu ( dldnok vt. Tejto zmluvy) dna l,decembra 2025 atrvd do30.novembra 202G.
Ndjomca mii prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmruvy o nSjme bytu na urditJ dobu nzljmu pridodrzani podmienok tejto zmluvy, aktuiilne platn6ho VSeobecn6ho zSviizn6ho nariadenia obceStefanov o zdsaddch pridel'ovania ndjomnlich bytov a zdkona o clotdciiich na rozvo.j blivania
a o socidlnom brivani. O mo:nosti opakovan6ho uzavretja zmluvy o niljme byiu budeprenajimatel'informovat ndjomcu minimiirne 3 mesiace precr pohodnutvm terminom skondenianiijmu bytu.
V pripade zdujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o n.ljme bytu je ndjomca povinnli dorudit'prenajimatel'ovi pisomn0 iiadost' o opakovan6 uzavretiL zmruvy o nd.ime bytu s ndreiitos{ami
a prilohami pod|a prisrusnej pratnej prilvnej Lipravy a pod[a aktudrne pratn6ho V5eobecneho
zdvdzn6ho nariadenia obce Stefanov o z6saddch priderbvania ndjomnlich bytov v obci stefanov.v pripade skondenia ndjmu je niijomca povinn\i' byt bezodkradne uvo|nit ( vypratat) a odovzdatho prenajimatelbvi v stave primeranom dobe jeho uzivania ndjomcom. Za pripadn6 stoav nabyte alebo na spolodnlTch dastiach a sporodnfch zariadeniach bytov6ho domu zodpoveddn;ijomca podla prislu(nr/'ch platnich prdvnych prepisov.
Ndjomca nemd ndrok na priderenia ndhradn6ho bytu, arebo rnej bytovej niihrady pri ukondenindjmu z ak6hokorvek d6vodu. Na byt sa nevz{ahuje prechod neijmu pod|a s 706 obdianskehozdkonnika, pokial' kogentnii prdvna Liprava neustanovuje inak.

atSnok tV.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachddza na lll. nadzemnom podlaii bytov6ho domu. lde o 3 _izbovli byt s prislujenstvom.
Prisluienstvo bytu tvori kuchyria, zddverie, k(pelia, WC, komora, bark6n. K bytu patri pivnica.
s[das(ou bytu je jeho vnritorn6 vybavenia, a to rozvoc]y erektrickej initariicie od erektromeru,rozvody tistredn6ho kdrenia od domovlich stUpadiek, iozvody plynu od plynomeru, rozvodykanaliziicie od zvisllich rozvodov a k nim prisluin6 zrjad,ovacie predmety.
Celkovd vlimera podlahovej plochy bytu vrdtane prisluienstva je 78,67 mr.
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Cliinok V,
Popis spoloEnr/ch iasti a spoloinr/ch zariadeni bytov6ho domu

Spolodn'imi das{ami bytov6ho domu si: zdklacly domu, strecha, chodby, obvodov6 m(ry,
prledelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konstrukcie, zvisl6 nosn6 kon!trukcie, izolaane
kon5trukcie a ind dasti bytov6ho domu, ktoru s.j nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpednost.
Spolodnrimi zariadeniami bytov6ho domu sLi zariadenia, ktor6 sJ urden6 na spolodn6 uiivanie,
a to najme bleskozvody, vodovodn6, kanalizadn6, elektrick6 a plynov6 pripo.lty, in6 spolodne
priesto ry.

aliinok Vt.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' odovzddva ndjomcovi byt a ndjomca byt preberii v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz doho zmluvn6 strany podpisu protokol o odovzclani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnut'ich v dl:1nku Xt. Bod 3. tejro Zmluvy.
Protokol o odovzdania prevzati bytu spisu a podpidu zmruvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedu
v iom najmii:
a) stav v akom sa byt nachddza v dase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

2.

3 Prenajimatel' sa zavdzuje najnesk6r v deri odovzdania bytu odovzdat' ndjomcovi jednu sadu
kl'tidov od bytu a od vchodovrl'ch crveri. To neprati, ak icre o opakovan6 uzavretie Zmruvy o najmebytu a prenajimater tieto k|uae n6jomcovi uz odovzdar pred .iej uzavretim na z6krade
predchddzajriceho niijomn6ho vz{ahu k bytu.

at6nok V[.
V'/5ka a splatnos{ ndlomn6ho a ihrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

1. Diom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinn1, pratit prenajimate|,ovi
ndjomn6 a preddavky na dhradu za prnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tieto z:iviizky je ni{jomca
povinnv platit ai do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatel,ovi po skonaeni ndjmu.2. Nijomn6 je stanoven6 v sume 143,60 € mesatne.

3 Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prati ndjomca mesadne preddavky v cerkovej vriike 19,40 €.
V tejto cene srj zahrnut6 preddavky na :

- vodne, stodn6 vo viske 17,40 €
- osvetlenie spolodnr/ch priestorov v dome vo v1i5ke 2 €.4 Ndiomca je povinni platif ndjomn6 a preddavky na (hradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na0iet prenajimatel'a vedenri v prima banke Slovensko a.s., dislo ilatu :
sK16 5600 0000 0026 o2o8 6007 a pri pratbe uvecrie ako variabirnri symbor ( vs) svore rodn6 iisro.5 Niijomn6 a preddavky na uhrady za prnenia spojen6 s uiivan[m bytu v rihrnnej sume 163,00 € jendjomca povinni plati( za prislu5nli kalenddrny mesiac v)dy pozadu, a to do 10. dria
nasled ujUceho ka lend d rneho mesiaca.

6 N;ijomca v deri vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimate|ovi prisrusnikov domdcnosti, ktori
budri s nim v byte brl,va{.

T Pri zmene poitu b'/vaj(cich v byte je nijomca povinnry' tuto skutoinos{ pisomne ozndmidprenajimatelbvi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku, Ak ndjomca poruii ttiio povinnost, md
p renajimatel' prdvo odst[pi{ od tejto Zmluvy.8 PrenajimateIje oprdvnenli menit v1iSku niljomn6ho a preddavkov na rihrady za prnenia spojen6s uiivanim bytu v zdvisrosti od zmeny prisruinlTch prdvnych predpisov, arebo cenovlTch predpisov,



zmeny poatu os6b b),vaj0cich v byte/ zmeny rozsahu poskytovan\ich plneni, podl,a spotreby
poskytovanich plneni v predchddzalr.icom obdobi alebo na zdklade inr/'ch skutodnosti, ktore maj
vplyv na vtl'5ku preddavkovyich platieb. Prenajimatel'sa zavezuje, ie ozndmi ndjomcovi zmenu
vriSky preddavkov pisomne pred ich splatnos{ou. Takto vykonanii zmena je sudastou tejto
Zmluvy.

9. Zmenu v1i5ky niijomn6ho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto dlinku vykond prenajimatel' od
prv6ho drla kalenddrneho mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktord zakladd prdvo
prenajimate l'a na vykonanie zmeny.

10. Ak ndjomca nezaplati niijomn6 alebo preddavky na rihrady za plnenia spojen6 s uifvanim bytu
riadne a vdas, je povinnri zaplatit prenajimatelbvi poplatok z omeikania vo vtike stanovenej
podl'a obdianskeho z6konnlka a predpisov urdenrlch na .ieho vykonanie ( nariadenie vliidy d.
87 /1'995 z.z. vzneni neskori[ch predpisov), pokial'v175ku toho poplatku neurdia in6 pravne
predpisy. Ndjomca je povinnli zaplatit tento poplatok z omeskania aj v pripade, ak je v ome5kani
s platbou vyplrivajLicou z rodn6ho vytidtovania skutotnich ndkladov za plnenia spo.jen6 s uiivanim
bytu.

11. Preddavky na dhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prenajimatel'Lidtuje podl'la skutoanich
ndkladov v termine do 28. februdra za predch6dzajrici kalendiirny rok ( rotn6 vyLiatovanie). podl'a
vysled kov tohto vyrlatovd n id:

a) Preddavok prenajimatel'vrdti ndjomcovi do 30 dniodo d6a dorudenia vyriitovania,
b) Nedoplatok ndjomca zaplatI prenajimatelbvi do 30 dni odo dria dorudenia vyrittovania.

aliinok v .

Finandn6 zdbezpeka

Niljomca je povinnli najnesk6r v deri podpisania teito zmluvy zaplati( na uaet prenajimatel'a d.:
sK12 5600 0000 0025 0208 5012 vedenf v prima banke Slovensko a.s., finandn0 zdbezpeku do
vrl'5ky iesfmesadn6ho ndjomn6ho. To neplati, ak tdto zdbezpeka je krytii finandnou zdbezpekou
zaplatenou ndjomcom v rdmci predch6dzajLiceho ndjomn6ho vztahu k bytu.
Finandnil zdbezpeka shizi na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnut!'ch lhrad
spojenrich s uiivanim bytu a nepoikodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatel' je oprdvnenli finandn( zdbezpeku pouiif na splnenie svojich pohl'addvok voai
ndjomcovi, najmd (avsak nielen )na zaplatenie dlin6ho niijomn6ho,0hrad za plnenia spojen6
s uiivanim bytu, poplatku z omeikania, niihrady ikody za opravu zariadenia bytu, kto16 poikodil
n5jomca alebo dlenovia jeho dom6cnosti.
Po skonteni n6jmu a za predpokladu, ie ndjomca bude ma{ splnen6 vietky periain6 z6vdzky
z tejto zmluvy a/alebo z jej poruienia a byt odovzdd pre najimate l'ovi v uzivaniaschopnom stave,
vr6ti prenajimatel'finandni zdbezpeku v nespotrebovanej vfike n:ijomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenaj[matelbm.
Ak dojde po skonienin6jmu k opakovan6mu uzavretiu n;ijomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnlimi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodn0 inak, mdie prenajfmatel' pouiit' finantnLi zdbezpeku
v nespotrebovanej vriike na zapoditanie uhrady finandnej zdbezpeky do opakovane uzavretej
ndiomnej zm luvy-
V pripade smrti ndjomcu bude finantnd zdbezpeka predmetom deditsk6ho konania.
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Ct6nok tX,

Prdva a povinnosti zmluvnfch strdn

1 N;ijomca sa zavizuje, ie prenajimaterbvi a/alebo osobdm urdenrim na (iery tejto zmruvy, najmd
na riadny a vdasn! vtkon prdv a plnenie povinnosti zmluvnlich strdn, vietku potienri dinnost.2 Nijomca sa zavezuje prihriisit seba a vsetky osoby s nim brivajIce v byte na trvarri pobyt v obci
stefanov bez zbytodn6ho odkradu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmruvy, to
neplati, ak tento zAvazok )e ku driu uzavretla tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splnen,7.3 Ndjomca nie je oprdvneni prenecha{ byt arebo dast byiu do podndjmu arebo ubytovat d,arsfch
dlenov domdcnosti bez predchiidzajrlceho pisomn6ho rr.lhl.r, prenajimatel,a.4 N6jomca nieje oprdvnenli vymenit byt bez predchiidzajUceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel,a.5 Ndjomca sa zav:izuje, 7e vietky drobn6 opravy v byte sJvisiace s jeho uiivanim a obvyk'r6 prace (
beind (dr:ba)v byte si zabezpedi sdm a na vlastn6 niiklady.

6. Ndjomca sa zavezuje, ie pri vlikone svojich prdv bude dbat' na to, aby v bytovom dome bolo
vytvoren6 prostredie zabezpedujdce ostatnlim ndjomnikom neruienli vlikon lch prdv.7. Ndjomca sa zavdzuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spolodnlich priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, ktor6 sp6sobi on siim arebo drenovia jeho domdcnosti, bez zbytodn6ho odkradu
odstrdni a uhradiv prnej vriike. Ak sa tak nestane, md prenajimatel priivo po predchddzajLicom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poikodenia odstr6nit a poiadovat od nil1omcu njhradu
nd kladov s tim spojenlich,

8 Ndjomca je povinnv ozn6mit bez zbytodn6ho odkradu prenajimatelovi potrebu tr/ch oprirv v byte,
kto16 md zndia{ prenajimateI a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za ikodu, ktord
nesplnen[m tejto povinnosti vznikd.

9 Ndjomca sa zavazuje, ie nebude v byte vykon:rvat podstatn6 zmeny a stavebn6 Lipravy bez
predchddzajticeho pisomn6ho sdhrasu prenajimate|a, a to ani na svoje n.{krady. Ak ndjomca
poruii tento zitvdzok, je prenajimate l, oprdvnenrf, od tejto Zmluvy odstripit.

10 Ak sa ndjomca nepostard o rradne a vdasnd vykonanie clrobnlich oprdv a beinti Lldribu bytu, md
prenajimatel'prdvo ich urobit po predchddzajlcom upozorneni ndjomcu na svoje ndklacly sdm
a poiadovaf o d ndjomcu n6hradu tvchto ndklaclov.

1'l N.ijomca a dlenovia jeho domdcnosti s0 povinn!' umoini{ prenajimatelbvi a in17m kontrolnlim
orgdnom vstup do bytu s ciel'om vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a doclriiavania tejto
Zmluvy.

L2 Ndjomca je povinnri ku driu ziiniku ndjmu bytu odovzda{ prenajfmaterbvi byt vypratani
a vriadnom stave sprihriadnutim na obvykrri amortizdciu a zdroveri je povinnf ktomuto dhu
uhradit niijomn6 a ostatn6 prnenia spo.ien6 s uiivanim bytu na ziikrade rodn6ho vyridtovania.

1,.

alSnok x.
Skondenia ndjmu bytu

Niijom bytu za nikii:
a) uplynutim doby, na ktorLi bol ndjom bytu dohodnutr/,
b) pisomnou dohodou zmluvnlich strdn,
c) pisomnou vipoved'ou jednej zo zmluvnr/ch strdn
d) pisomnfm odstLipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutrl,ch

zi ko nom.
N:ijomca je oprdvnenrf' ndjom vypovedat pisomnou vtpovedbu s uvedenim
uvedenia dovod u.
Prenajimatel'je oprdvnenr/ vypovedat ndjom bytu, ak:

a lebo sta novenich

d6vodu, alebo bez
2.
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4.

2.

a) Niijomca, arebo ten, kto je dlenom jeho dom.lcnosti, hrubo poskodzuje prenajatv byt, jeho
prisluienstvo, spoloin6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia v bytovom dome.

b) Ndjomca, alebo ten, kto je dlenom .ieho domdcnosti sustavne naruiuje pokojn6 blivanie
ostatn'i'ch ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost dret,o porusuje dobre
mravy v bytovom dome, arebo inak hrub!m sp6sobom poruii domovrl' poriadok bytov6ho
dom u.

c) N;ijomca hrubo poruiuje povinnosti vypllivajrice z ndjmu bytu najma t\im, ie nezaplatil
niijomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhii das ako tri mesiace.d) Niijomca prenechal byt alebo jeho das{ in6mu do podndjmu bez pfsomn6ho stihlasu
pre najimatela.

e) Ndjomca uiiva byt sp6sobom, ktorli nie je v sLilade s riierom niijmu dohodnutim v tejto
Zmluve.

f) Niljomca bez s0hrasu prenajimatera v byte ubytuje osoby, kto16 nie si uveden6 na
evidendnom liste bytu s v!'nimkou ndvstev, ktord sLi v priebehu jedn6ho mesiaca kratiie ako
15 dni.

Ak bola dand pfsomnd vfpoved' Zmluvy jednou zo zmluvnlTch strdn, skonii sa n6jom bytu
uplynutim vr/povednej lehoty. vipovednri lehota je tri mesiace a zadina plynrit prvrl,m driom
mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vlipoved'jednej zo zmluvn!ch strdn dorudend
d ru hej zo zmluvnrf'ch str5n.
v pr[pade odstripenia od Zmluvy tdto sa od zatiatku zruiuje na zdklade ozndmenia jednej zo
zmluvnlich strdn o odst[peniod Zmluvy, doruden6ho druhej zo zmluvn!,ch strdn.

e liinok xt.
Osobitn6 dojednania

Prenajimatel' fyzicky odovzdd byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuti
udinnosti tejto zmluvy, ato na zdklade protokolu oodovzdani a prevzati bytu. vtento deri
prenajimatel' odovzdd ndjomcovi kl'riie od bytu sv!'nimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
ndjomnej zmluvy o ndjme bytu ( dldnok vl, bod 3) a timto driom sLi ndjomca a ostatni dlenovia
jeho domdcnosti oprdvnenivstupovat do bytu ako jeho u)ivatelia.

alSnok x .

ZSverein6 ustanovenia

Tito zmluva nadoblda platnost driom je.j podpisania obidvomi zmluvnlTmi stranami a iainnost
diom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktortm je
inte rnetovd strdnka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia uainnosti Zmluvy s0 zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le v nej uvedenimi
via za n 6.

Zmeny alebo doplnenia tejto zmruvy je moin6 pratne vykonaf ren po vzdjomnej dohode
zmluvn!'ch strdn v pisomnom dodatku k tejto zmluve, ktori bude podpisanlT obidvomizmluvnrl,mi
stra na m i.

Tdto zmluva je vyhotovend a podpisand v dvoch vyhotoveniach, kto16 obidve majri prdvnu silu
origin;ilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimateI a druh6 vyhotovenie Zmruvy obdrii
n 5jo m ca.

Neoddelitel'nou sLidastou tejto Zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati bytu.

3.

4.



o' zmruvne strany vyhrasuju/ Ze sLi prne sp0sobir6 na prdvne 0kony, ie si znenie Zmluvy pozorne
pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujri, ie tiito Zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej
a vdinej v6le prejavenej urditllm a zrozumite|n\im sp6sobom, bez ndtraku, bez tiesne a bez
ndpadne nevrl'hodn!ch podmienok, na d6kaz doho zmruvu vrastnorudne nii5ie podpisari.

Tiito niijomnd zmiuva k bytu bola zverejnend dda: 13 l,t lntt

V 5tefa nove, dia 2s.11,2025

Prenajimatel':

t

Ndjomca:

-,r ,' .; /
... \,/.., ,..... . ...,... . ...

Tom55 Pitek a mani. Katarinaobec Stefanlv
Fra ntiiek Ch ud\r, stfrosta W/


