
Zmluva o n6jme bytu

Uzavretd podl'a ust. $ 685 a nasl. Z6kona d. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v znenl
neskorSich predpisov, zikonat.44312070 Z.z. o dotdci6ch na rozvoj bjvania a o sociAlnom
bjvanl v zneni neskorlich prcdpisov I aktu6lne platndho Vseobecne zdvilzndho nariadenia

Obce Stefanov o z6sad6ch pridelbvania n4jomnfch bytov v obci Stefanov
( dalej len ,, Zmluvr" )

medzi zmluvnlmi shanami:

l. Obec Stefanov
v mene obce kon6 : Frantidek Chudi, starosta
adresa: 906 45 Stefsnov 347
t.o: 3too7i
bankov€ spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

dlslo rlatu: SKl6 5600 0000 0026 0208 5007

ako prenajlmatel'na stranejednej ( d'alej len ,,prcmjlmitel"' )

a

2, meno apriezvisko: Daniel Sinka
3. trvale bytom: Stefano,

-

rodnd dlslo: il
bankovd spojenie:

ako n6jomca na strarc druhej (d'alej ten ,,n{jomca" )

prenajlmatel' a n{jomca spolu d'alej len ,, zmluvnd strany")

' 
za nasledovnVch podmienok:

dhnok I.
Predmet ndlmu

L Prenajlmatel je 
^vrluanym vlastnlkom I "izbovdho bytu I. I s celkovou podlahovou

plochou 41,90 m' , ktori pozost6va zjednej obynej miestnosti, kuchyne, k[pelhe. WC,
predsiene, komory a pivnice ( d'alej len ,.byt'') a nachddza sa v obci Stefanov na
prizemnom podlaZl bytovdho domu so sipisnrm d{slom 513 postavendho na pozemku
regi$tra ,,C" parcelnC dlslo 908/53 ( dalej len ,, byaow dom') a evidovandho Okresnjm
i6dom Senici, katastrAlny odbor, v katastrdlaom 6zeml Stefanov na liste vlastnfotva d.
t022.



L

2.

2, Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZlvania byt v rozsahu a za podmienok
dohodnuqich v tejto Zmluve. Ndjomca je opr{vnenf spolu s bytom uZivaf aj spolodnd
aasti a spolodnd ?ariadenia bytovdho domu.

eunok It.
oIel tr{jmu a oroby tvori.ce dom{cnost' nijomcu

Prenajlmatel' prenajima ndjomcovi by za fdelom uspokojenia bytovej potreby najomcu,
teda viluarc na b,'tovd iaely.
Nrijomca sa zsvezuje, Ze bude b)'t uZlval' v sulade s dohodnutym ridelom nejmu.
Porusenie tohto tislanovenia budri zmluvnC strany povarovat' za podstatnd porusenie
Zmluvy a v takom prlpadeje prenajimatel' oprdvneni od Zmluvy odsttpit'.
Najomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nlm budri byvat'tieto osoby:

tHnok III.
Dobr n{jmu

Prenajimatel prenajima b).t najomcovi na dobu urditri. N{jom zailna dllom podplsania
Protokolu o odovzdani a prevzat{ bytu ( dl{nok VI. Tejto Zmluvy) dia l.januira 2024
e trv{ do 3l.decembr& 2027.
Ndjomca mA prAvo na opakovand uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na urditi dobu n6jmu
pri dodrzanl podmienok rejto Zmluvy, aktudlne platndho VSeobecndho z6vdzn6ho
nariadenia Obce Stefanov o zdsaddch pridelbvania najomnych b).tov a zekona o dotecidch
na rozvoj b)rvania a o socialnom byvanl. O mornosti opakovandho uzavretia zmluvy
o nejme bytu bude prenajimatel' informovat' nejomcu minimelne 3 mesiace pred
pohodnutym termlnom skondenia n6jmu bytu.
V pripade z6ujmu o opakovanC uzavretie zmluvy o nejme bytu je n6jomca povinny
dorudit' prenajimatel'ovi plsomnf Ziadost' o opakovand uzavretie zmlu\ry o ndjme b],tu
s nAlezitost'ami a prilohami podlh prlsluinej platnej pr{vnej 0pravy a podl'a aktualne
platndho Vleobecndho z6vuzndho nariadenia Obce Stefanov o z6saddch pridel'ovania
n6jomnich bltov v Obci Stefanov.
Vp pade skonaenia n6jmu je ndjomca povinnf b1t bezodkladne uvolhir'( vyprataf)
a odovzdat ho prenajlmatel'ovi v stave p memnom dobe jeho uzlvania nejomcom. Za
prlpadne skody na byte alebo na spolodnych aa$tiach a spoloanych zariadeniach bytovdho
domu zodpovedA nejomca podla prisluinych platn ch priivnych prepisov.
N6jomca nem6 n6.ok na pridelenia n6luadndho bytu, alebo inej byovej nrihrady pri
ukonCeni ndjmu z akdhokol'vek d6vodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod n6jmu podlh S 706
Obdianskeho zikonnika, pokiaf kogenlrxi pr6vna tprava neustanovuje inak.

3.

t.

5.

t.

Culok Iv.
Popis r rozloh. bytu

l. Byt sa nachddza na prlzemnom podlazl bytoveho domu. lde o l-izbov, blr
sprlslusenstvom. Prlslusenstvo bytu tvorl kuchy a, predsiei, krtpetna, WC. K bytu pat i
plvnlca.



2. Sr.idastbu bytu je jeho vnrltom6 vybavenia, ato rozvody elektdckej inltal{cie od
elektromeru, rozvody tstredndho kttenia od domovrch stripaliek, rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizdcie od zvisly'ch rozvodov aknim prlslulnd zriadovacie
predmety.

3. Celkovd vimera podlahovej plochy bytu vrdtane prislusenstvaje 41,90 m'

l.

Cunok v.
Popis spolotnych Iastl a spololnjich zariadenl bytovdho domu

Spoloanymi dasfami byrovdho domu s(r: z6klady domu, strecha, chodby, obvodovd mtiry,
prieeelia. vchody. schodisko, vodorovnC nosnd konstrukcie, zvisld nosnC konltrukcie,
izolaand konstrukcie a ind dasti bytov€ho domu, ktori sri nevyhnutnd pre jeho podstatu
a bezpeinosf.
Spoloanimi zariadeniami bytovdho domu si zariadenia, ktor6 st urdend na spolodl6
uZlvaoie, a to najme bleskozvody, vodovodnd, kanalizaan6, elekbickd a plynovC pripojky,
in6 spolodnd priestory.

dHnok vI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' odovzddva nAjomcovi b),t a n6jomca byt prebere v uzlvaniaschopnom stave,
na d6kaz doho zmluvnd strany podpllu Protokol o odovzdanl a prevzatl b,.tu, za
podmienok dohodnutych v dldnku XI. Bod 3. tdto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevzrtl bytu spisu a podplsu zmluvnd strany pri odovzdani brtu
a uvedu v iom najmd:
a) stav v akom sa byt nachAdza v Casejeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bltu a stav v akom sa nachddza
Prenajlmatel'sa zavezuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzdaf ndjomcovi jednu
sadu kl'uaov od bytu aod vchodovych dverl. To neplati, ak ide o opakovand uza!,retie
Zmluvy onajme bytu a prenajlmatel' tieto klLlde n{jomcovi uz odovzdal pred jej
uza!.retim na zfklade predchddzajirceho n6jomndho vzt'ahu k bytu.

dhnok vII.
Vf,lkr a splatnost' ndjomncho r 6hrad z! phetrie spojen6 s urlvatrIm bytu

Dflom protokoldmeho odovzdania a prevzatia bytu je n6jomca povinny platif
prenajimatelbvi n4jomnC a preddavky na rihradu za plnenia spojenC s uzlvanim bytu.
Tieto.zavezky je ndjomca poyinni platit' aZ do faktickdho ( ryzickeho ) odovzdania byu
Fenajlmatelovi po skortenl n6jmu,
Nijomn6je stanoven6 v sume 81,00 € mesadne.
Z- 1-f]ry1!a rpojen6 r uZlvrnlm bytu plati n6jomca mesaane preddavky v celkovej vjlke
12,00 €. V tejto cene srt zahmutd preddavky na :- vodnC, stoand vo vylke l0 €
- osvetlenie spolodnich priestorov v dome vo vjlke 2 €.

L

l.

2.

2.
3.



4. Ndjomcaje povinni platif n6jomnd a preddavky na thradu za plnenia spojen6 s urivanim
bytu na Uaet prenajimatel'a veden! v Prima banke Slovensko a.s., dlslo riatu :

SKl6 5600 0000 0026 0208 6007 a pri platbe uvedie ako variabilnj symbol ( VS) svoje
rodn6 Ilslo.

5. Najomnd a preddavky na ilhrady za plnenia spojend s uzivanim b)4u v ihmnej sume

93,00 € je najomca povinn, platit' za prislulnj kalenddrny mesiac vZdy pozadu, a to do
10. dfia nasledujuceho kalendemeho mesiaca.

6. Nejomca v dei vzniku nrijmu ozn6mi pisomne prenajimatel'ovi prislulnikov domecnost'i,
ktori budi s nim v byte bivat'.

7. Pri zmene poltu byvajricich v byte je lldjomca povinny t(to skutodnost' pisomne
ozn{mie prenajlmatel'ovi najn€skar do 30 dnl od jej vzniku. Ak nejomca porusi tito
povinnost', me prehajlmatel' pr6vo odsttpif od tejto Zmluvy,

8. Prenajimateli je oprevneny menif visku ndjomndho a preddavkov na [hrady za plnenia
spojend s uzlvanim bltu v zevislosti od zmeny prislusnich pravnych predpisov, alebo
cenovych predpisov, zmeny podtu os6b bivajtcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich
plneni, podl'a spotreby poskytovanrch plnenl v predch6dzajtcom obdobl alebo na zaklade
inych skutolnosti, ktord maji vplyv na visku preddavkovych platieb. Prenajimatel'sa
za1tezt je, Ze ozjlfuni ndjomcovi zmenu vysky preddavkov plsomne pred ich splatnost'ou.
Takto vykonana zmena je staaslbu tejto Zmluvy.

9. Zmenu vysky n6jomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto dl{nku vykond prenajimatel'
od prvdho drla kalenddmeho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktoIli zaklada pnivo
prenaj imatelh na vykonanie zmeny.

10. Ak nAjomca nezaplatl nejomnd alebo prcddavky na rihrady za plnenia spojend s uzlvanim
bytu dadne a vaas, je povinny zaplatif prenajimatel'ovi poplatok z omelkatia vo v:iske
stanovenej podl'a Obtianskeho zikonnika a predpisov uraenych na jeho Wkonanie (
nariadenie vl6dy t.87/1995 Z.z. v zneni neskor5ich predpisov), pokial'vjiku toho
poplatku neurdia in€ pr6vne predpisy. N6jomca je povinnj zaplatit' tento poplatok
z omeskania aj v pripade, ak je v omeskani s platbou vyplivaj(lcou z rodndho vytatovania
skutolnjch n6kladov za plnenia spojene s uzivanlm bytu.

11. Preddavky na ihEdy za plnenia spojeni s uzlvanlm bytu prenajlmatel' tldtuje podl'la
skutodnych nakladov v temine do 28. februera za predchddzajuoi kalendamy rok ( rodnd
vyratovanie). Podl'a visledkov tohto vyittovanial
a) Preddavok prenajimatel' vr6ti ndjomcovi do 30 dni odo dia dorudenia vyiatovania,
b) Nedoplatok ndjomca zaplatl prenajlmatel'ovi do 30 dnl odo dlla doruaenia

vytdtovania.

dunok VIII.
FimnItrC zdbezpeke

N6jomca je povinnf najneskdr vdei podplsania tejto Zmluvy zaplatit'na faet
prenajimatel'a d.: SKl2 5600 0000 0026 0208 5012 vedenj v Prima banke Slovensko a.s.,
finanant zfbezpeku do vrsky Sest'mesadndho nAjomndho. To neplatl, ak tito zAbezpekaje
kryt6 finandnou zebezpekou zaplatenou najomcom v r{mci predch6dzaj[ceho ndjomneho
vzt'ahu k b,.tu.
FinananA zabezpeka slLiti na zabezpetenie plnenia dohodnutdho ndjomndho, dohodnutych
rihrad spojenich s uzlvan{m brtu a nepo$kodzovania uzivaniho bytu
Prenajimatel'je opnAvneny finandnil aibezpeku pourit' na splnenie svojich pohl'ad6vok
vodi najomcovi, najma ( avlak nielen ) na zaplatenie dlrndho ndjomndho, thrad za plnenia

3.

t.



5.

spojend s uZivanim bytu, poplatku z omeskania, ndfuady Skody za opravu zariadenia bytu.
ktor6 poskodil nejomca alebo dlenoviaieho domdcnosti,
Po skonieni n6jmu aza predpokladu, Ze n{jomca bude mat'splneni vsetky peiazne
zavdzky ztejto Zmluvy a./alebo zjej poruSenia a byt odovzde prenajimatelbvi
v uZlvaniaschopnom stave, vniti prenajimatel finandnri zdbezpeku v nespotrebovanej
viSke nrjomcovi do l5 dni od prevzatia bltu prenajinatel'om.
Ak d6jde po skondeni ndjmu k opakovandmu uzavretiu nejomnej zmluvy kbytu medzi
zmluvnymi stranami azmluvnd strany sa nedohodnf inak, mdZe prenajlmatel' pouzit'
finandnri zdbezpeku v nespotrebovanej vySke na zapoditanie thrady finandnej zribezpeky
do opakovane uzavretej nAjomnej zmluvy.
V pripade snuti nejomcu bude finandn, zebezpeka Fedmetom dedidskdho konania.

dunok Ix.
Prdve ! povinnosti zmluvnych str{n

L Najomca sa zavazuje, Ze prenajlmatelbvi a,/alebo osob6m urlenfm na [6ely tejto Zmluvy,
najma na riadny a vdasni v:ikon p[6v aplnenie povinnostl zmluvnych striin, vsetku
potreni dinnosf.

2. Nrijomca sa zavdzuje prihldsit'seba a vietky osoby s nim bivaj(rce v byte na trvali pobyt
v obci Stefanov bez zbytoanCho odkladu, najnesk6r do jedndho mesiaca od uzavretia tejto
Zmluvy. To neplatl, ak tento z6vazokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom tozsahu
splnenli.

3. Ntijomca nie je opravneni prenechaf byt alebo dast' bytu do podnejmu alebo ubytovat'
d'alalch dlenov domdcnosti bpz predchedzajriceho plsomndho sUhlasu prenajimatel'a.

4, Nijomca nie je opMvneni vymenit blt bez predchddzajticeho pisomndho srlhlasu
prenaj Imalel'a.

5. Nejomca sa zavazuje, Ze vsetky drobnd opravy v b),te stvisiace sjeho uzlvanlm a obvykl6
prece ( beZne tdrzba) v byte si zabezpedi s6m a na vlastnd n{klady,

6. N6jomca sa zavdzuje, re pri vykone svojich prev bude dbat'na to. aby v bytovom dome
bolo vytvorend prostredie zabezpetujice ostatnym ndjomnlkom neruleny vikon ich pr6v.

7. Ndjomca sa zavdzuje, Ze ncdostatky a polkodenia v byte a spololnych priestoroch
a zariadeniach bytovCho domu, ktord spdsobl on sdm alebo dlenoviajeho domricnosti, bez
zbltolneho odkladu odstrdni a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, md prenajlmalel'
prdvo po predchedzajicom .upozomenl ndjomcu tieto nedostatky a poskodenia odstrrnit'
a poZadovaf od ndjomcu ndLlradu n{*ladov s tim spojenych.

8. N6jomcaje povinnti ozn6mir'bez zbytodndho odkladu prenajlmatel'ovi potrebu tych opr6v
v byte, ktor€ m6 znaiat' prenajimatel' a umoznit'ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu,
ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznik6.

9. Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude v byte vykondvat' podstatnd zmeny a slavebnd tpravy
bez predchddzajriceho pisomndho sthlasu prenajlmatelh, ato 8ni na svoje neklady. Ak
nejomoa porusi tento zivdzok,je prenajimarel' oprdvneni od tEto Zmluvy odstrlpif.

l0.Ak sa nAjomca niipostara o tiadne a vdasn6 vykonanie drobnych oprrv a beZnti tidrzbu
bytu, m{ prenajlmatel' pr6vo ich urobif po predchAdzajtcom upozomeni ndjomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat' o d nAjomcu nAhradu tychto n6kladov,

I l. Ndjomca a llenovia jeho domdcnosti sri povinni umornit' prenajimatel,ovi ainfm
kontrolnjm orgdnom vstup do b)lu s cielbm vykonania kontroly technickdho stavu bytu
a dodrZiavania tejlo Zmluvy.



12. Nejomca je povinnj ku drlu zdniku n6jmu bytu odovzdaf penajimatelovi blt vypratany
a v riadnom stave s prihliadnutlm na obvyklu amortizdciu a zdroverl je povinny k tomuto
diu uhradif n6jomnd a ostatnd plnenia spojend s urlvanlm bytu na zdklade rodndho
vyrldtovaria.

Cutrok x.
Skonlonia n{jmu bytu

l. Ndjom bYu zanik{:
a) uplynutlm doby, na ktoru bol n6jom bytu dohodnuty,
b) pfsomrcu dohodou zmluvnjch su6n,
c) plsomoou vjpoiedbu jednej zo zmluv[rch str6n
d) pisormim odstipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutych alebo

stanovenich zikonom.
2. N6jomcaje opr6vnenj n6jom vypovedat' pisomnou vjaoved'ou s uvedenlm d6vodu, alebo

bez uvedenia d6vodu.
3. PrcnajlmateFje oprdvnen! vypovedal ndjom bytu, ak:

a) NAjomca, alebo ten, klo je alenom jeho domdcrosti, hrubo polkodzuje prcnajati byt,
jeho pdslulenstvo, spolodnd pdestory, alebo spolodnC zariadenia v bytovom dome.

b) NAjomoa, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosli sristavne narusuje pokojnd bjvanie
ostatnich n6jomcov alebo vlastrdkov bytov, ohrozuje bezpednosf alebo poruluje
dobre mravy v bytovom dome, alebo inak hrubim spOsobom porusl domov, poriadok
bytov6ho domu.

c) Ndjomca hrubo poruluje povinnosti vyplyyajrlce z nrijmu bytu najmii tym, ,e
nezaplatil n6jomnd alebo rifuadu za plnenia poskytovand s uzlvanlrn bytu za dlhll das

ako ri mesiace.
d) Ndjomca Eenechal byt alebo jeho dasf inCmu do podnfjmu b€z plsomndho s0hlasu

prenaj imateta.
e) N6jomca uzlva blt sposobom, ktor, nic je v stlade s idelom Mjmu dohodnutjm

v tejto Zmluve.
f) N6jomca bez sthlasu prenajlmatelh v byte ubytuje osoby, ktore nie sii uveden€ na

evidentrnom liste bltu s vrnimkou n{vstev, ktorC sri v priebehu jcdndho mesiaca
kratiie ako 15 dnl.

4. Ak bola dan6 pfsomnri vJpoved' Zmluvy jednou zo zmluvnych strdn, sko l sa n6jom bytu
uplynudm yipovednej lehoty. VrpovcdnA lehota je ui mesiace a zailna plyntt' prvrm
diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola v/poved jednej zo znluvnich
stdn dorud€n6 druhej zo anluvnych shdn.

5. V pdpade odstfpenia od Zmluvy t6to sa od zaaiatku auluje na ziklade ozndmenia jednej
zo zmluvnych strAn o odstUpenl od Zmluvy, dorua€ndho druhej zo zmluvnfch str6n.

ehrok ) ,

OsobitnG dojednsnia

1, Prenajlmatel ryzicky odovzdd byt najomcovi a najomca prevezme byt aZ po nadobudnutl
fainnosti tejlo zmluvy, a to na zeldade Protokolu o odovzdanl a prevzatl b]4u. V tento de
prenajimatel' odovzdd ndjomcovi kl fae od bytu s vynimkou prlpadu opakovandho
uzavretia n{jomnej zmluvy o n6jme bytu ( aldnok VI. bod 3) a tymto diom st ndjomca
a ostatni dlenoviajeho domdcnosti opravnenl vstupovaf do bltu akojeho uzlvatelia.



dunok xII.
Zdverelrld urtanoveni.

1. Teto zmluva nadobtlda platnost' drlom jej podplsania obidvomi zmluvnlmi sttanami
a tainnost' dfom nasledujtcim po dni jej-ivjrejnenia na webovom sldle Obce Stefanov,
ktorim je intemetov{ skenka Obce Stefanov.

2. Do nadobudnutia ritinnosti Zmlury si zmluvn€ strany svojimi prejavmi v6le v nej

uvedenjmi viazani.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moZnd platne vykonat' len po vzdjomnej dohode
zmluvnlich str6n v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktor, bude podpisani obidvomi
zmluvnimi stranami.
TAto Zmluva je vyhotoven, a podpisan6 vdvoch lyhotoveniach, ktord obidve majri
pr6vnu silu originilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrzl prenajimatel adruh€
vyhotovenie Zmluvy obdrzi ndjomca.
Neoddelitel'nou stdastbu tejto Zmluvyje Protokol o odovzdani a prcvzati b)4u.
Zmluvn6 strany vyhlasujf, Ze si plne sposobild na pravne ikony, ze si znenie Zmluvy
pozome preditali, jej obsahu porczumeli, vyhlasujri, Le liLto Zfiluva bola uzavret, na

z6klade ich slobodnej a vdznej v6le prejavenej urditim a aozumitel'n;im spdsobom, bez

nattaku, bez tiesne abez ndpadne nevihodnich podmienok, na d6kaz aoho Zmluvu
vlastnorucne niZIie podpisali.

4.

5.

6.

4g 41 !r2t1Tdto ndjomna zmluva k bytu bola zverejnene dia:

V Stefanove, dia 18.12.2024

Prenajimatel': Neiomca:


