
Zmluva o n,Jme bytu

Uzavretii podla ust. 5 685 a nasl. Ziikona a. 40/1964 Zb. Obtiansky ziikonnlk v zneni neskoraich
predpisov,.6kona a.443/2010Z.z. o dot6ci6ch na rozvoj bwania a o sociiilnom byvaniv zneni

neskorlich predpisov a aktu,lne platn6ho VSeobecne ziiviizn6ho nariadenia Obce Stefanov
o z6sadiich pridefovania niijomnvch bvtov v obciStefanov

(dalej len,, Zmluva,,)

medzi zmluvnVmi stranami:

1. Obec Stefanov
v mene obce kond :

adresa:
tao:
bankovd spojenie:

Frantilek ChudV, staroste
906 45 Stefanov 347
310011
Prima banka Slovensko, a,s.
dislo aatu: SX15 5500 00000026O2Og 6007

ako prenajimatel na strane jednej ( dhlej len ,,prenajimatel', )

2_ meno a priezvisko:

trvale bytom:
ddtum narodenia:
rodn€ iisloi

bankovd spojeniel

a

Martin TomaSovii
stefanov

I

-
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ako nejomca na strane druhej (dblej len,n6jomca,,)

prenajimatela ndjomca spolu dalej len,,2mluvn6strany,,)

_ ta nasledovnich podmienok:

Ctinok t.
predmet ndjmu

Prenajim-atel je vilutnym vlastnlkom 3-izbov€ho bytu t. 10 s celkovou podlahovou plochou
77,99 m'?, ktoni pozost6va z troch obytnich miestnostl, kuchyne, kipelne, WC, ziiAveria,
komora, balkdn ( d'alej len,,byt,,) a nachddza sa vobci Stefanov na lV. nadzemnom podlall
bytov6ho domu so s[pisnvm alslom 513 postaven6ho na pozemku registra,,C,, parceln6 alslo
908/53 ( d'ale, len,, bytovt dom..) a evidovan6ho okresnvm dradom s;nica, kata;tr6lny odbor,
v katastrdlnom dzemlStefanov na llste vlastnlctva t.1022.
Prenajlmat€I prenechdva ndjomcov; do u:lvania byt v rozsahu a ?a podmienok dohodnutrch
v tejto Zmluve. N6jomca je oprevneni spolu s bytom u:ivat aj spoloin6 tasti a spolodnd
zarladenia bytov6ho domu.



ClCnok [.
otelnijmu a 6obv tvorlace domdcnost najomcu

1, Prenajlmatef prenajima ndjomcovi byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
Wlutne na bvtov6 ilely.
Niijomca sa zavAzuje, ie bude byt u:ivat v sUlade s dohodnutim iielom niijmu. Poruaenie tohto
ustanovenia budU zmluvn6 strany povaiovatza podstatn6 poruienie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatel' o prAvn en]i od Zmluvy odstUpit.
Ndjomca vyhlasuje, :e v byte spolu s nlm budU byval tieto osoby:

2.

L-
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3.

Meno: Veronika Novomeskii,
Ima Tomaaoviaov6,

Cldnok llr,
ooba n6jmu

Prenajimatel prenajima byt niijomcovi na dobu urtitLi. N6iom ratlna dfiom podpisania Protokolu
oodovzdani a prevzati bytu (tldnok Vl. Tejto Zmluvy) dfia l.decembra 2024 atrv6 do
30,novembra 2027.
Najomca mii prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na uriitU dobu niijmu pri

dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktu6lne platn6ho Vieobecndho ziiviizn6ho nariadenia Obce
itefanov o2dsad6ch pridefovania ndjomnich bytov az6kona o dotdcidch na rozvoj bivania
a o socidlnom bivani. O mo:nosti opakovandho uzavretia zmluvy o najme bytu bude,
prenajimatel informovat najomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnutlim terminom skonienia
ndjmu bytu.
V pripade ziiujmu oopakovand uzavretie zmluvy ondjme bytu je ndjomca povinnli dorudil
prenajimatelovi pisomnU iiados{ o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu s n6leiltostami
a prllohami podla prisluinej platnej prevnej (pravy a podfa aktualne platndho VSeobecn€ho
zdviizniho nariadenia Obce Stefanov o zdsad6ch pridefovania nejomnich bytov v ObciStefanov.
V prlpade skonaenia niijmu je niijom.a povinny byt bezodkladne uvofnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uiivania nejomcom. Za pripadn6 ikody na

byte atebo na spolotnvch tastjach a spoloanich zariadeniach bytovdho domu zodpoved5
ndjomca podla prisluinlich platnvch prevnych prepisov.

Ndjomca nemii niirok na pridelenia niihradn6ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady prl ukonaeni
niijmu zak6hokofvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podla 5 706 Obaianskeho
z6konnika, pokiaf kogentn6 pr6vna dprava neustanovuje inak.

tlSnok lv.
Popis a rorloha bytu

Byt sa nachddza na lV. nadzemnom podlaii bytovdho domu. lde o 3-izbow byt s prislusenstvom.
Prisluienstvo bytu tvorikuchyia, z6dverie, kUpel6a, WC, balk6n. ( bytu patri pivnica.

Sitastou bytu je l€ho vnutorn6 vybavenia, ato rozvody elektrickej instaldcie od elektromeru,
rozvody rstredn6ho kdrenia od domovich stUpaiiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliziicie od zvisltch rozvodov a k nim prlsluine zriadbvacie predmety.
Celkovii vimera podlahovej plochy bytu vriitane prislusenstva je 77,99 m'z:



1.

2.

tlinok v.
Popls spolotnvch tasti a spoloinich zariadeni bytov6ho domu

Spolodnvmj iastami bytovdho domu sur zdkladv domu, strecha, chodby, obvodov6 miry,
prietelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn€ kon3trukcie, zvisl6 nosnd konitrukcie, izolatni
konitrukcie a ind tasti bytovdho domu, ktoru sd nevyhnutn6 prejeho podstatu a bezpetnost.
Spolodnvmi 2ariadeniami bytovdho domu s[ zariadenia, kto16 si urden6 na spolotn6 uiivanie,
ato najmii bleskozvody, vodovodn€, kanalizain6, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spoloand
priestory.

dl6nok vt.
Odovzdanie bytu

1. Prenajlmatel odovzd6va n6jomcovi byt a n6jomca byt preberii v uiivaniaschopnom stave, na

d6kaz ioho zmluvnd strany podplsu Protokol o odovzdanl a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutVch v tl6nku Xl. 8od 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani a prevrati bytu spliu a podplsu zmluvnd strany pri odovzdani bytu a uvedi
v iom nalmS:
a) stav v akom sa byt nachddza v dase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

3. Prenajimatef sa zav5zuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzdat najomcovi jednu sadu
kluiov od bytu a od vchodovlich dveri. To neplat{, ak ide o opakovan6 uza!retie Zmluvy o ndjme
bytu a prenajlmatef tieto kliie niijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zdklade
predchiidzajiceho nejomndho vztahu k bytu.

Ctdnokvll.
Wika a splatnost n6iomn6ho a Uhrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

1. D6om protokoliirneho odovzdania a prev2atia bytu je niijomca povinni platit prenajimatelovi
n6jomn6 a preddavky na ihradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu, Tieto ziiviizky je n6jomca
povinni platilai do faktick6ho (fyzirk6ho )odovzdania bytu prenajimatelovi po skondenin6jmu.

2. N6jomn6je stanoven6 v sume 143,40 € mesaane.
3. za plnenia spojeh6 s uiivanim bvtu plati nejomca mesadne preddavky v celkovej vylke 26,60 €.

V tejto cene sLl zahrnutd preddavky na :

- vodn6, stoin6 vo vliike 24,60 €
- osvetlenie spolofnVch priestorovv dome vo viske 2 €.

4. Niijomca je povinni platit niijomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen€ s uiivanim bytu na

Uaet prenajimatefa vedeni v Prima banke Slovensko d.s, alslo iatu :

SlG6 5600 0000 0026 0208 5007 a priplatbe uvedie ako variabilnt symbol(VS)svoje rodn6 fislo.
5. Niijomnd a preddavky na Lihradyza plnenia spojend s uiivanim bytu v dhrnnejsume 170,00 €je

ndjomca povinnv platit za prisluinv kalendSrny m€siac vidy pozadu, ato do 10. d a

nasledujdceho kalendiirneho mesiaca.
6. Nijomca vded vzniku ndjmu ozn6mi pisomne prenajimatelovi prislusnikov domdcnosti, ktori

budLi s nim v byte bwat.
7. pri zmene poatu bivaiUcich v byte je n6jomca povinni toto skutoinos{ pisomne orndml{

prenailmatefovi najnesk8r do 30 dnt od iej vzniku. Ak n6jomca poruSi tdto povinnosl, md
pre najimatef priivo odst0pit od tejto Zmluvy.

/
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8. Prenajimatel'je opriivnen\i menit vilku niijomniho a pr€ddavkov na Uhrady za plnenia spojeni
s uiivanlm bytu v ziivislosti od zmeny prisluSnich prdvnych predpisov, alebo cenovvch predpisov,
zmeny poatu osob bVvajUci€h vbyte, zmeny rozsahu poskytovanvch plneni, podfa spotreby
poskytovanvch plneni v predched2ajicom obdobi alebo na zdklade invch skutodnosti, ktor6 majU
vplyv na Wiku preddavkovich platjeb. Prenajlmatel sa zavezuje, ie ozndmi nejomcovi zmenu
vlriky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanii zmena ie sLidastou tejto
Zmluvy.

9. Zmenu visky ndjomndho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto tlrnku vykon6 prenajimatel od
prvdho dia kalenddrneho mesiaca nasleduju.eho po skutoanosti, ktorii zaktadi prdvo
prenajlmatela na vykonanie zmeny,

10. Ak niijomca nezaplati najomn6 alebo preddavky na dhrady za plnenia spojend s uilvanim bytu
rjadne a vtas, je povinnli zaplatif prenajimatefovj poplatok z omeskania vo Wlke stanovenej
podfa Obiianskeho zdkonnika a predpisov urtenich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy a.

A1/1995 Z.z. vzneni neskorlich predpisov), pokial'WSku toho poplatku neuraia in6 prdvne
predpisy. Ndjomca je povinni zaplatit tento poplatok 2 omeikania aj v pripade, ak je v omeikani
s platbou vyplwajUcou z rotn6ho vyUdtovania skutodnych ndkladov za plnenia spojen6 s uZivanrm
bytu.

11. Preddavky na Lihrady za plnenia spojen6 s u:ivanim bytu prenajimatel'UttLtje podtla skutoinich
niikladov v termine do 28. febru6ra za predchiidzaj0ci kalenddrny rok ( rodn6 vydttovanie). podla

\nisledkov tohto vyUitovania:
a) Preddavok prenajimatel'vriiti niijomcovi do 30 dnlodo dia doruienia vyidtovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplatlprenaj,matelovido 30 dniodo dia doruaenia vyuttovania.

Cldnokvl[.
Finantnd zabezpeka

Ndjomca je povinni najneskor vdei podplsania tejto Zmluvy zaplatit na Udet prenajlmatefa
a.: Sm2 5600 0000 0026 0208 5012 ved€ni v Prima banke Slovensko a.s., finandni ziibezpeku do
vilky iestmesaan6ho ndlomn6ho. To neplatl, ak tiito zirbezpeka je kryte finananou ziibezpekou
zaplatenou ndjomcom v rdmci predchiidzajUceho niijomn6ho vztahu k bytu.
Finantnd zdbezpeka slU:i na zabezpetenie plnenia dohodnut6ho nejomn6ho, dohodnuttich Uhrad
spojenich s uilvanim bytu a nepolkodzovanja uiivan6ho bytu.
Prenajlmatel'je opriivneny finananU zdbezpeku poulit na sptnenie svojich pohfad6vok vodi
niljomcovi, najme ( avsak nielen )na zaplatenie dlin6ho ndjomn6ho, Uhrad za plnenia sporene
s ulivanim bytu, poplatku z omeikania, n6hrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktor6 polkodil
aiiiomca alebo dlenovia jeho dom6cnosti.
Po skonfeni n;jmu aza predpokladu, Ie n6jomca bude mat splnen6 vsetky peialnC zavezky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej poruSenia a byt odovzdii prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave,
vrdti prenajimateffinaninU ziibezpeku v nespotrebovaneJ WSke ndjomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatefom.

Ak d6jde po skoniena nijmu k opakovan6mu uzavretiu niijomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnlimr
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodnt inak, m6re prenajlmatel'pou;i{ finananU ziibe2peku
v nespotrebovanej viSke na zapoaitanie ihrady finananej ziibezpeky do opakovane u2avretej
niijomnej zmluvy.
V pripade smrti niijomcu bude finananii zabezpeka predmetom deditsk6ho konania.
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al6nok tx,
Priva a povinnosti zmluvnich stren

Niijomca sa zavazuje, Ze prenajimatelbvia/alebo osobdm uraenvm na (iely tejto Zmluvy, najma
na riadny a vaasnv wikon priiv a plnenie povinnosti zm luvnvch striin, vietku potren( dinnost.
Niijomca sa zavAzuje prihliisit seba a vletky osoby s nlm bivajtce v byte na trvali pobyt v obci
Stefanov bez zbytoan6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zdvazok je ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splnen,/.
Nejomca nie je opravneni prene.hal byt alebo aast bvtu do podniijmu alebo ubvtovat d'alSich
ilenov domiicnosti bez predchddzaj(ceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatefa.
Niijomca nie je oprdvneni vymenit byt bez predchddzajLiceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa.
Niijomca sa zaviizuje,'ie vSetky drobnd opravy v byte stvisiace sjeho uiivanim a obvykl6 priice (

beind (driba)v byte si 2abezpeiisiim a na vlastn6 n6klady.
Niijomca sa zavazuje, ie pri Wkone svojich pr6v bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vytvoren6 prostredie zabezpeiujice ostatnvm niijomnikom nerulen\/ vtkon ich prav.
Ndjomca sa 2avdzuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spoloin\ich priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, ktord spdsobion siim alebo alenovi6 jeho dom6cnosti, bez zbytoin6ho odkladu
odstriini a uhradi v plnej vrlke. Ak sa tak nestane, md prenajlmatel prevo po predchiidzaj[com
upozornenl ndjomcu tieto nedostatky a poikodenia odstriinit a poradova{ od ndjomcu ndhradu
niikladov s tvm spojenvch.
Niijomca je povinnV ozniimii bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelovi potrebu tych opriiv v byte,
ktor6 mii :niisat prenajimatel a umo:nit ich vykonanie, inak zodpovedd za skodu, ktor6
nesplnenim tejto povinnosti vznike.

9. N{jomca sa zavezuje, le nebude v byte vykoniival podstatn6 zmeny a stavebn6 Upravy bez,
predchddzaj[ceho pisomn6ho sihlasu prenajimatela, ato ani na svoje n6klady. Ak ndjomca
porulitento ziivezok, je prenaj im ate I o prdvnenV od tejto Zmluvy odst[pit.
Ak sa niijom€a nepostarii o riadne a vtasn6 vykonanie drobnvch oprdv a bein( Udribu bytu, m6
prenajimatef priivo ich urobit po predch6dzajicom upozorneni nijomcu na svoje niiklady sdm
a poiadoval o d niijomcu n6hradu tvchto nakladov.
Niijomca a ilenovia jeho domiicnosti si povinni umoinit prenajlmatelbvi a inim kontrolnvm
orgAnom vstup do bytu s cielbm vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.
Ndjomca je povinnv ku driu ziiniku niijmu bytu odovzdat prenalimatefovi byt vypratani
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortiz6ciu a ziiroved je povinni ktomuto dfiu
uhradii niijomn6 a ostatn6 plnenia spojeni s uiivanim bytu na zSklade roin6ho vyUdtovania.

10.

11.

72.

ttdnok x.
Skonaenla niiimu bytu

NSjom bytu zanikii:
a) uplynutim doby, na ktord bol niijom bytu dohodnutv,
b) plsomnou dohodou zmluvnvch strdn,
c) pisomnou vipovedbu jednej zo zmluvnvch strdn
d) pisomnvm odstdpenim od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch

zdkonom.
Ndjomca je opriivnenli ndjom vypovedat pisomnou Wpovedbu s uvedenlm
uvedenia d6vodu.

alebo stanovenich

d6vodu, alebo bez2.
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Prenajimatelje opravnen'i vypovedal niijom bytu, ak:

a) Ndjomca, alebo ten, kto je ilenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzLrje prenalatt byt, jeho

prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spoloan6 zariadenia v bytovom dome.
b) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domiicnosti sristavne narusuje pokojnd bwanie

ostatnvch n6jomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje bezpednost alebo poruluje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubim sposobom poruli domov,/ poriadok bytov6ho
domu,

c) Ndjomca hrubo poruluje povinnosti vyplivajice zn6jmu bytu najme tim, ie nezaplatil
niijomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovan€ s uiivanim bytu za dlh!{ aas ako tri mesiace.

d) Niijomca prenechal blt alebo jeho iasl in€mu do podniijmu bez pisomn6ho stjhlasu
prenajimatel'a.

e) Niijomca uiiva,byt spdsobom, ktori nie je vsilade sUtelom ndjmu dohodnutim vtejto
Zmluve.

f) Ndjomca bez suhlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uvedend na

evidentnom liste bytu 5 vinimkou ndvatev, ktor6 sd v priebehu jedn€ho mesiaca kratEie ako

15 dni.
ak bola dand pisomn6 vvpoved'zmluvy jednou zo zmluvnvch striin, skonfi sa nejom bytu
uplynutlm vrpovednej lehoty. Vrpovednii lehota je tri mesiace a zatina plynLit prvym d6om
mesiaca nasledujtceho po m€siaci, v ktorom bola vipoved'jednej zo zmluvnvch striin dorut€ne
druhej zo zmluvnlich striin.
V pripade odstipenia od zmluvy tdto sa od zaaiatku zruiuje na zeklade ozniimenia jednej zo
zmluvnvch striin o odstUpeniod Zmluvy, doruiendho druhej zo 2mluvnrch striin.

tlenok xt.
osobitn€ dojednania

Prenajlmatef fyzicky odovzde byt niijomcovi a n6jomca prevezme byt a, po nadobudnuti
Uiinnosti tejto zmluvy, ato na ziiklade Protokolu o odovzdanl a prevzati bytu. Vtento de
prenajlmatel'odovzd6 ndjomcovi klude od bytu svvnimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
niijomnej zmluvy o niijme bytu ( iliinok Vl. bod 3) a tvmto diom si niijomca a ostatni ilenovia
jeho do miicnosti opr6vnen i vstupovat do bytu ako jeho uiivatelia.

tt6nokx .

Zaverean6 ustanovenia

T6to zmluva nadobUda platnos{ dhom jej podpfsania obidvomi zmluvnymi stranam, a Udinnos{
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorvm je
internetov6 striinka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia [tinnosti Zmluvy sU zmluvnd strany svojimi prejavmi v6le v nej uvedenimi

Zmeny alebo doplnenja tejto Zmluvy je molnd platne vykonal len po vz6jomnej dohode
zmluvnich striin v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktod bude podplsani obidvomi zmluvnimi
stranami.



5.

6.

Tiito Zmluva je vyhotovenii a podpisan6 v dvoch vyhotoveniach, kto16 obidve majLi priivnu silu
oriSindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdril prenajimatel a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
n6jomca.

Neoddelitelhou siaaslou tejtoZmluvy je protokolo odovzdania prevzati bytu.
Zmluvn6 strany vyhlasujU, ie sU plne sp6sobi16 na priivne tkony, ,e si znenie Zmluvy pozorne
preaitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujJ, ie tiito Zmluva bola u2avret6 na zdklade ich slobodnej
a v6inej v6le prejavenej uriitvm a zrozumitelnrim sp6sobom, bez nijtlaku, bez tiesne abez
niipadne nevihodnich podmienok, na d6ka2 aoho Zmluvu vlastnorutne ni;iie podplsali.

Tiito nlijomnii zmluva k b\,tu bota 2verejnenii dria, . .2,..9.,1.1.,?9.?*...,,.,................

V Stefanove, dria 29.11.2024

Niilomcal

Obec Stefanov
Franti6ek Chudr, sta

/
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