
Zmluva o ndjme bytu

Uzavret6 podfa ust. S 685 a nasl. Z6kona a.40/1964 Zb. Obaiansky zrkonnlk v znent neskorslch
predplsov, zakona t.443/2010 Z.z. o dotdcl6ch na rorvoj blivania a o sociflnom b\ivanlv znen{

neskorilch predpisov a aktudlne platn6ho Vseobecne z6vezn6ho nariadenia Obce Stefanov
o zdsad{ch pridefovania ndjomnVch bytov v obciStefanov

( dalel len 
" 

Zlnlluva,,)

medzi zmluvn!,mi stranamil

obec Stefanov
v mene obce kond :

adresa:
lao:
bankovd spojenie:

Frantilek Chudy, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
P ma banka Slovensko, a.s.
aislo ri&u: SK15 5600 m00 0025 0208 600?

a

larmila Stefanovd
Stefanov

ako prenajimatefna stranejednej (d'alej len ,,prenailmatef )

2. meno a priezvisko:

trvale bytom:
d6tum narodenia:
rodn6llslol

bankovd spojenie:

ako n6jomca na strane druhej (dalej ten..n{jomca" )

prenajlmatefa ndjomca spolu dalej len,, zmluvn6s}eny,,)

,a nasledovnvch oodmienok:

tHnok t.
prcdmet n,lmu

Prenajlm-atel je vrluan,im vlastnlkom 2-lzbov6ho bvtu a. 5 s.elkovou podtahovou plochou
59,04 m'?, ktory pozost6va zdvoch obytn}ich mlestnostl, kuchyne, kupefne, WC, zddveria, 2x
lo8gla (dblej len "bvt") a nachddza sa vobci Stefanov na [. nadzemnom podlall bytovdho
domu so s(plsnrm alslom 514 post.ven€ho na pozemku reBistra 

"C" 
parceln6 alslo 908/53 (

dalej len " bytow dom") a evidovan€ho Okresnym iradom Senlaa, katastrdlny odbor.
v katastr6lnom dzemiStefanov na ltste vlastnlctva l. 1022.
Prenarlmatef prenechdva ndjomcovi do u vanta byt v rozsahu a za podmlenok dohodnutrch
v teito Zmluve. Ndjomca je oprevneni spolu sbytom ultvat aj spolotnC aasti a spoloand
zariadenla bytov6ho domu.
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Clanok fl.
Uael nermu a osoby tvorlace domd.nosfnalom.u

Prenajimatel prenajima n{jomcovi byt za [aelorn uspokojenia b]rovej potreby n,jomcu, teda
Wludne na bytov6 ritely.
N6jomca sa zaviizuje,le bude byt uilvatvsUlade sdohodnutim daelom ndjmu. porusenie tohto
ustanovenia budli zmluvn6 strany povalova{2a podstatn6 porulenie Zmluvy a v takom prlpadeje
prenajimatel oprdvnenri od Zmluvy odstUpif .

Nejomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nlm budU bwattieto osoby:
Meno:

, thnok It.
Doba ndjmu

Prenajimatel prenajlma byt ndjomcovi na dobu u.titu. N6iom 2aafna d om podpisania Protokolu
oodovzdanl a prevzatl bytu ( al6nok Vl. Teito Zmluvy) dia ld€cembre 2024 atrve do
30.novembra 2027.
Nrjomaa md pr6vo na opakovan€ uzatvorenie zmluvy onljme bytu na uraitU dobu ndjmu pri
dodrianl podmienok tejto Zmluvy, aktuelne platndho VSeobecndho zrvazn€ho nariadenia Obce
Stefanov ozdsaddch pridefovania n6jomnrch bytov a zdkona o dotdcidch na rozvoj brvanla
a o socirlnom blivanl. O moZnosti opakovaneho uzavretia zmluvy o nejme bytu bude
prenajimatel informovat ndjomcu minimdlne 3 meslace pred pohodnutym termlnom skonaenia
n6jmu bytu.
V pripade zdujmu oopakovand uzavretie zmluvy o nijme bytu je n,jom.a povinny dorutit,
prenajlmatelovi plsomni Ziadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o nSjme bytu s ndlelitost:mi
a prllohami podfa prislulnej platnej prdvnej 0pravy a podfa aktu6lne platndho Vleobecndho
ziiverndho nariadenia Obce Stetanov o zdsaddch pridefovenia ndjomnych bytov v ObciStefanov.
V pripade skonaenia n6jmu je n6jomca povinny byt bezodkladne uvofnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajlmatelovi v stave prlmeranom dobe jeho ullvania ndjomcom. Za prlpadn6 lkody na
byte alebo na spolodnVch aastiach a spolotnVch zariadeniach bytovdho domu zodpovedii
niijomca podfa prislusnlich platnich prdvnych prepisov.

5. Nejomca nemd ndrok na pridelenia ndhradndho bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukonieni
niijmu z akdhokofvek d6vodu. Na byt sa nevzlahuje prechod ndjmu podla 0 706 Obiianskeho
zdkonnlka, pokiaf kogentnd prdvna Uprava neustanovuje inak.

CHnok lv.
popls a rolloha bytu

Byt sa nachddla na ll. nadzemnom podlarl bytov€ho domu. lde o 2 -lzbovy byt s prlslusenstvom.
Pr(sluEenstvo bytu tvorl kuchyfla, zddverie, kupeffia, WC, 2x lo8gia. K bytu patri pivnica.
SLiaasfou bytu je leho vnttorn6 Wbavenia, a to rozvody elektrlckej inltal6cie od elektromeru,
rozvody tstredneho k[renia od domowch stipaaiek, rc2vody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliz6cie od zvislVch rozvodov a knlm prblulnd arladbvacle predmety.
Celkov6 vrmera podlahovel plochy bytu vr6tane prlslulenstvaje 59,04 ml
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at6nok v.
Popl! spoloanych aastt a spoloanVch ,arladenl bytov6ho domu

Spoloanrmi tastami bytov6ho domu si: zCklady domu, stre.ha, chodby, obvodovd mury,
priefelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konstaukcie, zvisld nosnd kon3trukcie, izolaan6
konltrukcle a ind tasti bytovdho domu, ktonl sd nevyhnutnd pre ieho podstatu a bezpeinost.
Spolotnvmi zariadeniami bytovdho domu s, zariadenia, ktor6 s0 urtend na spoloand uiivanie,
ato najma blesko2vody, vodovodne, kanalizaanC, elektrickd a plynovd pripojky, ind spoloan€
priestory.

. Clinokvr.
Odovrdanle bytu

Prenajimatel odovzdava ndjomcovi byt a nii.iomca byt preberS v urlvaniaschopnom stave, na
d6kaz aoho 2mluvn6 strany podpilu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutirh v al6nku Xt. Bod 3. tejto Zmtuw.
Protokol o odovzdani a prevzatl bytu spilu a podpllu zmluvnd str.ny pri odovzdani bytu a uvedU
v fiom najme:
a) stav v akom sa byt nachddza v aase jeho odovzdania ne.iomcovi
b) zariadenle bytu a stavv akom sa nach6dza
Prenajlmatef sa zavdzuje najneskor vdei odovzdania bytu odovzdaf ndjomcovi jednu sadu
kllaov od bytu a od vchodov|rch dveri. To neplati, ak ide o opakovand uzavretie zmluw o n6jme
bytu a prenajimatef tieto kfUae n6jomcovi uZ odovzdal pred jej uzavretlm na zdklade
predchddrajdceho ndjomndho vztahu k bytu,

atanokv .

V{Ska a splatnost' niiomndho a ihrad r. plnenle ipojen6 s llivantm bvtu

D6om protokol6rneho odovzdania a prevzatla bytu je niijomca povinny platit prenaj,matefovi
n6jomn6 a preddavky na [hradu za plnenia spojen6 s ullvanlm bytu. Tieto rCviizky je n,jomca
povinn, platifal do faktick6ho ( l,2ickdho ) odovzdania bytu prenajtmatetovi po skonteni n5jmu.
Ndromnaje stanoven6 v sume 111,50€ mesaane.
Za plnenla spoJen6 s uilvanlm bytu platl najomca mesatne preddavky v celkovej Wake 12,00 €.
V tejto cene si zahrnutC preddavky na :

- vodnd, stoan6 vo wske 10€
- osvetlenie spoloanich priestorovv dome vo vylke 2 €.
NdJomca je povinnti platit n6.iomn6 a preddavky na ihradu za ptnenia spojen6 s uilvan,m bytu na
Uaet prenajlmatefa vedeni v Prima banke Slovensko a.s., ttslo littu :

Sl(15 56(x) 0000 0025 0208 6007 a priplatbe uvedie ako variabilni symbot(vS)svoje rodn6 alsto.
NAjomnC a preddavky na ihrady 2a plnenla spoien6 s uitvanlm bytu v rihrnnej sume 123,50 € je
n6jomca povinn, platit za prislugni kalenddrny mesiac v:dy pozadu, ato do 10. d a
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca,
Nejomca vdefi vrniku n6jmu oznami pisomne prenajimatefovi prlslusnlkov dom6cnosti, ktori
budU s nim v byte b'iva{.
Pri zmene pottu bivajdclch v byte ,e ndromaa povlnnV tito slutolnos{ plsomn€ ozn6mtf
prenarlmatefod nainesk6r do 30 dnt od iei vznlku, Ak ndjomca porulf t[6 povinnost, md
pre najlma tef prevo odsttpil od tejto Zmluvy.
Prenajlmatef je oprevneni menif vrsku n6jomn6ho a preddavkov na ohrady 2a plnenia spojend
s uilvanlm bytu v zdvislosti od zmeny prlsluSnVch pdvnych predpisov, alebo cenovich predpisov,
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zmeny poatu os6b bivajucich v byte, zmeny roz$hu poskytovanvch plnenl, podfa spotreby
poskytovanich plnenlv predchadzajtcom obdoblalebo na zdklade inrch skutotnosti, ktor6 majU
vplyv na Waku preddavkovrch platleb. Prenajlmatet sa ravrzuje, ie ozndmi najomcovi zmenu
vvlky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonand zmena je sUtastbu tejto
ZmluW.
Zmenu Wgky n6jomn6ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto tlrnku vykond prenajimatel od
prv6ho dia kalenddrneho mesiaca nasledu.iuceho po skutotnosti, ktor, zaktadd prSvo
prenajlmatefa na Wkonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplati n,jomnd alebo preddavky na Uhrady za plnenia spojene s uilvanim bytu
riadne a vaas, je povinnv zaplatit prenajlmatelovi poplatok romelkania vo vrilke stanovenej
podfa Obaianskeho zdkonnika a predpisov uraenich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy t.
a7/1995 Z.z. vznenl neskorlich predpisov), pokial vvSku toho poplatku neuraia ind pr,vne
predpisy. N6romca je povinni zaplatit tento poplatok z omelkania aj v prlpade, ak je v omejkanl
s platbou vyplwalicou 2 roandho vyridtovania skutoanich n5kladov za plnenia spojend s uiivanim
bytu.
Preddavky na Uhrady za plnenla spojenC s ulivanlm bytu p.enajimatel UCtuje podna skuiotnich
ndkladovv termlne do 28. februara za predchddrajUcikalendiirny rok { roan6 vyUttovanie}. podfa

vYsledkov tohto vyUatovania:
a) Preddavok prenajlmatelvr6ti niijomcovldo 30 dnlodo dfra doruaenia vyuttovania,
b) Nedoplatok n6jomca zaplatl prenajlmatelovi do 30 dnl odo dia dorucenia wUttovania.

Clinokvll.
FlnenIn6 rabetpeka

Ndjomca le povinni najnesk6r vdefi podplsanta tejto Zmtuvy zaptatil na iaet prenajimatela a.:
SK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedenv v Prima banke Slovensko a.s., Iinanand ,6bezpeku do
Wlky Sestmesalndho n,jomndho. To neplatl, ak tdto ziibe2peka je kryt6 finanCnou 16berpekou
zaplatenou ndjomcom v rdmci predchidlajuceho ndjomn€ho v!{ahu k bytu.
Finanend z{bezpeka slli:i na zabeapeaenie plnenia dohodnutdho niijomneho, dohodnutich Uhrad
spojenich s ullvanim bytu a nepolkodzovanla ullvanCho bytu.
Prenajimatel je opr6vneny flnandnli z6bezpeku pouiit fla sptnenie svojich pohfaddvok voii
n6jomcovi, najma (avsak nlelen )na zaplatente dlrnCho ndjomndho, Uhrad za ptnenia spojen€
s urivanlm bytu, poplatku z omelkanla, nAhrady lkody za opravu zariadenia bytu, ktor6 polkodil
n6jomca alebo dlenovia jeho domdcnosti.
Po skontenl n6jmu a za predpokladu, ,e ndjomca bude mat splnend vletky peialn6 zrvezky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porusenia a byt odov2de prenajlmatelovi v uiivaniaachopnom stave,
vriiti prenajlmateffinanand zdbezpeku v nespotrebovanej Wlke ndjomcovi do 15 dnl od prevzatla
bytu prenajlmatefom.
Ak d6jde po skondenl ndjmu k opakovan6mu uzavretiu n6jomnej zmluw k bytu medzi zmluvnymi
staanami a zmluvnd strany sa nedohodnt inak, m6ie prenajimatef pouiit finantni ziibezpeku
v nespotrebovanej vrlke na zapoditanie Uhrady linananej z6bezpeky do opakovane uzavretej
nejomnejzmluvy.
V pripade smrtindjomcu bude finanane z6bezpeka paedmetom dediaskdho konania.
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aldnok lx.
Prilva a povlnaostl rnluvnvch strdn

Najomca sa zavezuje, ie p.enajimatefovia/alebo osob{m urten\im na dtely tejto Zmluw, najme
na riadny a vtasnrvikon priiv a plnenie povinnosti zm luvnich striin, vletku potrent ainnos(.
Nijomca sa zavairuje prihlSsit seba a vletky osoby s nim bwajrice v byte na trvalv pobyt v obci
Stefanov bez zbytotndho odkladu, najnesk6. do jedndho mesiaca od uzav.etla tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zdvezokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splneni.
NSjomca nie je oprCvnenv prenechaf byt alebo tast bytu do podndjmu alebo ubytoval d'alllch
tlenov domdcnosti be2 predchSdzajiceho pisomndho sUhlasu prenajimatefa.
Ndjomca nieje o pr6vne nV vymen it byt bez predch5d2ajUceho plsornn6ho sUhlasu prenajlmatefa.
N6jomca sa zaviizuje, ie vletky d.obn6 opraw v byte srvisiace sjeho uiivanim a obvykld priice (

beZn, idrlba)v byte sizabezpeals,m a na vlastnd ndklady.
Niijomca sa zav:izuje, ,e pri vykone svojlch pr6v bude dbat na to, abv v bytovom dome bolo
vytvorend prostredie zabezpeeujUce ostatnim ndjomnikom nerusenivrkon ich priiv.
Ndjomca sa zaviizuje, ,e n€dostatky a poskodenia v byte a spoloan,ich priestoroch a zariadenlach
bytovdho domu, ktor6 sp6sobl on sdm alebo alenovia jeho domAcnosti, bez zbytoandho odkladu
odstrdni a uhradf v plnej v,i!ke. Ak sa tak nestane, ma prenaJimatet priivo po predch6dzajUcom
upozorneni niijomcu tieto nedostatky a pogkodenia odstr6nit a poradovat od nejomcu ndhradu
n6kladov s tvm spojenich.
Ndjomca je povinni ozndmit bez zbytoandho odkladu prenajimatefovi potrebu trch oprdv v byte,
ktor6 mii zndlat prenajlmatet a umoinit ich vykonanie, inak zodpoved5 2a skodu, ktor6
nesplnenim tejto povianosti vznika.
Ndjomca sa zavdzuje, re nebude v byte Wkonevat podstatnd zmeny a stavebnd Upravy bez
predchddzajiceho pisomneho sUhlasu prenajimatefa, ato ani na svoje n,klady. Ak nijomca
porull tento zdvezok, je prenajlmatef o prdvnenf od tejto Zmluvy odstipit.
Ak sa nCjomca nepostarS o riadne a vtasnd vykonanie drobnich oprav a beinu Udrrbu bytu, me
prenajlmatef pr6vo ich urobit po predch6dlajUcom upozornenl nrjomau na svoj6 n6klady s6m
a poladovato d ndjomcu ndhradu tvchto n{kladov.
N6jomca a alenovia jeho domdcnosti sti povinn, umo:nit prenajlmatetovi a inym kontrolnym
orgenom vstup do bytu s cielom Wkonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodrriavania tejto
Zmluvy.
Ndjomca je povinnt ku dfiu zdniku ndjmu bytu odovzdat prenajlmatefovi byt vypratani
avriadnom stave sprihliadnutim na obvykki amortizeciu a z6rovefi je povinn\i ktomuto dhu
uhradit ndjomna a ostatn€ plnenia spojen6 s ullvanlm bytu na z,klade roin6ho vyittovania.

Clanokx.
Skontenla ndrmu bytu

Ndjom bytu ranikl:
a) uplynutlm doby, na ktor0 bolndjom bytu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvnrch str5n,
c) plsomnou Wpovedbujednej zo zmluvnVch strdn
d) plsomntm odstUpenlm od Zmluw ra podmienok vnej dohodnutVch

26konom.
Ndjomca je opr6vneni n6jom vypovedat plsomnou vypovedbu s uvedehlm
uvedeni6 dOvodri.

alebo stanovenrch

d6vodu, alebo beu

3. Prenajimatelje oprdvneni vypovedat n6jom bytu, ak:
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a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom leho dom6cnosti, hrubo poskoduuje prenajaty byt, jeho
prislu!enstvo. spolotn€ priestory, alebo spolotnC zariadenia v bytovom dome.

b) Niijomca, alebo ten, kto je llenom jeho domdcnosti sristavne narusuje pokojnd byvanie
ostatnych n6jomcov alebo vlastnlkov bytov, ohroruje bezpeanost alebo poruluje dobr6
mraw v bytovom dome, alebo Inak hrubvm sp6sobom porusl domovi poriadok bytovdho
domu.

cl Ndjomca hrubo poruiuje povinnosti vyplwajUce zndjmu bytu najma tvm, le nezaplatil
niijomnd alebo Uhradu za plnenla poskytovand s uilvanlm bytu za dlhstCas ako tri mesiace.

d) N6jomca prenechal byt alebo jeho aas( indmu do podnajmu bez pisomnCho sihlasu
prenajimatela.

e) N6jomca uilva byt spdsobom, ktod nle je vsdlade staelom n6jmu dohodnutim v tejto
Zmluve.

f) N6jomca bez s(ihlasu prenaj{matefa v byte ubytuje osoby, ktord nie sri uvedend na

evidentnom liste bytu s qnimkou nlvltev, ktord sri v priebehu jedndho mesiaca kratlie ako
15 dni.

Ak bola dan6 plsomnd Wpoved'Zmluvy jednou zo zmluvnrch strdn. skonai sa ndjom bytu
uplynutlm vipovednej lehoty. Vvpovedni lehota je trl mesiace a zaa[na plyntt prwm dfrom
meslaca nasledujuceho po meslaci, v ktorom bola vypovedjednej zo zmluvnVch str6n doruaend
druhej zo zmluvntch st.,n.
V pripade odstupenia od zmluw tdto sa od zadiatku zruluje na z6klade ozndmenia jednej zo
zmluvnich strdn o odstUpenlod Zmluvy, doruaendho druhej ,o zmluvnich strdn.

at6nokxt.
Osobitnd doiednania

Prenajlmatef fyzicky odovzdd byt n6jomcovi a n6iomca prevezme byt ai po nadobudnutl
Utinnosti tejto zmluvy, ato na z6klade Protokolu oodovzdanl . prevzatl bytu. Vtento dei
prenajimatef odovzde ndjomcovi kfite od bytu svinimkou prlpadu opakovan€ho uravretia
ndjomnej 2mluvy o niijme bytu ( al6nok vl. bod 3) a timto diom 5i nejomca a ostatni Clenovia
jeho dom6cnosti opr6vnenl vstupovat do bytu akojeho uZlvatelia.

CHnokxll.
Z,verctn6 uslanovenla

T6to zmluva nadobrida platnost diom jej podplsania obidvomi zmluvnymi stranami a Utinnost
diom nasledujUcim po dni jej.vere.inenia na webovom sldle Obce Stefanov, ktor{m je
lnte.netov6 strdnka obce Stefanov.
Do nadobudnutia Uainnosti Zmluvy sU zmluvn6 strany svojiml prejavml v6le v nej uvedenrml
via2anC.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moln€ platne vykonat len po vz5jomnej dohode
zmluvnich strdn v plsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktor, bude podplsani obldvomi zmluvnimi
stranami.
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4_ Tlto Zmluva je vyhotoven, a podpisan6 v dvo.h vyhotoveniach, ktord obidve maju pr6vnu silu
origin6lu. ledno vyhotovenie Zmluvy obdrtl prenajlmatef a druhd vyhotovenie Zmluvy obdril
n6jomca.
Neoddelitefnou suaas(ou tejto Zmluvyje Protokolo odovzdanla prev2ati bytu.
Zmluvn6 strany vyhlasuju, Ie sU plne sp6sobil6 na pr6vne dkony, ie sl .nenie Zmluvy pozorne
preditali, jej obsahu porozumeli. vyhlasuju, Ie t6to Zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej
a v6inei v6le prejavenej uraitim a zro:umitefnvm spdsobom, bez ndtlaku, ber tiesne abez
n6padne ne\^ihodnich podmienok, na dOka! aoho Zmluvu vlastnorutne nir3ie podp{sali.

Tato n6jomnd zmluva k bytu bota zverejnend dfia , {.!.,..'!1.,..k-4.!.

V Stefanove, dia 29.11.2024

Prenajimate'i Nirlomca:

t ,^--.-z
larmilaYStefanov:i

5.

6.

obec Stefano
Franti!ek Chudi, sta

I


