Zmluva o ndjme bytu

Uzavretd podl'a ust. § 685 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik v zneni
neskorSich predpisov, zakona & 443/2010 Z.z. o dotaci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov a aktuélne platného VSeobecne zévézného nariadenia
Obce Stefanov o zasadach pridePovania ndjomnych bytov v obci Stefanov
( dalej len ,, Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Obec Stefanov

v mene obce kona : FrantiSek Chudy, starosta
acviresa: 906 45 Stefanov 347

ICO: 310077

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo tiétu: SK78 5600 0000 0026 0208 1011

ako prenajimatel na strane jednej ( d’alej len , prenajimatel™ )

a
2. meno a priezvisko: Peter Rybnikar
trvale bytom: Stefanov 86
datum narodenia: ‘

rodné &islo:

bankove SPOJENIE: .ouvvvirerererieirir ettt cee et

ako ndjomca na strane druhej (d’alej len ,,ndjomeca* )

prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,, zmluvné strany*)

za nasledovnych podmienok:

Clanok L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 2-izbového bytu & 10 s celkovou podlahovou
plochou 49,95 m* , ktory pozostava z chodby, kupel'ne s WC, kuchyne, obyvacej izby,
spélne, balkéna a komory ( dalej len ,,byt“) a nachddza sa v obci Stefanov na IIL
nadzemnom podlaZi bytového domu so supisnym &islom 520, postaveného na pozemku
registra ,,C*“ parcelné &islo 1005/19 ( dalej len ,, bytovy dom*) aevidovaného
Okresnym tradom Senica, katastralny odbor, v katastralnom tzemi Stefanov na liste
vlastnictva &. 2310.



2. Prenajimatel prenechdva né&jomcovi do uZivania byt vrozsahu a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve. Néjomca je opravneny spolu s bytom uZivat' aj spoloéné
Casti a spoloéné zariadenia bytového domu.

, Clénok IL.
Udel najmu a osoby tvoriace domscnost’ nijomcu

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt za u¢elom uspokojenia bytovej potreby najomcu,
teda vylu¢ne na bytové ucely.

. Né4jomca sa zavdzuje, Ze bude byt uzivat vsulade sdohodnutym uéelom najmu.
PoruSenie tohto ustanovenia budi zmluvné strany povaZovat’ za podstatné porusenie
Zmluvy a v takom pripade je prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstipit’.

. Najomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budu byvat’ ( tvorit’ jeho domécnost) tieto
osoby:

Meno:

Clanok IIL
Doba niajmu

. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur€iti. Ndjom zaéina diiom podpisania
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu ( ¢lanok VI. Tejto Zmluvy) diia 1.jala 2025 a trva
do 30. jina 2028

2. Néjomca m4 pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na urcita dobu ndjmu
pri dodrZzani podmienok tejto Zmluvy, aktualne platného VSeobecného zavidzného
nariadenia Obce Stefanov o zasadéch pridelovania ndjomnych bytov a zakona o dotacidch
na rozvoj byvania ao socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy
onajme bytu bude prenajimatel informovat’ najomcu minimédlne 3 mesiace pred
pohodnutym terminom skoncenia najmu bytu.

. V pripade zdujmu o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny
doru¢it’ prenajimatelovi pisomnu Ziadost' o opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
s nélezitostami a prilohami podla prisluinej platnej prévnej Upravy apodla aktuilne
platného Vs3eobecného zévézného nariadenia Obce Stefanov o zasaddch pridelovania
najomnych bytov v Obci Stefanov.

4. V pripade skon¢enia nijmu je najomca povinny byt bezodkladne uvolnit’ ( vypratat)
a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uZivania najomcom. Za
pripadné $kody na byte alebo na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu zodpoveda najomca podl'a prisluSnych platnych pravnych prepisov.

. N4jomca nema narok na pridelenia nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni nadjmu z akéhokol'vek dévodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod ndjmu podl'a § 706
Obéianskeho zdkonnika, pokial’ kogentna pravna uprava neustanovuje inak.

Clinok IV.
Popis a rozloha bytu

. Byt sa nachadza na IIl. nadzemnom podlazi bytového domu. Ide o 2-izbovy byt
s prisluenstvom. PrisluSenstvo bytu tvori kuchyiia, chodba, kapel'iia s WC.
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Sicastou bytu je jeho vnitorné vybavenia, ato rozvody elektrickej inStalacie od
elektromeru, rozvody ustredného kurenia od domovych stupagiek, rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov ak nim prisluné zriadovacie
predmety.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 49,95 m?

Clénok V.
Popis spolotnych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu

Spoloénymi &astami bytového domu su: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové miry,
prie€elia, vchody, schodisko, vodorovné nosngé konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
1zolatné konstrukcie a iné Easti bytového domu, ktor st nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpeénost'.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré su urené na spolo¢né
uZivanie, a to najma bleskozvody, vodovodné, kanalizagné, elektrické a plynové pripojky,
iné spolo&né priestory.

Clénok VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ odovzdéva néjomcovi byt a ndjomca byt prebera v uZivaniaschopnom stave,
na ddkaz €oho zmluvné strany podpidu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za
podmienok dohodnutych v &lanku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

Protokol o odovzdani a prevzati bytu spiSu a podpiSu zmluvné strany pri odovzdani bytu
a uvedu v fiom najmi:

a) stav v akom sa byt nachadza v &ase jeho odovzdania najomcovi

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza

Prenajimatel’ sa zavéizuje najneskér v defi odovzdania bytu odovzdat’ ndgjomcovi jednu
sadu kF'a¢ov od bytu a od vchodovych dveri. To neplati, ak ide o opakované uzavretie
Zmluvy onédjme bytu aprenajimatel’ tieto kItide ndjomecovi uz odovzdal pred jej
uzavretim na zéklade predchédzajiiceho ndgjomného vzt'ahu k bytu.

Clinok VIL
Vyska a splatnost’ nijomného a iihrad za plnenie spojené s uzivanim bytu

. Diiom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je nijomca povinny platit

prenajimatelovi ndjomné a preddavky na thradu za plnenia spojené s uZivanim bytu.
Tieto zavizky je ndjomca povinny platit az do faktického ( fyzického ) odovzdania bytu
prenajimatel'ovi po skon&eni najmu.
Nijomné je stanovené v sume 124,11 € mesaéne.
Za plnenia spojené s uZivanim bytu plati ndjomca mesa&ne preddavky v celkovej vyske
12,00 €. V tejto cene su zahrnuté preddavky na :
- vodné, sto¢né vo vyske 10,00 €
-  osvetlenie spolo&nych priestorov v dome vo vyske 2 €.
Néjomca je povinny platit’ ndjomné a preddavky na thradu za plnenia spojené

s uzivanim bytu na {iet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko a.s., ¢islo udtu:

SK78 5600 0000 0026 0208 1011 a pri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje

rodné ¢islo.



10.

Najomné a preddavky na thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu v Ghrnnej sume
136,11 € je ndgjomca povinny platit’ za prisludny kalendarny mesiac vzdy pozadu, a to do
10. diia nasledujticeho kalendarneho mesiaca.
Néjomca v deft vzniku najmu ozndmi pisomne prenajimatelovi prislunikov domécnosti,
ktori budi s nim v byte byvat’.
Pri zmene poétu byvajicich v byte je nijomca povinny tito skutoénost’ pisomne
oznamit’ prenajimatel’ovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku. Ak nijomca porusi tito
povinnost, ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ je oprédvneny menit’ vysku ndjomného a preddavkov na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zavislosti od zmeny prislunych pravnych predpisov, alebo
cenovych predpisov, zmeny pocétu 0sdb byvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych
plneni, podla spotreby poskytovanych plneni v predchadzajiicom obdobi alebo na zaklade
inych skuto€nosti, ktoré maji vplyv na vysku preddavkovych platieb. Prenajimatel’ sa
zavézuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost’ou.
Takto vykonana zmena je sucastou tejto Zmluvy.
Zmenu vySky ndgjomného a preddavkov podl'a bodu 8. tohto &lanku vykona prenajimatel’
od prvého dila kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto&nosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu riadne a v¢as, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omesSkania vo vyske
stanovenej podla Obgianskeho zékonnika a predpisov uréenych na jeho vykonanie (
nariadenie vlady & 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov), pokial vysku toho
poplatku neuria iné prévne predpisy. N4jomca je povinny zaplatit tento poplatok
z omeSkania aj v pripade, ak je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z roéného vyuctovania
skutognych nakladov za plnenia spojené s uZivanim bytu.
Preddavky na uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel uctuje podrla
skuto¢nych nakladov v termine do 28. februara za predchadzajuci kalendarny rok ( ro&né
vyuctovanie). Podla vysledkov tohto vytétovania:
a) Preddavok prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dnf odo diia doruéenia vyt&tovania,
b) Nedoplatok nadjomca zaplati prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorudenia
vyuétovania.

Clanok VIIL.
Finan¢na zabezpeka

Nijomca je povinny najneskdr vdefi podpisania tejto Zmluvy zaplati na G&et
prenajimatel’a &.: SK60 5600 0000 0026 0208 2014 vedeny v Prima banke Slovensko a.s.,
finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného.

To neplati, ak tdto zdbezpeka je krytd finandnou zabezpekou zaplatenou najomcom
v ramci predchadzajuceho najomného vztahu k bytu.

Finan¢na zdbezpeka slizi na zabezpecenie plnenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych
thrad spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu.

Prenajimatel’ je opravneny finanénu zabezpeku pouZit' na splnenie svojich pohladavok
voci ndgjomcovi, najmé ( avsak nielen ) na zaplatenie dlzného najomného, tihrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu, poplatku z omeskania, néhrady 8kody za opravu zariadenia bytu,
ktoré poskodil ndjomca alebo &lenovia jeho doméacnosti.

Po skonfeni nigjmu aza predpokladu, Ze ndjomca bude mat' splnené vietky pefiazné
zavizky ztejto Zmluvy a/alebo zjej poruSenia abyt odovzdd prenajimatelovi
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v uZivaniaschopnom stave, vréti prenajimatel finanéni z4bezpeku v nespotrebovanej
vySke ndjomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatel'om.

Ak ddjde po skondeni najmu k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy k bytu medzi
zmluvnymi stranami a zmluvné strany sa nedohodni inak, mdZe prenajimatel’ pouZit
finan¢nu zabezpeku v nespotrebovanej vyske na zapoéitanie tthrady finanénej zabezpeky
do opakovane uzavretej ngjomnej zmluvy-

.V pripade smrti n4jomcu bude finanéna zébezpeka predmetom dedi&ského konania.

Clinok IX.
Préava a povinnosti zmluvnych strdn

. Néjomca sa zavizuje, Ze prenajimatelovi a/alebo osobam urlenym na G¢ely tejto Zmluvy,
najmé na riadny avéasny vykon prav aplnenie povinnosti zmluvnych stran, vsetku
potrenu Einnost’,

: Néjomga sa zavézuje prihlésit’ seba a vietky osoby s nim byvajice v byte na trvaly pobyt
v obci Stefanov bez zbyto&ného odkladu, najneskor do jedného mesiaca od uzavretia tejto
Zmluvy. To neplati, ak tento zavizok je ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom rozsahu
splneny.

. Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo &ast’ bytu do podndjmu alebo ubytovat’
d'alSich ¢lenov domécnosti bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

. Néjomca nie je oprdvneny vymenit byt bez predchddzajiiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

- Néjomca sa zavizuje, e vSetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
prace ( bezné udrZba) v byte si zabezpeti sém a na vlastné néaklady.

- Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v bytovom dome
bolo vytvorené prostredie zabezpedujiice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

. Néjomca sa zavdzuje, Z¢ nedostatky a poskodenia v byte a spolodnych priestoroch
a zariadeniach bytového domu, ktoré spdsobi on sam alebo &lenovia jeho domacnosti, bez
zbytotného odkladu odstréni a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozomeni nijomeu tieto nedostatky a poskodenia odstranit
a poZadovat’ od ndgjomcu nahradu nékladov s tym spojenych.

. Néjomca je povinny ozndmit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznika.

. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ak
najomca porusi tento zavézok, je prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstipit’.

10. Ak sa ndjomca nepostara o riadne a véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu

bytu, mé prenajimatel’ pravo ich urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomeu na svoje
néklady sim a poZadovat’ o d n4jomeu nahradu tychto nakladov.

11. N4jomca a ¢lenovia jeho domdcnosti su povinny umozZnit' prenajimatelovi a inym

kontrolnym organom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technického stavu bytu
a dodrZiavania tejto Zmluvy. ’

12. Néjomca je povinny ku difu zaniku n4jmu bytu odovzdat’ prenajimatelovi byt vypratany

a v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklu amortizaciu a zarovel je povinny k tomuto
difu uhradit ndjomné a ostatné plnenia spojené suZivanim bytu na zaklade ro&ného
vyuctovania.



Clénok X.
Skoncenia nijmu bytu

. Néjom bytu zanika:

a) uplynutim doby, na ktora bol najom bytu dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

¢) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutych alebo
stanovenych zédkonom.

. Najomca je opravneny najom vypovedat’ pisomnou vypoved'ou s uvedenim dévodu, alebo

bez uvedenia dévodu.

. Prenajimatel je oprédvneny vypovedat’ ndjom bytu, ak:

a) Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome.

b) Néjomca, alebo ten, kto je Elenom jeho doméacnosti siistavne naru$uje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost' alebo porusuje
dobré mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym spbsobom porusi domovy poriadok
bytového domu.

¢) Néjomca hrubo poruduje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najméd tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace.

d) N4ijomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

e) Najomca uZiva byt sposobom, ktory nie je v sulade sufelom ndjmu dohodnutym
v tejto Zmluve.

f) Najomca bez sthlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste bytu s vynimkou névstev, ktoré su v priebehu jedného mesiaca
kratsie ako 15 dni.

. Ak bola dan4 pisomna vypoved’ Zmluvy jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa ngjom bytu

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynitf prvym

dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' jednej zo zmluvnych
stran doru¢end druhej zo zmluvnych stran.

.V pripade odstipenia od Zmluvy tato sa od zadiatku zrusuje na zdklade ozndmenia jednej

zo zmluvnych stran o odstipeni od Zmluvy, doru¢eného druhej zo zmluvnych stran.

Clanok XI.
Osobitné dojednania

. Prenajimatel’ fyzicky odovzda byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt aZ po nadobudnuti
i&innosti tejto zmluvy, a to na zéklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento deii
prenajimatel odovzdd ndjomcovi kli¢e od bytu svynimkou pripadu opakovancho
uzavretia ndjomnej zmluvy o najme bytu ( €lanok VI. bod 3) a tymto diiom su najomca
a ostatni &lenovia jeho domécnosti opravneni vstupovat’ do bytu ako jeho uZivatelia.



Této ndjomna zmluva k bytu bola zverejnens diia:

Clanok XII.
Zavere¢né ustanovenia

. Tato zmluva nadobida platnost difom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov,
ktorym je internetova stranka Obce Stefanov.

. Do nadobudnutia u&innosti Zmluvy st zmluvné strany svojimi prejavmi vole v nej
uvedenymi viazané.
. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mozné platne vykonat len po vzijomnej dohode
zmluvnych strén v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami.
. Tato Zmluva je vyhotovena apodpisand v dvoch vyhotoveniach, ktoré obidve maji
pravnu  silu  origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdr# prenajimatel a druhé
vyhotovenie Zmluvy obdr# ngjomea.
- NeoddeliteInou sugastou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.
. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa plne spdsobilé na prévne tkony, Ze si znenie Zmluvy
pozorne pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze tito Zmluva bola uzavretd na
zaklade ich slobodnej a vaZnej vole prejavenej urditym a zrozumitelnym spdsobom, bez
natlaku, bez tiesne a bez napadne nevyhodnych podmienok, na dokaz &oho Zmluvu
vlastnoruéne niZ3ie podpisali.

V Stefanove, diia 30.6.2025

Prenajimatel’:

Najomca:

..................................................

obec Stefanov
FrantiSek Chudy, st

Peter Rybnikar
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