
Zmluva o najme bytu 

Uzavreta podl'a ust. § 685 a nasl. Zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni 
neskorsich predpisov, zakona c. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom 
byvani v zneni neskorsich predpisov a aktualne platneho Vseobecne zavazneho nariadenia 

Obce Stefanov o zasadach pridel'ovania najomnych bytov v obci Stefanov 

1. Obec Stefanov 
v mene obce kona : 
adresa: 
ICO: 
bankove spojenie: 

( dalej len ,, Zmluva" ) 

medzi zmluvnymi stranami: 

Frantisek Chudy, starosta 
906 45 Stefanov 34 7 
310077 
Prima banka Slovensko, a.s. 
Cislo uctu: SK78 5600 0000 0026 0208 1011 

ako prenajimatel' na strane jednej ( d'alej len ,,prenajimatel'" ) 

2. meno a priezvisko: 
trvale bytom: 
datum narodenia: 
rodne cislo: 

bankove spojenie: 

a 

Peter Rybnikar 
Stefanov 86 -

ako najomca na strane druhej ( d'alej len ,,najomca" ) 

prenajimatel' a najomca spolu d'alej len ,, zmluvne strany") 

za nasledovnych podmienok: 

Clanok I. 
Predmet najmu 

1. Prenajimatel' je vylucnym vlastnikom 2-izboveho bytu c. 10 s celkovou podlahovou 
plochou 49,95 m2

, ktory pozostava z chodby, kupel'ne s WC, kuchyne, obyvacej izby, 
spalne, balk6na a komory ( d'alej len ,,byt") a nachadza sa v obci Stefanov na III. 
nadzemnom podlazi bytoveho domu so supisnym cislom 520, postaveneho na pozemku 
registra ,,C" parcelne cislo 1005/19 ( d'alej len ,, bytovy dom") a evidovaneho 
Okresnym uradom Senica, katastralny odbor, v katastralnom uzemi Stefanov na liste 
vlastnictva c. 2310. 
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2. Prenajimatel' prenechava najomcovi do uzivania byt v rozsahu a za podmienok 
dohodnutych v tejto Zmluve. Najomca je opravneny spolu s bytom uzivat' aj spolocne 
casti a spolocne zariadenia bytoveho domu. 

Clanok II. 
Ucel najmu a osoby tvoriace domacnost' najomcu 

1. Prenajimatel' prenajima najomcovi byt za ucelom uspokojenia bytovej potreby najomcu, 
teda vylucne na bytove ucely. 

2. Najomca sa zavazuje, ze bude byt uzivat' v sulade s dohodnutym ucelom najmu. 
Porusenie tohto ustanovenia budu zmluvne strany povazovat' za podstatne porusenie 
Zmluvy av takom pripade je prenajimatel' opravneny od Zmluvy odstupit'. 

3. Najomca vyhlasuje, ze v byte spolu s nim budu byvat' ( tvorit' jeho domacnost) tieto 
osoby: 
Meno: 

Clanok III. 
Doha najmu 

1. Prenajimatel' prenajima byt najomcovi na dobu urcitu. Najom zacina diiom podpisania 
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu ( clanok VI. Tejto Zmluvy) diia 1.jula 2025 a trva 
do 30. juna 2028 

2. Najomca ma pravo na opakovane uzatvorenie zmluvy o najme bytu na urcitu dobu najmu 
pri dodrzani podmienok tejto Zmluvy, aktualne platneho Vseobecneho zavazneho 

V I 

nariadenia Obce Stefanov o zasadach pridel'ovania najomnych bytov a zakona o dotaciach 
na rozvoj byvania a o socialnom byvani. 0 moznosti opakovaneho uzavretia zmluvy 
o najme bytu bude prenajimatel' informovat' najomcu minimalne 3 mesiace pred 
pohodnutym terminom skoncenia najmu bytu. 

3. V pripade zaujmu o opakovane uzavretie zmluvy o najme bytu je najomca povinny 
dorucit' prenajimatel'ovi pisomnu ziadost' o opakovane uzavretie zmluvy o najme bytu 
s nalezitost'ami a prilohami podl'a prislusnej platnej pravnej upravy a podl'a aktualne 
platneho Vseobecneho zavazneho nariadenia Obce Stefanov o zasadach pridel'ovania 
najomnych bytov v Obci Stefanov. 

4. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny byt bezodkladne uvol'nit' ( vypratat') 
a odovzdat' ho prenajimatel'ovi v stave primeranom <lobe jeho uzivania najomcom. Za 
pripadne skody na byte alebo na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach bytoveho 
domu zodpoveda najomca podl'a prislusnych platnych pravnych prepisov. 

5. Najomca nema narok na pridelenia nahradneho bytu, alebo inej bytovej nahrady pri 
ukonceni najmu z akehokol'vek d6vodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod najmu podl'a § 706 
Obcianskeho zakonnika, pokial' kogentna pravna uprava neustanovuje inak. 

Clanok IV. 
Popis a rozloha bytu 

1. Byt sa nachadza na III. nadzemnom podlazi bytoveho domu. Ide o 2-izbovy byt 
s prislusenstvom. Prislusenstvo bytu tvori kuchyiia, chodba, kupel'iia s WC. 
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2. Sucast'ou bytu je jeho vnutome vybavenia, a to rozvody elektrickej instalacie od 
elektromeru, rozvody ustredneho kurenia od domovych stupaciek, rozvody plynu od 
plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prfslu~ne zriad'ovacie 
predmety. 

3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstvaje 49,95 m2 

Clanok V. 
Popis spolocnych casti a spolocnych zariadenf bytoveho domu 

1. Spolocnymi cast'ami bytoveho domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodove mury, 
priecelia, vchody, schodisko, vodorovne nosne konstrukcie, zvisle nosne konstrukcie, 
izolacne konstrukcie a ine casti bytoveho domu, ktoru su nevyhnutne pre jeho podstatu 
a bezpecnost'. 

2. Spolocnymi zariadeniami bytoveho domu su zariadenia, ktore su urcene na spolocne 
uzivanie, a to najma bleskozvody, vodovodne, kanalizacne, elektricke a plynove prfpojky, 
ine spolocne priestory. 

Clanok VI. 
Odovzdanie bytu 

1. Prenajimatel' odovzdava najomcovi byt a najomca byt prebera v uzfvaniaschopnom stave, 
na dokaz coho zmluvne strany podpisu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za 
podmienok dohodnutych v clanku XL Bod 3. tejto Zmluvy. 

2. Protokol o odovzdani a prevzati bytu spisu a podpisu zmluvne strany pri odovzdanf bytu 
a uvedu v iiom najma: 
a) stav v akom sa byt nachadza v case jeho odovzdania najomcovi 
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza 

3. Prenajfmatel' sa zavazuje najneskor v den odovzdania bytu odovzdat' najomcovi jednu 
sadu kl'ucov od bytu a od vchodovych dverf. To neplati, ak ide o opakovane uzavretie 
Zmluvy o najme bytu a prenajimatel' tieto kl'uce najomcovi uz odovzdal pred jej 
uzavretim na zaklade predchadzajuceho najomneho vzt'ahu k bytu. 

Clanok VII. 
Vyska a splatnost' najomneho a uhrad za plnenie spojene s uzivanim bytu 

1. Diiom protokolameho odovzdania a prevzatia bytu je najomca povinny platit' 
prenajimatel'ovi najomne a preddavky na uhradu za plnenia spojene s uzivanim bytu. 
Tieto zavazky je najomca povinny platit' az do faktickeho ( fyzickeho ) odovzdania bytu 
prenajimatel'ovi po skonceni mijmu. 

2. Najomne je stanovene v sume 124,11 € mesacne. 
3. Za plnenia spojene s uzivanim bytu plati najomca mesacne preddavky v celkovej vyske 

12,00 €. V tejto cene su zahmute preddavky na : 
- vodne, stocne VO vyske 10,00 € 
- osvetlenie spolocnych priestorov v dome vo vyske 2 €. 

Najomca je povinny platit' najomne a preddavky na uhradu za plnenia spojene 
s uzivanim bytu na ucet prenajimatel'a vedeny v Prima banke Slovensko a.s., cislo uctu: 

SK78 5600 0000 0026 0208 1011 a pri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje 
rodne cfslo. 
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4. Najomne a preddavky na uhrady za plnenia spojene s uzivanim bytu v uhrnnej sume 
136,11 € je najomca povinny platit' za prislusny kalendarny mesiac vzdy pozadu, a to do 
10. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca. 

5. Najomca v den vzniku najmu oznami pisomne prenajimatel'ovi prislusnikov domacnosti, 
ktori budu s nim v byte byvat'. 

6. Pri zmene poctu byvajucich v byte je najomca povinny tuto skutocnost' pisomne 
oznamit' prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Ak najomca porusi tuto 
povinnost', ma prenajimatel' pravo odstupit' od tejto Zmluvy. 

7. Prenajimatel' je opravneny menit' vysku najomneho a preddavkov na uhrady za plnenia 
spojene s uzivanim bytu v zavislosti od zmeny prislusnych pravnych predpisov, alebo 
cenovych predpisov, zmeny poctu os6b byvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych 
plneni, podl'a spotreby poskytovanych plneni v predchadzajucom obdobi alebo na zaklade 
inych skutocnosti, ktore maju vplyv na vysku preddavkovych platieb. Prenajimatel' sa 
zavazuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou. 
Takto vykonana zmenaje sucast'ou tejto Zmluvy. 

8. Zmenu vysky najomneho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto clanku vykona prenajimatel' 
od prveho diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo 
prenajimatel'a na vykonanie zmeny. 

9. Ak najomca nezaplati najomne alebo preddavky na uhrady za plnenia spojene s uzivanim 
bytu riadne a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 
stanovenej podl'a Obcianskeho zakonnika a predpisov urcenych na jeho vykonanie ( 
nariadenie vlady c. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov), pokial' vysku toho 
poplatku neurcia ine pravne predpisy. Najomca je povinny zaplatit' tento poplatok 
z omeskania aj v pripade, ak je v omeskani s platbou vyplyvajucou z rocneho vyuctovania 
skutocnych nakladov za plnenia spojene s uzivanim bytu. 

10. Preddavky na uhrady za plnenia spojene s uzivanim bytu prenajimatel' uctuje podl'a 
skutocnych nakladov v termine do 28. februara za predchadzajuci kalendarny rok ( rocne 
vyuctovanie). Podl'a vysledkov tohto vyuctovania: 
a) Preddavok prenajimatel' vrati najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania, 
b) Nedoplatok najomca zaplati prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia dorucenia 

vyuctovania. 

Clanok VIII. 
Financna zabezpeka 

1. Najomca je povinny najnesk6r v den podpisania tejto Zmluvy zaplatit' na ucet 
prenajimatel'a c.: SK60 5600 0000 0026 0208 2014 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., 
financnu zabezpeku VO vyske sest'mesacneho najomneho. 

2. To neplati, ak tato zabezpeka je kryta financnou zabezpekou zaplatenou najomcom 
V ramci predchadzajuceho najomneho vzt'ahu k bytu. 

3. Financna zabezpeka sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnuteho najomneho, dohodnutych 
uhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaneho bytu. 

4. Prenajimatel' je opravneny financnu zabezpeku pouzit' na splnenie svojich pohl'adavok 
voci najomcovi, najma ( avsak nielen ) na zaplatenie dlzneho najomneho, uhrad za plnenia 
spojene s uzivanim bytu, poplatku z omeskania, nahrady skody za opravu zariadenia bytu, 
ktore poskodil najomca alebo clenoviajeho domacnosti. 

5. Po skonceni najmu a za predpokladu, ze najomca bude mat' splnene vsetky penazne 
zavazky z tejto Zmluvy a/alebo zjej porusenia a byt odovzda prenajimatel'ovi 
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v uzivaniaschopnom stave, vrati prenajimatel' financnu zabezpeku v nespotrebovanej 
vyske najomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatel'om. 

6. Ak dojde po skonceni mijmu k opakovanemu uzavretiu najomnej zmluvy k bytu medzi 
zmluvnymi stranami a zmluvne strany sa nedohodnu inak, moze prenajimatel' pouzit' 
financnu zabezpeku V nespotrebovanej vyske na zapocitanie uhrady financnej zabezpeky 
do opakovane uzavretej najomnej zmluvy-

7. V pripade smrti najomcu bude financna zabezpeka predmetom dedicskeho konania. 

ClanokIX. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

1. Najomca sa zavazuje, ze prenajimatel'ovi a/alebo osobam urcenym na ucely tejto Zmluvy, 
najma na riadny a vcasny vykon prav a plnenie povinnosti zmluvnych stran, vsetku 
potrenu cinnost'. 

2. Najomca sa zavazuje prihlasit' seba a vsetky osoby s nim byvajuce v byte na trvaly pobyt 
v obci Stefanov bez zbytocneho odkladu, najneskor do jedneho mesiaca od uzavretia tejto 
Zmluvy. To neplati, ak tento zavazokje ku d.iiu uzavretia tejto Zmluvy uz v celom rozsahu 
splneny. 

3. Najomca nie je opravneny prenechat' byt alebo cast' bytu do podnajmu alebo ubytovat' 
d'alsich clenov domacnosti bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a. 

4. Najomca nie je opravneny vymenit' byt bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu 
prenajimatel'a. 

5. Najomca sa zavazuje, ze vsetky drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvykle 
prace ( bezna udrzba) v byte si zabezpeci sam a na vlastne naklady. 

6. Najomca sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat' na to, aby v bytovom dome 
bolo vytvorene prostredie zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav. 

7. Najomca sa zavazuje, ze nedostatky a poskodenia v byte a spolocnych priestoroch 
a zariadeniach bytoveho domu, ktore sposobi on sam alebo clenovia jeho domacnosti, bez 
zbytocneho odkladu odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel' 
pravo po predchadzajucom upozomeni najomcu tieto nedostatky a poskodenia odstranit' 
a pozadovat' od najomcu nahradu nakladov s tym spojenych. 

8. Najomcaje povinny oznamit' bez zbytocneho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav 
v byte, ktore ma znasat' prenajimatel' a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, 
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznika. 

9. Najomca sa zavazuje, ze nebude v byte vykonavat' podstatne zmeny a stavebne upravy 
bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje naklady. Ak 
najomca porusi tento zavazok,je prenajimatel' opravneny od tejto Zmluvy odstupit'. 

10. Ak sa najomca nepostara o riadne a vcasne vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu 
bytu, ma prenajimatel' pravo ich urobit' po predchadzajucom upozomeni najomcu na svoje 
naklady sam a pozadovat' o d najomcu nahradu tychto nakladov. 

11 . Najomca a clenovia jeho domacnosti su povinny umoznit' prenajimatel'ovi a inym 
kontrolnym organom vstup do bytu s ciel'om vykonania kontroly technickeho stavu bytu 
a dodrziavania tejto Zmluvy. • 

12. Najomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu odovzdat' prenajimatel'ovi byt vypratany 
av riadnom stave s prihliadnutim na obvyklu amortizaciu a zaroven je povinny k tomuto 
dnu uhradit' najomne a ostatne plnenia spojene s uzivanim bytu na zaklade rocneho 
vyuctovania. 
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ClanokX. 
Skoncenia najmu bytu 

1. Najom bytu zanika: 
a) uplynutim doby, na ktoru bol najom bytu dohodnuty, 
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, 
c) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran 
d) pisomnym odstupenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutych alebo 

stanovenych zakonom. 
2. Najomca je opravneny najom vypovedat' pisomnou vypoved'ou s uvedenim dovodu, alebo 

bez uvedenia dovodu. 
3. Prenajimatel' je opravneny vypovedat' mijom bytu, ak: 

a) Najomca, alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, 
jeho prislusenstvo, spolocne priestory, alebo spolocne zariadenia v bytovom dome. 

b) Najomca, alebo ten, kto je clenomjeho domacnosti sustavne narusuje pokojne byvanie 
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje 
dobre mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym sposobom porusi domovy poriadok 
bytoveho domu. 

c) Najomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze 
nezaplatil najomne alebo uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu za dlhsi cas 
ako tri mesiace. 

d) Najomca prenechal byt alebo jeho cast' inemu do podnajmu bez pisomneho suhlasu 
prenajimatel'a. 

e) Najomca uziva byt sposobom, ktory nie je v sulade s ucelom najmu dohodnutym 
v tejto Zmluve. 

f) Najomca bez suhlasu prenajimatel'a v byte ubytuje osoby, ktore nie su uvedene na 
evidencnom liste bytu s vynimkou navstev, ktore su v priebehu jedneho mesiaca 
kratsie ako 15 dni. 

4. Ak bola dana pisomna vypoved' Zmluvy jednou zo zmluvnych stran, skonci sa najom bytu 
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut' prvym 
dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' jednej zo zmluvnych 
stran dorucena druhej zo zmluvnych stran. 

5. V pripade odstupenia od Zmluvy tato sa od zaciatku zrusuje na zaklade oznameniajednej 
zo zmluvnych stran o odstupeni od Zmluvy, doruceneho druhej zo zmluvnych stran. 

ClanokXI. 
Osobitne dojednania 

1. Prenajimatel' fyzicky odovzda byt najomcovi a najomca prevezme byt az po nadobudnuti 
ucinnosti tejto zmluvy, a to na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento den 
prenajimatel' odovzda najomcovi kl'uce od bytu s vynimkou pripadu opakovaneho 
uzavretia najomnej zmluvy o najme bytu ( clanok VI. bod 3) a tymto dnom su najomca 
a ostatni clenoviajeho domacnosti opravneni vstupovat' do bytu ako jeho uzivatelia. 
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ClanokXII. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Ta.to zmluva nadobuda platnost' di'i.om jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost' di'i.om nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorymje internetova stranka Obce Stefanov. 
2. Do nadobudnutia ucinnosti Zmluvy su zmluvne strany svojimi prejavmi vole v nej uvedenymi viazane. 
3. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mozne platne vykonat' len po vzajomnej dohode zmluvnych stran v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi zmluvnymi stranami. 
4. Tato Zmluva je vyhotovena a podpisana v dvoch vyhotoveniach, ktore obidve maju pravnu silu origimilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrzi prenajimatel' a druhe vyhotovenie Zmluvy obdrzi najomca. 
5. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu. 6. Zmluvne strany vyhlasuju, ze su plne sposobile na pravne ukony, ze si znenie Zmluvy pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, ze ta.to Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole prejavenej urcitym a zrozumitel'nym sposobom, bez natlaku, bez tiesne a bez napadne nevyhodnych podmienok, na dokaz coho Zmluvu vlastnorucne nizsie podpisali. 

Ta.to najomna zmluva k bytu bola zverejnena dna: ... .............. ............. .. ............ .. 

V Stefanove, di'i.a 30.6.2025 

Prenajimatel': Najomca: 

········· ·········· ·· ··············· 
obec Stefanov 

·············~ ··········· p~ ... 
Frantisek Chudy, st osta 
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