
Zmluva o nalme bytu

Uzavretd podfa ust.5 585 a nasl, 26kona t.40/1964 Zb. Obaiansky 26 konn lk v lnenl neskorlich
pred pisov, ,Ckona a.443/2010 Z.z. o dotdcl6ch na rozvoj b\fuanla a o socidlnom bwanlv znenl

neskorlich predpisov a aktudlne platn6ho Vseobecne z6varn6ho narladenla Obce Stefanov
o zdsadrch pridefovanla ndjomnych bytov v obcl Stefanov

( dalej len., Zmluva" )

medzi zmluvnvmi stranami:

1. Obec Stefanov
v mene obce koni:
adresal
reo:
bankov6 spoienie:

FrantiEek Chudr, starosta
905 45 Stefanov 347
3\@77
Prima banka Slovensko. a.s.

alslo UCtu: SK1656000000 0026 0208 6007

a

Peter Ruslnko a manl. Gabrlela rod. cl ulova
Stefanov l

ako prenaiimatef ne strane jednej ( dhlej len,,prenaj{matef' )

2.

3.

meno a priezvisko:

tNale bytom:
ddtum narodenla:
rodn6 aislo:

bankovd spojenie:

ako ndlomca na strane druhej (dalej len,,nllom.a" )

prenajlmatela ndjomca spolu dalej len 
" 

zmluvna strany")

. za nasledovnVch oodmlenok:

Ct,nok t.
Predmstn,rmu

Prenajlmatefie Wlutnym vlastntkom 2'izbov6ho bytu 1.5 scelkovou podlahovou plochou 59,04
m' , ktor, pozostdva z dvoch obytnrch mlestnostl, kuchyne, kUpefne, WC, :6dveria, 2x loggie (

d'alej len ,,byt") a nachedza sa vobci Stefanov na , nad2emnom podlarl bytovCho domu so
sipisnvm tlslom 513 postaven6ho na pozemku reglltra .,C" parceln6 alslo 908/53 ( dalej len ,,

bytovi dom") a evidovandho Okresnim oradom Senica, katastrdlny odbor, v katastrdlnom
ilzemlStefanov na llste vlastnlctva a, 1022.
Prenajlmatef prenechdva ndjomcovl do urlvanla byt v rozsahu a aa podmlenok dohodnuttch
v tejto zmluve, N6jomca je oprevneny spolu s bytom ullvat al spolotn6 aasfl aspolotnd
rarladenla bytovdho domu.
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2.

3.

1.

aHnok fl.
llet n6jmu a osoby tvortace domrcnosf naromcu

Prenajlmatel prenaj,ma ndjomcovi byt za [telom uspokojenia bytovej potreby najomcu, teda
vyluihe na bytov6 Uaely.
Ndjomca sa zaviizuje, re bude byt urlvat v sUlade s dohodnutym daelom n6jmu. porulenie tohto
ustanovenia budo zmluvnd strany povalovatza podstatnd porusenie Zmluvy a vtakom prfpadeje
prenajlmatef oprdvneny od Zmluvy odst0pif,
NCjomca vyhlasuje,Ie v byte spolu s nlm budi byva( tieto osoby:
N'leno: I\/atej Rusinko nar.

Tobias Rusinko nar.

2.

3.

atdnok .
Doba ndjrnu

Prenajlmatel prenajima byt n6jomcovi na dobu uraiti. Naiom zatfna diom podplsanla protokolu
oodovrdanf a prevzatl bytu ( tl6nok Vl. Tejto Zmluvy) dfta l.decembra 2024 atrvd do
30.novembra 2027.
N6jomca mC pr6vo na opakovand uzatvorenie zmluvy o n,Jme bytu na uraitU dobu nljmu pri
dodrianl podmienok tejto Zmluvy, aktudlne platn6ho Vleobecn6ho z6vazn6ho nariadenia Obce
Stefanov ozasaddch pridefovania ndjomnych bytov alakona o dotdcidch na rozvoj bwania,
a o sociSlnom b,ivani. O rhoinosti opakovaneho uzavretia zmluvy o n6jme bytu bude
prenajlmatef informoval ndjomcu minim6lne 3 meslace pred pohodnutrm termlnom skonaenia
o6jmu bytu.
Vprlpade z6ujmu o opakovand uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povlnni doruaif
prenajimatelovi plsomnU liadost o opakovand uzavretie zmluW o n5jme bytu s ndlelitosfami
a pr{lohami podfa prlslusnej ptatnej prSvnej Upravy a podla aktultne platn6ho Vseobecndho
zdvezn6ho narladenla Obce Stefanov o ziisad{ch pruefovania niijomnrch bytov vObcistefanov.
V prlpade skonaenia niijrnu je n6jomca povlnny byt bezodkladne uvofnit ( vypratat) a odovzdal
ho prenajlmatefovi vstave primeaanom dobe jeho uilvania ndjomcom. Za prlpadnd akody na
byte alebo na spoloanych dastiach a spoloantch zariadeniach bytovdho domu zodpovedd
nrjomca podla prlsluSnich platnych p16vnych prepisov.
Niijomca nem6 nArok na pridelenia ndhradn€ho bytu, alebo lnej bytovej ndhrady prj ukonaenl
n6jmu z ak6hokofvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod n6jmu podla S 706 Obatanskeho
z5konnika, pokiaf kogentn, pr6vna tprava neustanovuje inak.

al6nok rv.
popls a rorloh. bytu

Bytsa nach6dza na ll. nadzemnom podlaif bytovdho domu. lde o 2 -izbow byt s pr{slusenstvom.
Prlslusenstvo bytu tvorlkuchyfia, zddverle, kUpeffia, WC, 2x loggia. K bytu patrl pivnica.
SUeastou bytu je jeho vnttomd vybavenia, a to rozvody elektrickej injtaldcie od elektromeru,
rozvody Ustredn6ho kurenia od domov,ich stUpaaiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanallzdcie od zvislv.h rozvodov a k nim prlslu5n6 zrladovacie predmety.
Celkov, v'imera podlahove, plochy bytu vrjtan€ prlslulenstva l.e 59,04 mr

2.

3.
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2.

Cl{mk v.
Popls spoloanrch aast, a ipoloan{ch rarladenl bytovdho donu

Spolotnimi aastami bytov6ho domu sUi zdklady domu, strecha, chodby, obvodovd miry,
prielelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konltrukcle, zvisl6 nosnd konstrukcle, izolaan6
konltrukcle a inC aastlbytovdho domu, ktorr s{ newhnutn6 prejeho podstatu a bezpelnost.
Spolotnymi zariadeniami bytovdho domu si zariadenia, ktor€ sU uriend na spolotnC ullvanie,
a to najmS bleskozvody, vodovodn4 kanallzaand, etektrickd a plynovd prlpojky, in6 spototnd
priestory.

0enokvl,
Odovzdanle bytu

Prenajlmatef odovzd6va nrjomcovl byt a ndlomca bvt preberd v ullvan iaschopnom stave, na
d6kaz aoho zmluvn6 strany podplSu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmlenok
dohodnubkh v al6nku xt. Bod 3. telto Zmtuvy.
Protokol o odovzdani a prevzatf bytu spllu a podpllu zmluvn6 strany pri odovzdanl bytu a uvedt]
v iom najme:
a) stavv akom s3 byt nach6dza v aasejeho odovzdanla ndjomcovi
b) 2a adenie bytu a stavv akom sa nachadza
Prenajlmatef sa zavgzuje najneskOr vdell odovrdania bytu odovrdai nCjomcovi jednu sadu
kluaov od bytu a od vchodovych dverl. To neplatl, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o nejme
bytu a prenajimatef tieto kluae ndjomcovi u, odovzdal pred jej uravretlm na zdklade
predchiidrajtceho nijomn6ho vztahu k bytu.

1.

2.

3.

CEnokvll.
Wlka a splatnosf ndJomndho a tihrad za plnenle spojend s uifvanlm bytu

1- D om protokolarneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinn, platit prenajlmatefovi
n6jomnd a preddavky na ,hradu za plnenia spojend s ulivanlm bytu. Tieto zdvazky je ndjomca
povlnni platitai do faktick6ho (fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajtmatetovj po skonaen,n6jmu.

2. Ndjomn€ je stanovend v sume 111,50 € lnesaan€.
3. Za plnenla spojend s lifvanrm bytu platl n6jomca mesaane preddavky v celkovej viske 18,50 €.

V tejto cene sU zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoan6 vo vrlke 16,50 €
- osvetlenie spolotnvch priestorovv dome vo Wlke 2 €.

4. N6jomca je povinni platll n{jomnd a preddavky na Uhradu ua ptnenia spolend s ullvanim bytu na
oaet prenajlmatela vedeny v Prima banke Slovensko a.s., alslo tiatu i
5l(16 5600 0000 0026 0208 6007 a prtplatbe uvedle akovariabilny symbol( VS) svoje rodnd ttslo.

5. Nejomno a preddavky na UhGdy za plnenia spojend s urlvanim bytu v Uhrnnej sume 130,q) € je
n6jomca povinny platit ua prlslusn, kalenddrny mestac vldy oozadu, ato do 10. d6a
nasledujrceho kalend,rneho mesiaca.

6. Ndjomaa vdei vzniku n6jmu ozndmi plsomne pr€najlmatefovi prislulnlkov domacnosii, ktorl
budU s nlm v byte byvat.



8.

Prl .mene poCtu bivajUcich vbyte Je ndlomaa povlnnv tUto skutoinos{ plsomne oznami{
prerarimateiovi naineskor do 30 dni od ,eJ vrniku, Ak najomca porusi trjto povinnost, m6
p renaj imate I prdvo odst0pit od tejto Zmluvy.
Prenajlmatefje opravneni menit Wlku n{jomn6ho a preddavkov na lhrady 2a plnenia spojen6
s uiivanim bytu v zdvislosti od zmeny prlslulnych priivnych predpisov, alebo cenovych predplsov,
rmeny poitu os6b b!,vajtcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich plnenl, podla spotreby
poskytovanrch plneni v predch6dzajUcom obdobl alebo na zdktade inrch skutotnostl, ktor6 majU
vplyv na 1,/\,5ku preddavkovich platieb. prenajlmatel sa zavii2uje, :e oznami nejomcovi zmenu
Wlky preddavkov plsomne pred ich splatnostou, Takto vy*onan6 zmena je sitasfou tejto
zmluvy.

9. Zmenu Waky ndjomn6ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto aldnku vykon6 prenajlmatel od
prvdho dia kalendiirneho mesiaca nasl€dujUceho po skutotnosti, ktord zaklad6 pr6vo
prenajlmatefa na vykonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplatl n6jomn6 alebo preddavky na 11hrady za plnenia spojene s urivan{m bytu
riadne avfas, je povinnli zaplatit prenajlmatelovi poplatok ronelkania vo vrike stanov€nej
podfa Obaianskeho ziikonnlka a predpisov urtenrch na jeho vykonanie ( nariadenje vliidy d.

87/1995 Z,z. vznenl neskoriich predpisov), pokiat vylku toho poplatku neurtia in6 prevne
predpisy. Nejomca je povlnnr'zaplatlt tento poplatok r omejlania ajv pripade, ak ie vomejkan(
s platbou vypllivaj[cou z rotn6ho WUatovania skutoanych n6kladov za plnenia spojen6 s urlvanlm
bytu.
Preddavky na [hrady za plnenia spojen6 s u:ivanlm bytu prenajlmatel ittuje podfla skutoanych
n6kladov v termlne do 2S.lebrudra za predchddrajdci kalendarny rok ( roan6 vyriatovanie). podla
vrsledkov tohto vydttovania:
a) Preddavok prenajlmatelvrdti ndjomcovi do 30 dni odo dia dorudenia vyiatovania,
b) Nedoplatok n{jomca zaplatl prenajlmatelovi do 30 dn,odo dia doruaenia Wuitovania.

1_

11.

3.

4.

5.

2.

10.

aldnok vlr.
Flnanane zdberpeka

N6jomca je povinn'i najneskor v deh podplsania tejto 2mluvy zaplatit na 0aet prenajimatela a.r
Sl(12 5500 0000 0026 0208 5012 vedenv v prima banke Stovensko a.s., finanan[ zibezpeku do
trilky 5es{mesatndho ndjomn€ho. To neplatl, ak tdto dbe2peka je kn/td finananou ziib62pekou
zaplatenou niijomcomvr6mci prcdchddzajUc€ho n6jomnehovziahu kbytu.
Finanand z6bezpeka slUll na zabe2peaenle plnenla dohodnut6ho n6jomn€ho, dohodnutvch Uhrad
spojenrch s urlvanlm bytu a nepolkodrovania ullvan6ho bytu.
prenallmatef je opr6vnenv finananU ziibezpeku pouiit na splnenie svojich pohfad6vok voai
n,jomcovi, najm; (avIak nielen )na 2aplatenie dllndho ndjomnCho, Uhrad za plnenia spojend
s ullvanim bytu, poplatku z omelkania, n6hrady lkody za opravu zariadenia bytu, ktor6 pojkodil
ndjomca alebo alenovia jeho dom6cnosti.
Po skonaeni ndjmu a za predpokladu, ,e n6jomca bude mat splnen6 vletky peialn6 z6vezky
t tejto Zmluvy a/alebo zjej poruaenia a byt odovrd6 prenajlmatelovi v uilvaniaschopnom stave,
vrati prenajlmateffinantnii zdbezpeku v nespotrebovanej vilke ndjomcovldo 15 dni od prevzatia
bytu prenaj[matefom.
Ak d6jde po skonaenln6jmu kopakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzlzmluvnrmi
stranami a zmluvnd strany sa nedohodnli inak, m6ie prenajimatel poulit finandnU zrbezpeku
v nespotrebovanej Wike na zapodltanie Uhrady finananej zdbezpeky do opakovane uzavretej
nejomnej zmluvy.
V pripade smrtinAjomcu bude flnantnd zdbe!peka predmetom dediask6ho konania.



2_

L

4.
5.

6.

7.

a

9.

11.

Cldtlok tx.
preva a povlnnostl rmluvnich strdn

Nrjomca sa zaviizuje, Ie prenajlmatelovi a/alebo osobem uraenim na iaely tejto Zmluvy, najmi
na riadny a vaasnV Wkon pr,v a plnenie povinnostl zm luvntch strdn, vsetku potrenU tinnost,
Ndjomca sa zavazuje prihldsii seba a vletky osoby s nlm bwajUce v byte na tNali pobyt v obci
Stefanov bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do jedndho mesiaca od utavretia tejto Zmluvy. To
neplati, aktento rdvezokje ku diu uzavretla tejto Zmluvy u: v celom rozsahu splneny.
Ndjomca nie je oprdvnenti prenecha{ byt alebo tast bytu do podn6jmu alebo ubytovat d'alSich

ilenov dom6cnosti bez predchddzajiceho pisomndho sUhlasu prenaj,matela.
Niijomca nieJe opr6vrcnV vymeni{byt bez predchCdzajUceho pisomndho srihlasu prenajimatela.
N6jomca sa zav;zuje, ie vletky droba6 opravy v byte suvisiace sjeho uilvan{m a obvykld pr6ce (

be:nd Udriba)v byte sizabezpetisdm a na vlastn6 ndklady.
Niijomca sa zavdzuje, ie pri vikone svojich prdv bude dbal na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorend prostredle zab€zpeaujUce ostatnrm ndjomnlkom nerulenv Wkon ich pr6v.

Nejomca sa zava:uje, :e nedostatky a po!kodenia v byte a spoloinvch priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, ktord sposoblon s6m alebo tlenovia jeho domdcnosti, bez zbytoindho odkladu
odstr6nl a uhradi v plnej viEke. Ak sa tak nestane, md prenajlmatef pr,vo po predchddzajUcom
upozornen, n6jomcu tieto nedostatky a poikodenia odstriinii a poiadovat od n6jomcu n5hradu
n6kladov s tim spojenich.
Ndjomca je povinni ozndmit bez zbytoandho odkladu prenajlmatefovi potrebu tvch opr6v v byte,
ktore md zaalaf prenajlmatel a umoinlt ich vykonanie, inak rodpovedd za lkodu, ktor,
nesplnenim teito povinnosti vznik6.
N6jomca sa zavazuje, re nebude v byte vykon6vat podstatn6 zmeny a stavebnd ipravy bez
predch6dzajUceho pisomndho sUhlasu prenajlmatefa, ato ani na svoie n6klady. Ak n6jomca
porulltento z5v;zok, je prenajlmatefopr6vnenV od tejto Zmluvy odstupif.
Ak sa n6jomca neposta16 o riadne a vtasnd vykonanie drobnich oprev a beZnU Udrlbu bytu, ma
prenajimatef pdvo ich urobit po predch6dzajicom upozorneni n5jomcu na svoje nSklady siim
a poiadovato d ndjomcu niihradu t,ichto n6kladov,
Ndjomca a alenovia jeho dom6cnosti sU povinnv umornif prenajimatetovi a inVm kontrolnrm
or8iinom vstup do bytu s ciefom Wkonanla kontroly techniakdho stavu bytu a dodrriavania tejto
zmluvy.
Ndjomca je povinn, ku dfiu z6niku nejmu bytu odovzdat prenajlmatelovl byt vypratanv
avriadnom stave s prihliadnutlm na obvykl, amortizdciu a zrrovei je povinnv ktomuto diu
uhradi{ n6lomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s urlvanlm bytu na zdklade roandho vyU&ovania.

elenok x,
Skonaenla n{imu bytu

1. Najom bytu zanlkC:

a) uplynut,m doby, na ktorU bol n6jom bytu dohodnutv,
b) plsomnou dohodou rmluvnrch strrn,
c) plsomnou vrpovedou jednej zo zmluvnvch strCn
d) p,somnrm odst0penlm od Zmluw ra podmlenok vnej dohodnut ch

zdkonom.
2. Nriomca je oprdvneny n6jom Wpovedal plsomnou vipovedou s uvedenlm

uvedenla d6vodu.

10.

12.

alebo stanovenVch

d6vodu, alebo be2



3.

4.

5.

1.

1.

Prenajlmatefje oprdvneni Wpovedal n6jom bytu, ak:
a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom Jeho domdcnosti, hrubo poakodzuje prenajatv byt, jeho

prislulenstvo, spolodnd prlestory alebo spolotnC zariadenia v bytovom dome.
b) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom6cnosti sUstavne naruluje pokojnd bwanie

ostatn9ch ndjomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrczuje bezpeanost alebo poruluje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubtm spdsobom porull domow poriadok bytovdho
domu.

c) Ndjomca hrubo poruluje povinnostt vyplivajoce zndjmu bytu najme tim, re nezaplatit
ndjomnd alebo Uhradu za plnenia poskytovand s u vanlm bytu 2a dlhiitas ako tri mesiace.

d) N6jomca prenechal byt alebo jeho tast in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho sthtasu
prenaj,matera.

e) N6jomca urlva byt spdsobom, ktorv nie je vsUtade s Uaelom ndjm! dohodnutvm v tejto
Zmluve.

f) Ndjomca bez sUhlasu prcnajlmatefa vbyte ubytuje osobv, ktor6 nie sU uvedend na
evidentnom llste bytu s vinimkou ndvEtev, ktord sU v prlebehu jedneho mesiaca kratsle ako
1S dnl.

Ak bola dand pisomnl qipoved' Zmluvy jednou lo zmluvnych str6n. skon 5a ndjom bytu
uplynutlm Wpovednej lehoty. Wpovednd lehota je tri mesiace a zaatna plynot prvrm diom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola Wpovedj€dnej zo zmluvnvch strrn dorutenii
druhej zo 2mluvnich str6n.
V pdpade odstupenia od Zmluvy t6to sa od zaatatku zruiuje na z6klade ozndmenla jednej zo
zmluvnrch stren o odstdpenlod zmluvy, doruaendho druhej zo zmluvnrch str6n.

Ctdnok xt.
Osobttnd dolednanta

Prenajlmatef fyzicky odovzd6 byt n6jomcovl a ndjomca prevezme byt aI po nadobudnvtl
dainnosti tejto zmluvy, ato na z6klade protokolu oodovzdani a prevzatl bytu. Vtento defi
prenaj,matef odovzdd ndjomcovi kfUae od bytu swnimkou prlpadu opakovandho uzavretia
n6jomnej zmluvy o ndjme bytu ( dlrnok Vl, bod 3) a ttmto diom sd n6jomca a ostatnl denovia
jeho domdcnosti oprdvnenl vstu pova{ do bytu ako jeho ullvatelia.

fEnokxlr.
Zlverean{ urtanovenla

Tiito 2mluva nadobtida platnos( ddom jej podpisania obidvomi zmluvnlimi stranami a ainnost
diom nasledujicim po dni jej zverejnenla na webovom stdle Obce Stetanov, ktorym je
internetov6 strdnka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia Ualnnostl Zmluvy s, zmluvnd strany svojlml prejavmi v6le v nej uvedenimi
viazan6.
Zmeny alebo doplnenla tejto Zmluvy je mornd platne vykonai len po vrdjomnej dohode
zmluvnrch stran v plsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktor, bude podplsan, obidvoml zmluvnimi
stranami,

2.

3.

6



4. Teto Zmluva je vyhotovend a podpfsan, v dvoah vyhotoveniach, ktord obidve majU priivnu sihr
oriBinClu. ledno vyhotovenie Zmtuvy obdrli prenajimatel a druhd vyhotovenie imir.rvy obdrii
nljomca.
Neoddelltefnou siCastou tejto Zmluvy je protokolo odovzdanl a prevzatl bytu.
Zml-uvn6 strany vyhlasuji, ,e sU plne sp6sobilC na prdvne Ukony, ie si 2nenie Zmluvy pozorne
pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ie t6to Zmluva bola uzavretd na z6klade ich;lobodnej
a v6inej vdle prejavenej uraitym a zrozumitefnvm sp6sobom, bez n6tlaku, bez tiesne abei
nipadne nevihodnvch podmienok, na d6kaz toho Zmluvu vlastnorutne niilie podplsala.

5.

6.

Teto nSjomnd 2mluva k bytu bota zverejnen6 diar .. .{..1.,.(,k- t.

V Stefanove, dria 29.11,2024

Prenajimatel: Niijomca:

Obec 5te
Franti!ek Chud\i,


