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Zmluva o ndjme bytu

Uzavreta podfa ust. § 685 a nasl. Zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorgich
predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskor3ich predpisov a aktudlne platného Vieobecne zavizného nariadenia Obce Stefanov
o zésadéch pridefovania najomnych bytov v obci Stefanov
( dalej len ,, Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Stefanov

v mene obce kond : FrantiSek Chudy, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347

ICo: 310077

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo uctu: SK16 5600 0000 0026 0208 6007
ako prenajimatel na strane jednej ( dalej len , prenajimatel” )
a

meno a priezvisko: Tomas Pucek a mani. Katarina rod. Petrafiova
trvale bytom: Stefanov 514

ddatum narodenia:
rodné ¢islo:

bankové spojenie:

ako néjorhca na strane druhej (dalej len ,ndjomeca” )

prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

Clanok .
Predmet ndjmu

v katastralnom tzemi Stefanov na liste vlastnictva &. 1022.

zariadenia bytového domu.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 3-izbového bytu €. 7 s celkovou podlahovou plochou 78,67
m? , ktory pozostdva z troch obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, zddverie, komora,
balkén( dalej len ,byt“) a nachddza sa v obci Stefanov na lll. nadzemnom podlaZi bytového
domu so supisnym Eislom 514 postaveného na pozemku registra ,C* parcelné &islo 908/53 (
dalej len , bytovy dom“) aevidovaného Okresnym Gradom Senica, katastralny odbor,

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ufivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutych
vtejto Zmluve. Ndjomca je oprdvneny spolu sbytom uZivat aj spoloéné &asti a spolocné



Clanok I1.
Uéel najmu a osoby tvoriace domacnost ndjomcu

Prenajimatel prenajima ndjomcovi byt za G¢elom uspokojenia bytovej potreby najomcu, teda
vyluéne na bytové Gcely.

Najomca sa zavézuje, Ze bude byt uzivat v silade s dohodnutym Géelom najmu. Porudenie tohto
ustanovenia budu zmluvné strany povaZovat za podstatné porusenie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit.

Najomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budu byvat tieto osoby:

Meno: Tomds Pucek na

samuel Puce (NN

Clanok Il
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu urciti. Najom zaéina diiom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( ¢ldnok VI. Tejto Zmluvy) diia 1l.decembra 2024 atrva do
30.novembra 2025.

Néjomca ma prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na uréitd dobu najmu pri
dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktudlne platného VSeobecného zavdzného nariadenia Obce
Stefanov o zdsadach pridefovania najomnych bytov azdkona o dotdcidch na rozvoj byvania
a osocidlnom byvani. O moZnosti opakovaného uzavretia zmiuvy ondjme bytu bude
prenajimatel informovat najomcu minimélne 3 mesiace pred pohodnutym terminom skonéenia
najmu bytu. )
V pripade zaujmu o opakované uzavretie zmluvy o najme bytu je najomca povinny dorucit
prenajimatelovi pisomnu Ziadost o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu s naleZitostami
a prilohami podla prisludnej platnej pravnej Gpravy apodla aktudlne platného Vseobecného
zdvdzného nariadenia Obce Stefanov o zasadéch pridefovania ndjomnych bytov v Obci Stefanov.
V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny byt bezodkladne uvolnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uZivania ndjomcom. Za pripadné $kody na
byte alebo na spoloénych &astiach aspoloénych zariadeniach bytového domu zodpovedd
najomca podla prisluinych platnych pravnych prepisov.

Ndjomca nemd narok na pridelenia ndhradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri ukon&eni
najmu z akéhokolvek dévodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podla § 706 Obcianskeho
zakonnika, pokial kogentna pravna Gprava neustanovuje inak.

Clénok IV.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachadza na Ill. nadzemnom podlazi bytového domu. Ide o 3 -izbovy byt s prisluenstvom.
Prisludenstvo bytu tvori kuchynia, zddverie, kipeltia, WC, komora, balkén. K bytu patri pivnica.
Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenia, a to rozvody elektrickej in§taldcie od elektromeru,
rozvody ustredného kurenia od domovych stipaciek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizécie od zvislych rozvodov a k nim prisluiné zriadovacie predmety.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislu§enstva je 78,67 m*



Clanok V.
Popis spoloénych €asti a spoloénych zariadeni bytového domu

1. Spoloénymi castami bytového domu su: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolainé
konstrukcie a iné ¢asti bytového domu, ktorti st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost.

2. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré st ur€ené na spoloéné uZivanie,
ato najmd bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky, iné spolo&né
priestory.

Clanok VI.
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel odovzddva najomcovi byt a ndjomca byt preberd v uZivaniaschopnom stave, na
dokaz coho zmluvné strany podpiSu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutych v élanku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani a prevzati bytu spiSu a podpidu zmluvné strany pri odovzdani bytu a uvedu
v fiom najmaé:

a) stavvakom sa byt nachddza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskér vdef odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
kficov od bytu a od vchodovych dveri. To neplati, ak ide o opakované uzavretie Zmluvy o ndjme
bytu a prenajimatel tieto kfi¢e najomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zédklade
predchéddzajiceho najomného vztahu k bytu.

Clanok VIL.
Vy3ka a splatnost ndjomného a thrad za plnenie spojené s ufivanim bytu

1. Driom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi
najomné a preddavky na Ghradu za pinenia spojené s uZivanim bytu. Tieto zdvidzky je ndjomca
povinny platit aZ do faktického ( fyzického ) odovzdania bytu prenajimatelfovi po skonéeni ndjmu.

2. Néjomné je stanovené v sume 143,60 € mesaéne.

3. Za plnenia spojené s uZivanim bytu plati ndjomca mesacne preddavky v celkovej vyske 14,00 €.
V tejto cene su zahrnuté preddavky na:

- vodné, stocné vo vyske 12 €
- osvetlenie spoloénych priestorov v dome vo vyske 2 €.

4. Najomca je povinny platit ndjomné a preddavky na Gihradu za plnenia spojené s uZivanim bytu na
Gfet  prenajimatefa vedeny vPrima banke Slovensko a.s., &slo  G&tu
SK16 5600 0000 0026 0208 6007 a pri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje rodné &islo.

5. Najomné a preddavky na Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu v thrnnej sume 157,60 € je
ndjomca povinny platit za prisludny kalenddrny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dfia
nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

6. Nédjomca vded vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimatefovi prislunikov domécnosti, ktori
budi s nim v byte byvat.

7. Pri zmene pottu byvajlcich v byte je ndjomca povinny tito skutoénost pisomne oznamit
prenajimatefovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Ak najomca porudi tito povinnost, mé4
prenajimatel pravo odstupit od tejto Zmluvy.

8. Prenajimatel je oprdvneny menit vy$ku ndjomného a preddavkov na uhrady za plnenia spojené
s uZivanim bytu v zévislosti od zmeny prislu§nych pravnych predpisov, alebo cenowych predpisov,
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zmeny poctu oséb byvajlcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby
poskytovanych pineni v predchddzajiicom obdobi alebo na zdklade inych skuto¢nosti, ktoré maju
vplyv na vysku preddavkovych platieb. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonand zmena je stcastou tejto
Zmluvy.

Zmenu vysky najomného a preddavkov podfa bodu 8. tohto é&lanku vykonéd prenajimatel od
prvého difia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktorda zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
riadne avcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej
podfa Obtianskeho zakonnika a predpisov urfenych na jeho vykonanie ( nariadenie vlady ¢.
87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov), pokial vy$ku toho poplatku neurdia iné prdvne
predpisy. Najomca je povinny zaplatit tento poplatok z omeskania aj v pripade, ak je v omeskani
s platbou vyplyvajlcou z roéného vyuctovania skutoénych nakladov za plnenia spojené s uzivanim
bytu.

Preddavky na Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel Gc¢tuje podfia skuto¢nych
nakladov v termine do 28. februdra za predchéddzajlci kalendérny rok ( roéné vyuctovanie). Podla
vysledkov tohto vyUcétovania:

a) Preddavok prenajimatel vrati ndjomcovi do 30 dni odo dria dorucenia vytétovania,

b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatefovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

Clanok ViiI.
Finanéna zabezpeka

Ndjomca je povinny najneskér v deri podpisania tejto Zmluvy zaplatit na uéet prenajimatela ¢.:
SK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., finanén( zdbezpeku do
vysky Sestmesaéného najomného. To neplati, ak tato zabezpeka je kryta financnou zédbezpekou
zaplatenou ndjomcom v ramci predchddzajliceho ndjomného vztahu k bytu.

Finanéna zdbezpeka slGZi na zabezpecenie plnenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu.

Prenajimatel je oprdvneny finanéni zabezpeku pouiif na splnenie svojich pohladdvok vodi
najomcovi, najma ( avSak nielen ) na zaplatenie dlZného ndjomného, Uhrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu, poplatku z omeskania, ndhrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktoré poskodil
najomca alebo ¢lenovia jeho domécnosti.

Po skonceni najmu aza predpokladu, Ze ndjomca bude mat splnené vietky periainé zavizky
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porusenia a byt odovzda prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave,
vrati prenajimatel finan¢nu zabezpeku v nespotrebovanej vyske ndjomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelom.

Ak ddjde po skonceni najmu k opakovanému uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluyné strany sa nedohodnu inak, méZe prenajimatel pouzit finanéni zdbezpeku
v nespotrebovanej vyske na zapocitanie uUhrady finanénej zdbezpeky do opakovane uzavretej
najomnej zmluvy-

V pripade smrti ndjomcu bude finan¢na zabezpeka predmetom dedi¢ského konania.
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Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje, Ze prenajimatelovi a/alebo osobdm uréenym na UG&ely tejto Zmluvy, najmé
na riadny a v€asny vykon prav a plnenie povinnosti zmluvnych stran, vietku potrent ¢innost.
Ndjomca sa zavazuje prihldsit seba a véetky osoby s nim byvajice v byte na trvaly pobyt v obci
Stefanov bez zbytoéného odkladu, najneskér do jedného mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zavizok je ku driu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom rozsahu splneny.

Ndjomca nie je opravneny prenechat byt alebo ¢ast bytu do podndjmu alebo ubytovat daliich
Clenov domdcnosti bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vymenit byt bez predchddzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca sa zavazuje, ¥e vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace (
beZna udrZba) v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujice ostatnym najomnikom nerueny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytového domu, ktoré spdsobi on sam alebo &lenovia jeho doméacnosti, bez zbytoéného odkladu
odstrdni a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel prédvo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poskodenia odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu
nakladov s tym spojenych.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré md znd3at prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za 3$kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznika.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Ak najomca
porusi tento zdvézok, je prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

Ak sa najomca nepostara o riadne a véasné vykonanie drobnych oprav a ben tdrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo ich urobit po predchddzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a poZadovat o d ndjomcu nahradu tychto nakladov.

Ndjomca a Clenovia jeho domédcnosti st povinny umoZnit prenajimatelovi ainym kontrolnym
organom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technického stavu bytu a dodriavania tejto
Zmluvy.

Ndjomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratany
avriadnom stave s prihliadnutim na obvyklG amortizaciu a zaroveri je povinny k tomuto dfiu
uhradit ndjomné a ostatné pinenia spojené s uZivanim bytu na zaklade roéného vydétovania.

Clanok X.
Skonéenia najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjom bytu dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutych alebo stanovenych
zakonom,

Najomca je opravneny ndjom vypovedat pisomnou vypovedou s uvedenim dévodu, alebo bez

uvedenia dévodu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat najom bytu, ak:




a) Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spolo&né priestory, alebo spolotné zariadenia v bytovom dome.

b) Néjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym spésobom porusi domovy poriadok bytového
domu.

c) Najomca hrubo poruduje povinnosti vyplyvajuce zndjmu bytu najmd tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dih3i Cas ako tri mesiace.

d) Najomca prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez pisomného stihlasu
prenajimatela.

e) Najomca uZiva byt spdsobom, ktory nie je vsulade s Géelom ndjmu dohodnutym v tejto
Zmluve.

f) Najomca bez suhlasu prenajimatela vbyte ubytuje osoby, ktoré nie sii uvedené na
evidenénom liste bytu s vynimkou névétev, ktoré st v priebehu jedného mesiaca kratsie ako
15 dni.

Ak bola danad pisomné vypoved Zmluvy jednou zo zmluvnych stran, skon&i sa najom bytu

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plyndt prvym diiom

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' jednej zo zmluvnych strén dorucend
druhej zo zmluvnych stran.

V pripade odsttpenia od Zmluvy tdto sa od zatiatku zrusuje na zdklade oznamenia jednej zo

zmluvnych strén o odstdpeni od Zmluvy, doruéeného druhej zo zmluvnych stran.

Clanok XI.
Osobitné dojednania

Prenajimatel fyzicky odovzdd byt najomcovi andjomca prevezme byt ai po nadobudnuti
u¢innosti tejto zmluvy, ato na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento den
prenajimatel odovzdd ndjomcovi kfuge od bytu svynimkou pripadu opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy o najme bytu ( €ldnok VI. bod 3) a tymto dfiom s najomca a ostatni Clenovia
jeho domécnosti opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

Clanok XIl.
Z4avereéné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a aéinnost
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorym je
internetové stranka Obce Stefanov.

Do nadobudnutia G&innosti Zmluvy si zmluvné strany svojimi prejavmi véle v nej uvedenymi
viazané.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moZné platne vykonat len po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi zmluvnymi
stranami.

T4to Zmluva je vyhotovend a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktoré obidve maji pravnu silu
origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdr#i prenajimatel a druhé vyhotovenie Zmluvy obdrii
najomca.

Neoddelitelnou si&astou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.



Zmluvné strany vyhlasujd, Ze s plne spdsobilé na pravne tkony, Ze si znenie Zmluvy pozorne
precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, %e této Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej
avainej vole prejavenej uréitym a zrozumitelnym spdsobom, bez natlaku, bez tiesne a bez
napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz éoho Zmluvu viastnoruéne nizsie podpisali.

29.11.2024

Tato najomnd zmluva k bytu bola zverejnené diia:

V Stefanove, dila 29.11.2024

Prenajimatel:

Ndjomca:

................................................

..................................................

| Tomas Pudek a man#. Katarina

FrantiSek Chudy, starpsta




