
Zmluva o n,lme bytu

Uzavreta podfa ust.0 685 a nasl. Zekona f.40/19642b. Obdiansky ziikonnlk v znenineskorlich
predpisov, z6kona a.443/2010 Z.z. o dotC.i6ch na rozvoj b,ivania a o sociilnom bwanlv.nenl

neskodlch predpisova aktu6lne platneho Vleobecne z{vdunCho nariadenia Obce ltefanov
o zdsadlch pridelovania nCjomnvch bytov v obciStefanov

( dalej len,, Zmluva" )

medzi zmluvn\imi stranami:

1. obecatefanov
v mene obce kond :

adresa:
tao:
bankovd spojenle:

FrantiEek Chudi, starosta
906 45 itefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s.

a,slo rittu: 5(16 5500 {XDo 0025 0208 5007

a

Tomii Pritek a mant. Katarlna rod, Petr6iovd
Stefanov514

ako prenajimatefna stranejednejl d'alej len ,,prenaiimatef,. )

2_ meno a priezvlsko:

trvale bytom:
ddtum harodenia:
rodnd tislo:

bankov6 spojenie:

ako nSjomca na strane druhej (dalej len,ndlomca" )

prenajlmatela ndjomca spolu dalaj len, rmluvndsttany")

. za nasledovhvch podmienok:

Cldnok t.

PJCdmet n{lmu

Prenajlmatelje Wlutnvm vlastnlkom 3-izbovCho bytu a. 7 s celkovou podlahovou plochou 78,67
m' , ktoni pozost6va , troch obytnvch mtestnostl, kuchyne, kUpefne, wC, zddverle, komora,
balk6n( dalei len,byt") a nachddza sa vobci Srefanov na t. nadremnom podla bytovdho
domu so sripisnVm tlslom 514 postaven6ho na poremku registra,C" parcelnd t,slo 908/53 {
dalej len,, bytov, dom") a evldovan€ho Okresnym Uradom Senica, katastr6lny odbor,
v katastr6lnom dzeml Stefanov na llste vlastnictva t. 1022.
Prenajlmatef prenechCva nrjomcovl do urlvanla byt v rozsahu a za podmienok dohodnutVch
v tejto Zmluve. N6jomca je opr6vneni spolu s bytom urlva{ aj spoloand iasti a spolodnd
zarladenia bytoveho domu.
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Ctenok .

oEel ndrftu a oroby tvoriace dom6cnos{ ndiomcu

Prenajimatef prenajlma ndjomcovi byt za Utelom uspokojenia bytovej potreby n6iomcu, teda
viluthe na bytovd iaely.
N6jom.a 5a zavaluje,:e bude byt ullvaf v sUlade s dohodnutrm dtelom n6jmu. porulenie tohto
ustanovenla budi zmluvnd strany povarovat za podstatnd porulenle Zmluvy a vtakom pripadeje
prenajlmatef oprdvnen, od Zmluvy odstipit.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nlm budrl bivat tieto osoby:
Meno: Tome{ Pritek

samuelPtfek'lIllII
Clanok lll,

Doba ndJmu

Prenajlmatef prenajlma b]t ndjomcovi na dobu uriini. N6jom zaiina diom podplsanaa Protokolu
oodovzdani a prevzatl bytu (alinok Vl. Tejto Zmluvy) dfia l.decembra 2024 atrvd do
30.novembra 2025.
Ndjomca md priivo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na urtit( dobu ndjmu pri
dodrranl podmienok tejto Zmluvy. aktudlne pletn6ho VSeobecndho ziviizniho nariadenia Obce
Stefanov o zdsaddch pridefovania n6jomnych bytov a ziikona o dot6ci6ch na rorvoj bwania
a o socidlnom brvanl. O molnostl opakovandho uzavretia zmluvy o nejme bytu bude
prenajlmatef informovaf n6jomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skontenia
n6jmu bytu.
V pripade zdujmu o opakovand uravretie zmluvy o nAjme bytu je nSjomca povinni doruait
prenalimatelovi pisomnLl iiadosl o opakovand uzavretie zmluvy o niijme bytu s ndleiitostami
a prllohaml podfa prlslu5nej platnej prdvnej 0pravy a podfa aktuiilne platndho V6eobecn6ho
z6vazn6ho nariadenia ObceStefanov o zdsaddch pridelovania n,jomnych bytov vObciltefanov,
V prlpade skontenia n,jmu je ndjomca povinni byt bezodkladne uvotnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe jeho uiivania n6jomcom. za pripadn6 skody na
byte alebo na spoloanrch aastlach a spoloanich zarladeniach bytov6ho domu zodpoveda
niijomca podla prislu!nich platnich priivnych prepisov.

5, N6jomca nemd n6rok na pridelenia nrhradn€ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri ukontenl
ndjmu z akdhokofvek d6vodu. Na byt sa nevz(ahuje prechod n6jmu podfa 6 706 Obtianskeho
z6konnfka, pokiaf koSentnii priivna oprava neustanovuje lnak.

alenok lv.
Popls a rorloha bytu

Byt sa nachddua na lll. nadzemnom podlall bytov6ho domu. lde o 3 izbovi byt s prislusenstvom.
Prisluaenstvo bytu tvorl kuchyia, zrdverig ktpef a, WC, komora, balk6n. K bytu patrl pivnica.
Suaastou bytu je jeho vnutorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej ln5tal6cie od elektromeru,
rozvody istredn6ho kirenia od domovich sttpaaiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizdcie od zvislich rozvodov a k nim prlslulnd zrladovacle predmety.
Celkovd vtmera podlahovej plochybytu vr6tane prlslulenstva je 78,67 ml
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tHnokv.
Popls spoloan ch tastl a spoloanirh zarladenl bytovdho domu

Spoloanvml tastimi bytovdho domu sdi z6klady domu, strecha, chodby, obvodovC m(ry,
priefelia, vchody, schodisko, vodorovnd nosn6 konstrukcle, zvisl6 nosn6 konstrukcie. izolaan6
konltrukcle a in6lasti bytov6ho domu, ktord sU nevyhnutn6 prejeho podstatu a bezpetnost,
Spolotnvmi zarladeniami bytov6ho domu st zariadenla, ktora sU uraend na spoloanC urivanie,
ato najma bleskozvody, vodovodnd. kanalizaanC, elektrlct6 a plynovd pripojky, in6 spoloana
priestory.

a16nokvt.
. Odovzdanle bytu

Prenajlmatef odovzddva nejomaovl byt a nr.iomca byt preber6 v urlvaniaschopnom stave, na
d6kaz aoho zmluvnd strany podp6u Potokol oodovzdani a prevzatl bytu, za podmlenok
dohodnuvch v Eldnku xt. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prev2atf bytu splsu a podpllu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedd
v iom najm6:
a) stavv akom sa byt nachddza v aasejeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stavvakom sa nach6dza
Prenailmatef sa ravAzuje najneskor vdei odovzdanla bytu odovzdat ndjomcovl jednu sadu
klliiov od bytu a od vchodov'ich dveri. To neplati, ak ide o opakovand uzavretie Zmluvy o n,jme
bytu a prenajlmatef tieto klUae n6lomcovi ui odovzdal pred jej uzavretlm na z6klade
predchddzajUceho n,jomndho vztahu k bvtu.
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Elanok v .

Vvlka a splatnos{ ndiomnEho a {h6d za plnenle spojon6 s ulivanfm bytu

1. Diom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povlnnV platit prenajimatelovi
n6jomnd a preddavky na ihradu za plnenia spojend s uiivanlm bytu. Tieto r5v52ky je n,jomca
povinny platit aI do faktick6ho (fyrick6ho ) odovzdania bytu prenajlmatelovi po skonteni niijmu.

2. NClomnd je stanovend v sume 143,60 € mesalne.
3. Za plnenla spoiend s uiivanim bvtu platl ndjomca mesaine preddavky v celkovej WSke 14OO €.

v tejto cene su zahrnutd preddavky na :

- vodn6, stoand vo Wake 12 €
- osvetlenie spoloanVch priestorovvdome vo vilke 2 €.

4. Nrjornca je povinni plati( ndjomn6 a preddavky na Uhradu za ptnenia spojend s urivan,m bwu na
Uaet prenaiimatefa vedeni v prlma banke Slovensko a.s., tlslo 'jatu 

..

SK16 5600 fi}00 m25 0208 6007 a prl platbe uvedte ako vartebttntsymbot( VS) svore rodnd ltslo.
5, N6jomnd a preddavky na [hrady za plnenia spo]ene s urlvanim bytu v [hrnnej sume 157,60 € je

ndjomca povinnli platil za prlslulny kalend6rny mesiac vrdy pozadu, ato do 10. dia
nasleduj0ceho kalend6rneho mesiaca.

6. N6jomca vdei vzniku nSjmu otndmi plsomne prenajlmatefovi prislulnlkov dom,anos(i, ktorl
budrl s nlm v byte bltual.

7. Prl zmene po&u bwaj(cich v byte le ndiom.a povlnn, tito skutotnos{ prsomne o2n,mld
prenajtmatefovl nalnesk6r do 30 dal od Jel vrnlku. Ak n{jomca poru3l tdto povinnost, md
pre najimatef pdvo odstdpit od tejto Zmluvy.

8. Prenajimatel je opr6vnenV menit visku ndjomndho a preddavkov na ihrady za ptnenla spojen6
s urlvanlm bytu v z6vislostlod zmeny prlslulnich pr,vnych predpisov, alebo cenovtrh predpisov,
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zmeny poitu os6b b,fvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanvch plneni, podla spotreby
poskytovanich plnenl v predchddzajucom obdobl alebo na zaklade invch skutoanosti, ktore maju
vplyv na v,isku preddavkovVch platieb. Prenajimatef sa zavazuje, ie oznemi n6jomcovi zmenu

Wiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonan6 zmena je silaasfou tejto
zmluvy.
Zmenu Wlky n6jomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto tlrnku vykon6 prenajlmatef od
prv6ho dia kalendiirneho mesiaca nasledujUceho po skutoanosti, ktor6 zakladd prdvo
prenajimatela na vykonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplati n6jomnd alebo preddavky na ihrady za plnenia spojend s uiivanim bytu
riadne avaas, je povinni zaplatit prenajlmatefovi poplatok , omelkanla vo Wske stanovenej
podfa Obalanskeho z6konnlka a predpisov urtenVch na ieho vykonanie ( nariadenie vliidy t.
a7/1995 Z.z, vzneni neskoriich predpisov), pokiaf visku toho poplatku neurtia in6 prdvne
predpisy. N6jomca j€ povinn, zaplatit tento poplatok , omeakania aj v pr{pade, ak je v omeskanl
s platbou Wpl'ivajocou z roandho vyUatovania skutotnrch n6kladov za plnenia spojen6 s uirvanim
bytu.
Preddavky na Uhrady za plnenia spojend s uZlvanlm bytu prenajlmatef ittuje podna skutoanrch
ndkladov v termine do 28. februira za predch6dzajUci kalend5rny rok { roin6 vyriitovanie). Podla
visledkov tohto vyUCtovania:
a) Preddavok prenajimatelvr6ti ndjomcovi do 30 dni odo dia dorutenia vyuitovania,
b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajlmatelovido 30 dniodo dia dorufenia !.ytttovania,

Clinokvlll.
Flnanana dbezpeka

Nrjomca je povinn, najnesk6r vde podplsanla tejto zmluw zaplatit na ,aet prenajimatefa a.:

Sl(12 5600 0000 0026 0208 5012 veden, v Prlma banke Slov€nsko a.s.. finananU z6bezpeku do

WSky Sesfmesaaneho nejomn6ho. To neplatl, ak tdto z6belpeka je krytd finananou rdbezpekou
zaplatenou ndjomcom v rdmci predch6dzajoceho n6jomndho vzfahu k bytu.
Finanan6 z6bezpeka slUlina zabezpetenie plnenia dohodnutdho n6jomn6ho, dohodnutrch Uhrad

spojenvch s uitvanlm bytu a nepolkodzovania ullvan6ho bytu.
Prenaj{matef je opr6vneni finanani z6bezpeku poulit na splnenie svojich pohladevok voei
nejomcovi, najme ( aviak nielen ) na laplatenie dlrndho nljomn6ho, ihrad za plnenia spojenC
s ultvanlm bytu. poplatku z omelkania, n6hrady lkody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poskodil

ndjomca alebo alenovia jeho domecnosti.
Po skonaenl n{imu aza predpokladu, re ndjomca bude mat splnend vsetky peialn€ zdvSzky

z tejto Zmluvy a/alebo zJej porusenia a byt odovzdd prenajlmatefova v uiivaniaschopnom stave,
vriti prenajimateffinanani zdbezpeku v nespotrebovanej vrlke nrjomcovi do 15 dnl od prevzatia

bytu prenajlmatefom.
Ak d6jd€ po skonaenl n6jmu k opakovandmu uzavretiu niijomnej zmtuvy k bytu medzi zmluvniml
stranaml a zmluvn6 strany sa nedohodnI inak m6re prenajfmatel poulit finananu z{bezpeku
v nespotrebovanej viSke na zapoaltanie ihrady finantnej zdbezpeky do opakovane uzavretej
nejomnej 2mluvy-
V pripade smrti niijomcu bude finanan6 z6beapeka predmetom deditsk€ho konanla.
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atdnok tX.
Prdva a povinnostl zmluvnrch strdn

N6jomca sa zavezuje, ie prenajlmatefovi a/alebo osob6m uraenrm na Uaely tejto zmluvy, najmA
na riadny a vtasni Wkon prev a plnenie povin nosti zmluvn,ich strln, vietku potrenii ainnos{,
Nijomca sa zavdzuje prihlrsif seba a vIetkv osobv s nim bwajice v byte na trvalv pobyt v obci
Stefanov bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto zmluvy. To
neplati, aktento !6vazokje ku dllu uzavretia tejto Zmluvy uiv celom rozsahu splnen\i.
Ndjomca nie je oprdvneni prenechat byt alebo tas{ bytu do podnrjmu alebo ubytovat d'allich
alenovdomrcnosti bez predchiid.ajUceho pisomn6hos0hlasu prenajlmatefa.
Niijomca nie je opr,vnen, vymenit byt bez predEhidzajdceho plsomn6ho sUhlasu prenajlmatefa.
Ndjomca sa zavazuje, le vletky drobnd opravy v byte sivisjace sjeho uiivanlm a obwkl6 prece (

beln6 idrlba) v byte si zabezpeCi siim a na vlastnd niiklady.
Ndjomca 5a zavazuje, ie pri vrkone svojich prev bude dbaf na to, aby v bytovom dome bolo
Wtvoren6 prostredie zabezpeaui(ce ostatnvm nrjomnfkom nerusen\i Wkon ich priiv.
Ndjomca 5a zavAzuje, ie nedostatky a pogkodenia v byte a spoloanich priestoroch a rariadeniach
bytovdho domu, ktor6 sposobion sdm alebo alenovia jeho domiicnosti, bez zbytodn6ho odkladu
odstr5ni a uhradi v plnej \ ilke. Ak sa tak nestane, m6 prenajlmatef pr6vo po predchiidzajdcom
upozorneni n,jomcu tieto nedostatky a poikodenia odstriinit a poiedovat od nrjomcu nShradu
niikladov s tim spojenvch.
Niijomca je povinn, ozn,mit bez zbytoandho odktado prenajimatetovi potrebu tich opr6v v byte,
ktorC mA zn5sat prenallmatef a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedd za Ikod!, ktorii
nesplnenim tejto povin nosti vrn ik6.
Ndjomca sa zavezuje, Ie nebude v byte vykondvat podstatnd zmeny a stavebn6 Upravy bez
predch,dzajUceho pisomn6ho suhlasu prenajfmatela, ato ani na svoje n5klady. Ak ndjomca
porulitento 26vezok, je prenajimatefopr6vneni od tejto Zmluvy odstipit.
Ak sa n6jomca nepostar6 o riadne a vaasnd vykonanie drobnrch oprdv a beinU idrlbu bytu, m5
prenajimatel priivo ich urobit po predched2ajrcom upozorneni niijomcu na svoje ndklady siim
a poZadovato d ndjomcu ndhradu tichto n6kladov.
Niijomca a alenovia jeho domdcnostl si povinn, umorni{ prenajimatelovi a invm kontrolnlim
orgdnom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.
N6jomca je povinni ku diu zSniku ndjmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratan,
a v riadnom stave s prihliadnutlm na obvykl0 amortizdciu a ziiroveti je povinn, k tomuto diu
uhradli ndjomne a ostatnd plnenia spojene s ur{vanlm bytu na zdklade rotnCho Wtiatovania.

6rnok x.
Skonaenla hSrmu bytu

N6iom bytu zanikS:

a) uplynutlm doby. na ktorrt bolndjom bytu dohodnutV,
b) plsomnou dohodou 2mluvnich strdn,
c) plaomnou vrpovedbu jednej zo 2mluvnych strdn
d) plsomnrm odstUpenlm od Zmluvy za podmlenok v nej dohodnutych

zdkonom.
Ndjomca je opr6vneni ndjom vypovedal plsomnou vrpovedou s uvedenlm
uvedenia d6vodu.
Prenajlmatefje opr6vnenf vypovedaf nejom bytu, ak:
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a) N6jomca, atebo ten, kto je llenom leho dom6cnosti, hrubo polkodzuje prenajati byt, jeho

prlslugenstvo, spolotn6 prlestory, alebo spolotn6 zariadenia v bytovom dome'

b) Nrjomca, alebo ten, kto ie tlenom jeho domdcnosti sostavne naruluie pokoine bivanie

ostatnich niiiomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje belpetnost alebo poruluje dobr6

mravy v bytovom dome, alebo lnak hrubim spdsobom poruSi domow porladok bytovCho

domu.
c) N6jomca hrubo poruluje povinnosti vyplwaj ce z n6jmu bytu najme tvm, Ie nezaplatll

n6jomn6 alebo 0hradu za plnenia poskytovand s urivanlm bytu za dlhlitas ako tri mesiace'

d) Najomca prenechal byt alebo jeho aas( indmu do podnrjmu bez plsomn6ho stihlasu

prenajlmatefa.

e) N6jomca ullva byt sposobom, ktod nie ie vsrrlade s Utelom n6jmu dohodnutim vt€jto
zmluve.

0 Najomca bet sihlasu prenailmatefa v byte ubytuje osoby, ktord nie s6 uveden6 na

evidentnom liste bytu svtnimkou n6v!tev, ktor6 sU v priebehu jedn6ho mesiaca kratlle ako

15 dnl.
Ak bola dand plsomnd vrpoved Zmluvy lednou zo zmluvn9ch stiin, skontl sa n,jom bytu

uplynuttm Wpovednej lehoty, Wpovedne bhota je tri mesiace a zaalna plynuf prv.im d om

mesiaca nasledujUceho po mesiaai. v ktorom bola Wpovedjednei zo zmluvnVch strAn dorutenii

druhej zo zmluvnVch str6n.
Vpripade odst{penia od Zmluvy t6to sa od zaaiatku uruiuJe na zdklade orn6menia jednej zo

zmluvnVch stdn o odstUpenl od zmluw, doruaendho druhej 2o zmluvnrch str6n.

al{nokxt.
Osobltnd doredn.nla

Prenajlmatef fyzicky odovzd{ byt n6Jomcovi a nrjomca prevelme byt ai po nadobudnut,

Uainnosti tejto zmluvy, ato na zrklade Protokolu oodovzdanl a prevzatf bytu. Vtento dei
prenaj[matef odovzd6 ndjomcovi kiiae od bytu svrnimkou prlpadu opakovan6ho uzavrctla

ndjomnej zmluw o ndjme bytu ( tl6nok Vl. bod 3) a tfmto dfiom stl ndjomca a ostatnl alenovla

jeho domdcnosti oprrvnenl vstupova{ do bytu akoieho uiivatella.

Cldnokxll'
Zavereana ustanovenla

T,to rmluva nadobUda platnos{ dhom jej podplsania obidvomi zmluvnymi stranaml a Ualnnost

df,om nasledujrrcim po dni jej zve.einenla na webovom sidle obce Stetanov. ktorvm je

internetov6 rtr6nka obce Stefanov.
Do nadobudnutla uainnosti Zmluvy a0 zmluvn6 gtrany svojiml preravmi v6le v nej uvedenimi

riazane,
zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moln6 platne vykonat len po vzdjomnei dohode

2mluvnich str6n v plsomnom dodatku k teito zmluve, ktory bude podplsan9 obidvomi zmluvnimi

sttanami.
T6to Zmluva je vyhotovend a podplsan, v dvoch vyhotov€niach, ktord obidve maii prdvnu silu

origin6lu. Jedno Whotovenie Zmluw obdrrl prenajlmatel a druh6 vyhotovenie Zmluw obdrrl
nejomca.
Neoddelit€fnou sUtastou teJto zmluvy je Protokol o odovrdanl a prevzatl bytu.



6. Zmluvnd strany vyhlasujri, le s[ plne sp6sobil6 na prdvne tikony, ,e si renie Zmluw pozorne
prealtali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujt:.Ie tdto Zmluva bola u2avretd na zCktade ich slobodnej
av6rnej v6le prejavenei urtit m a zrozumiteln,im sposobom, bez nauaku, bez tiesne abe,
n6padne newhodnvch podmienok, na d0kaztoho zmluvu vlastnorutne nillie podplsall.

Teto n6jomnS zmluva k bytu bota zverejnend diai ,?,9-:,1,1.?.W,............ ..... ...

V Stefanov€, dna 29.11.;024

Prenajimatel: Ndjomca:

Tomiis PUtek a manl. Katarina

l


