
Zmluva o n6jme bytu

UzavretS podfa u.t.5 585 a nasl. Zdkona a,40/1964 Zb, Obliansky zdkonnlkv znenl neskorl,ch
predpisov, zdkona a.443 /2O!OZ.z. o do$ci6ch na rozvoj b,ivania a o soctdlnom bvvaniv znenl

neskorllch predpisov a aktudln€ platn6ho V!eobecne 26vEzn6ho nariadenia Obce Stefanov
o zdsad6ch pridelovania nCjomnich bytov v obciStefanov

I dalej len,, Zmluva,, )

medzi zmluvnvmi stranaml:

1.

2_

obec stefanov
v mene obce kon6 :

adresa:
teo:
bankovd spojeniej

FrantiSek Chudli, starosta
906 45 Stefanov 347
370077
Prima banka Slovensko, a.s.
aislo ddtu: sK78 5600 OOOO 0026 o2o8 1011

a

Jarmlla Grancov6
itefanov

-
-

ako prenajimatelna strane jednel ( d'alej len,,prenailrnatef, )

2. meno a priezvisko:

trvale bytoml
ddtum narodenial
rodnd tlslo:
bankov6 spojenie:

ako najomca na strane druhej (dalej len,,n6lomca,,)

prenajlmatef a nejomca spoludhlej len,,.mluvndstrany.,)

za nasledovnVch oodmlenok;

C6nok t,
predmet nrlmu

Prenajimatef je Wluanim vtastnlkom 2.izbovdho bytu E. 14 s cetkovou podtahovou plochou
49,95 m' , ktoni pozostrva z chodby, krip€tne , WC, kuchyne, sp6lne, obwacej izby ( dalej len

"bvt") 
a nach6dla sa vobcl Stefanov na tV. nadzemnom podlall bytovdho domu so s{pisnym

tjslom 520, postavendho na pozemku reglstra ,.C,, parcelnd aisto 1OO5/19 ( dhtej ten ,, byrow
doh"l a evidovan6ho Okresnim 0radom Sentaa, katastrdlny odbor, v katastrdlnom tzeml
Stefanov na liste vlastnlctva t.2310.
Prenajlmatef prenech6va n6jomcovi do uI[vania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutych
v teito Zmluve. N6jomca le opr,vneny spolu sbytom u va( aj spoloand Casti a spoloan6
zariadenia bytov6ho domu.
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\

2.

2.

3.

1.

2.

3.

1.

3.

4.

5.

al6nok [.
oaelndjmu a osoby tvoriace dom6anost ndjomcu

Prenajimatef prenajlma n6jomcovi byt za litelom uspokojenia bytovej potreby nejomcu, teda
vYlutne na bytov6 Uaely.
N{jomca sa zavilzuje, ie bude byt uIlvat v gdlade s dohodnutVm [aelom n6jmu. porusenie tohto
ustanovenia bud0 2mluvnd strany povarovat 2a podstatn6 porusenie Zmluvy a v takom pripade je
pre najimatel oprdvoenji od Zmluvy odstUpi{.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nlm bud( bivaitieto osoby:
Meno: Granec Milan, nar,I-

dtenok .

Dob. neimu

Prenajlmatef prenajima byt niijomcovi na dobu uraiti, a to na jeden rok. il6jom ratina diom
podpisania Protokoln oodovzdanl a prevzati bytu ( drinok Vl. Tejto Zmluvy) dia l,novembra
2023 a trv6 do 31, okt6bra 2026,
NSjomca mii pr6vo na opakovand uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na uratt0 dobu n6jmu pri
dodr:ani podmienok teito Zmluvy, aktu6lne platndho VJeobecnCho zdv:izndho nariadenia Obce
Stefanov ozdsaddch pridelovania nijomnlich bytov a z6kona o dotdcidch na rozvoj b,ivania
a o socialnom bwanl. O mornosti opakovandho uzavretia zmluvy o nrjme bytu bude
prenajlmatef informoval niijomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnut\im terminom skonaenia
n6jmu bytu.
V pripade zdujmu o opakovan6 uzavretle zmluvy o n6jme bytu je n6jomca povinnli dorlait
prenaj,matelovi pisomnU iiadosl o opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu s n6lelitostami
a prilohami podfa prlslusnej platnej pr6vnej dpravy a podla aktu6lne platn6ho Vleobecndho
zdvdzn€ho nariadenia Obce stefanov o zdsad6ch pridefovania niijomnvch bytov v obci Stefanov.
V prlpade skonienia ndjmu je n6jomca povinny byt bezodkladne uvofnit ( vyprataq a odovzda{
ho prenajimatefovi v stave prlmeranom dobe jeho uilvania nCjomcom. Za pr{padnd ikody na
byte alebo na spoloanrch aastiach a spoloanych zariadeniach bytov6ho domu 2odpovedd
n6jomca podla prlsluSnvch platnich prdvnych prepisov.
N6jomca nemd niirok na pridelenla n6hradn6ho b!tu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukonaeni
ndjmu 2 akdhokolv€k dovodu. Na byt sa nevztahuje prechod n6jmu podfa S 706 Obdianskeho
2ekonh,ka, pokialkogentnd pr6vna Uprava neustanovuje inak.

CEnok lv.
popls a.ozloha bytu

Byt sa nachddra na lV. nadzemnom podlali bytovdho domu, lde o 2"izbow bW s prislujensivom.
Prlslusenswo bytu tvorl kuchy a, chodba, kdpefia. WC.
Staastou bytu je Jeho vnUtornd vybavenia, a to rczvody elektrickej instal6cie od elektromeru,
rozvody ristredn€ho kurenia od domowch stipatiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliz6cle od zvislfch rozvodov a k nim p slulnd zriadbvacie predmety.
Celkovd Wmera podlahovejplochy bytu vrdtane prislulenstvaje 49,95 m2.



2.

atanokV.
Popis spoloanVch aastl a spolotnfch zarladeni bytovdho domu

SpoloanVmi aastami bytovdho domu s(: zdklady domu, strecha, chodby, obvodovd mUry,
priedelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konltrukcie. zvisld nosn6 konstrukcie, izlladnd
konitrukcie a in6 aasti bytovdho domu, ktonl s(r nevyhnutn6 prejeho podstatu a bezpeanosf.
Spoloanymi zarlad€nlaml bytovdho domu si zariadenla, ktord si uraend na spolo,n6 urivanie,
ato najme bleskozvody, vodovodnd, kanalizatnC, elektrickd a plynovd prlpojky, ind spoloan6
priestory.

at6nok Vt.
Odovzdanle bytu

Prenajlmatel odovzd6va n6jomcovi byt a ndjomca byt preberii
d6kaz aoho rmluvn€ strany podplsu protokol o odovzdan, a
dohodnutlich v aliinku xt. Bod 3. tejto zmluvy.

2. Protokol o odov2dani a prev2atl bytu spllu a podpllu
v fiom najmii:

zmluvn6 strany pri odovzdanlbytu a uvedd

1_

5.

6.

1.

2.

3.

v uiivaniaschopnom stave, na

Prevzat, bytu, 2a podmienok

a) stav v akom sa byt nach6dza v aasejeho odovzdania ndjomcovi
b) 2ariad€nie bytu a stav v akom sa nachddza

3. Prenajlmatel sa zav5zuje najneskor v dell odovzdania bytu odovldaf ndjomcovi iednu sadu
kfUdov od bytu a od vchodowch dverl. To nepla[, ak ide o opakovan6 u2avretie Zmt;vy o n6jme
bytu a prenajlmatef tieto kltte ndjomcovi ul odovzdal pred jej uzavretlm na ziiklade
predch6dzajUceho niijomn6ho vztahu k bytu.

dtdnol V .

Vilka a splatnost ndjomnaho a Uhrad za plnenle spoiend s uilvanfm hytu

Driom protokollrneho odovzdania a prevlatia bytu je n6jomca povinn, platit prenajimatefovi
ndiomnd a preddavky na Uhradu za plnenia spojend s uZlvanlm bytu. Tieto zdvizky ji ndjomca
povinni platata, do lakticftdho (fyzickdho )odovzdania bytu prenajlmatetovipo skonaenln6jmu.
Nrjomndje stanoven6 v sume 124,11€ mesaane.
Za plnenla spoJend s uitvanlm bytu platl nitjomca mesaane preddavky vcelkovej vylke 12 €.
V tejto cene sLi zahhute preddavky na :

- vodn6, stotnd vo vrlke 10 €
- osvetlenie spoloanich priestorovv dome vo Wake 2 €.
N6jomca je povinni platjt n6jomnd a preddavky na dhradu z; ptnenia spojen6 s u vanim bytu na
litet prenajlmatefa veden, v prima banke Slovensko a.s., alslo Uttu : SX78 S5OO OOO0 OOzE
0208 1011 a pri platbe uvedie ako varj.bitnV symbot (VS) svoje rodn6 tislo.
N6jomne a preddavky na dhrady za plnenb spojen6 s u:lvanlm bytu v lihrnnej sume 136,U €je
ndjomca povinn, platil za prlslusnv katenddrny meslac vrdy pozadu, ato do 10. dia
na5ledujUceho kalend6rneho mesiaca.
Niijomca vdei vzniku n6jmu ozn6mi plsomne prenajimatefovi prislulnlkov dom6cnosti, ktori
budi 5 nim v byte b,ivat.
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7. P zmene poatu brvaj[.i.h vbyte je neiom.a pgvlnn, tlto skutoanost pisomne orn6mi{
prenarlrnatelbvi nejneskar do 30 dni od jej vzntku. Ak ndjomca porull tdio povinnost, mii
prenajimatel priivo odstUpifod tejto Zmluvy.

8. Prenajlmatefje oprdvneni menit vilku nejomndho a preddavkov na ihrady za plnenia spol.en6
s uiivanlm bytu v zdvislosti od zmeny prislulnrch priivnych predpisov, alebo cenovi€h predpisov,
zmeny pott! os6b btivajucich v byte, zmeny rotsahu poskltovanych plneni, podfa,potreby
poskytovanich plneni v predchddzajrcom obdobi alebo na zdklade inlich skuto;nostl, ktor6 majd
vplyv na Wlku preddavkovgch platieb. prenajlmatef sa zaviizuje. ie ozndmi n6jo;covi zmen!
vySky preddavkov plsomne pred ich spratnostbu. Takto vykonand zmena je srtastbu tejto
Zmluvy.

9. Zmenu v9lky ndJomndho a preddavkov podla bodu 8. tohto fliinku vykond prenajtmatel odprv6ho dtia kalenddrneho mesiaca nasleduiUceho po slutodnosti, ktord zakladd prjvo
prenajimatela na vykonanje zmeny,

10. Ak ndjomca nezaplatl odjomn6 alebo preddavky na dhrady za plnenia spojen6 s uiivantm bytu
dadne 3 vtas, je povinn!/ 2aplatil prenajlmatefovi poplatok i omeikan; ;o WSke stanovenej
podfa Obaianskeho 2dkonnika a predpisov ureenlich na jeho vykonanie ( nar;adenie vl6dy i.
a7/D95 Z,z, vzneni neskorsich predpisov), pokiaf u/sku toho poplatku neuraia in6 pr,vne
predpisy. NSjomca je povinny ?aplatil tento poplatok z omeikania aj v pripade, ak je v omeskani
s platbou vyplivajucou z roln6ho vydttovania skutodnych ndkradov za pinenia spoje;6 s uiivanrm
bytu.

11. Preddavky na dhrady ra plnenia spojen6 s ullvan{m bytu prenajimatel Udtuje podna skutoanich
ndkladov v termine do 28. februdra za predah6dzajici kalendlrny rok ( rotnj vyUatovanie). podla
visledkov tohto vyiatovania:
a) Preddavok p renajimate I vr6ti ndjomcovi do 30 dniodo dia doruaenia vyUatovania,
b) Nedoplatok n6romca 2aplail prenaj,matefovi do 30 dniodo dia doruaenia vyrittovania.

lldnokV .

Fln.nand z{berp.ka

1. N-djomca je povinny najneskor v dei podprsania tejto zmruvy zapratit na uaet prenajfmatera t.:
5l(60 5500 0000 0026 0208 2Ot4 vedenli v prlma banke Stovensko a.s., finantnrl rdiezpetu do
vrsky Sesthesaaneho najomn6ho.
To neplatL ak t6to zdbezpeka je krytd flnandnou r6bezpekou raplatenou ndjomcom vr6mcipredchddraj0ceho ndjomn6ho v2tahu k bytu.

5.

2. Finanenii.zdbezpeka sliii na rabezpeaenie plnenia dohodnuteho ndjomn6ho, dohodnutich thrad
spojenvch s uiivanlm bytu a neposkodzovania uIlvandho bytu.
Prenajlmatel je oprdvneni finananu zdbezpeku ponrit na sprnenre svojrch pohraddvok voai

l:],:.i.".r,, "lj.u (avsak nielen ) na zaptatenie dtlnCho ndjomndho, Uhrad za ptnenia spojen6
s uTrvanim bytu, popratku z omeikania, n,hrady Skody za opravu rariadenia bytu, ktord polkodir
ndjomca alebo tlenovia jeho domlcnosti.
Po skonaeni n6jmu aza predpokladu, Ze ndjomca bude ma( splnen6 vsetky pedain6 z6vezky
z tejto zmluvy a/arebo zjej porusenia a byt odovzd6 prenajrmaterovi v uiiuanllctrojno, stau",vrdti pre najimatet finananU zdberpeku v nespotrebovanej riske ndjomcoviao fia"iia p."vz.ti"
bytu prenajlmatefom.
Ak d6jde po skonieni niijmu k opakovandmu uzavretiu niijomnej 2mluvy k bytu medzizmluvnvmi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodnU inak, m6ie prenajimatel pouiit'finanlnri zribezpeku
v nespotrebovanej vylke na zapoaltanie ,hrady finantnej 2dbezpeky do opakovane uzavrete.;
n5jomnej 2mluvy.
V prlpade smrti nejomcu bude finandn6 2dbezpeka predmetom dedtaskdho konanja.



danok tX.
prava a povlnnosti znluvnrch str6n

1. N6jomca sa 2avdzuje, le prenajlmatefovl a/alebo osobdm urtenvm na daely tejto Zmtuvy, najmS

- na riadny a vaasniw*on prdv a prnenie povinnostr zmruvnich st;6n, vletku po*enri rinnost.2. Ndjomca sa zav:izuj€ prihldsi{ seba 6 vletky osoby s nim iW.l,:."', Ur," ,i" i.rlV pobyt v obci
Stefanov.bez zbytotn6ho odl(ladu, najnesk6r do 1"Onef,o ,"rl".a oa ur"ur"ti" t"1to zrnfruy. fo

- neplatl, ak tento z6vezok je ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rorr"f,".pfn"'nl.3. Ndiomca nje je opr6vnenV prenechai byt atebo aast bytu do podndjmu atebo ulyiovai a,atfich
. tlenov domicnosti bez predchddzajUceho plsomn6ho srihlasu piena;imatela.4. NCjomca nie je o p16vn€ ni vyme nif byt bez predchddzajUceho plsom;6ho sUhlasu prenajtmatefa.s. Najomca sa zavazuje, ie vletky drobn6 opravy v byte suvisiace sjeho uiivanim a;bvykl€ prdce (

bein;i Udriba) v byte si zabetpetis6m a na vlastn6 niiktady.6. Ndjomca sa zaviiuuje, Ie prj Wkone svojlch prdv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
_ vytvorend prostredie zabezpeaujice ostatnvm ndjomnikom neruieni vfkon icfr priv.7. Ndjomca sa zav,zuje, ie nedostatky a pojkodeni; v byte a spototnv;h priesJroih a zariaoeniacn

byloveho domu, ktord sp6sobi on s6m alebo alenovia jeho dom6cnosti, bez zbytotndho odkladu
odstrdni a uhradi v plnej Wlke. Ak sa tak nestane, mj prenalimatel pi6vo po pieJcnaaza;rfcom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a polkodenia odstr6nii a poiadovat od ndiomcu n6hradu
ndkladov s t,im spojenich.

8. Ndjomca je povinni ozndmit bez zbytoan6ho odkladu prenajimatefovi potrebu tich opr6v v byte,ldord md znrlat p.enaj[matef a umoinll ich vykonanie, inak ,oip*"a! ," ikoau, ktor6
nesplnenim tejto povinnosti vznild.

9. N6jomca. sa.zavezuje, Ie nebude v byte vykondvat podstatn6 zmeny a stavebnd dpravy bez 'predchiidzajriceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje ndklady. Ak n6jomca

-^ 
porulJ tento zdvlzok, je prenajtmatefoprdvnenri od tejto Zmluvy odstupii.

10. Ak sa n6jomca nepostarii o riadne a vdasnd vykonanie drobnlicir oprd; a bernti ddribu bytu, m6prenaiimat€l prdvo ich urobit po pred.hadzajUcom upozornlnl ndlomcu n" .uo;" na*tuay.a,
a poladovato d ndjomcu n6hradu trchto n6kladov.

11. Ndlomca a alenovia jeho domicnosri sU povinny umoinif prenajlmatefovj ainim kontrotnvm
orgdnom vstup do bytu s cielom vykonania kontroty technictrdho siavu bytu a dodriiavania telto
zmluvy.

12. Ndjomca je povinnv ku dfiu zdniku n6jmu bytu odovzdat prenajlmatetovi byt vypratanV
a v riadnom stave s prihliadnuttm na obvyklu amortizdciu a z6rovefi le povinnli {tomuto d6uuhradif ndjomn6 a ostetn6 prnenra ,pojen6 s urvanrm bytu na zdkrade iotndho vyrittovania.

Ctdnok X,
Skonaenla nCjmu bytu

Niijom bytu zanikd:
a) uplynutlm doby, na ktori bot nljom bytu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvnvch strdn,
c) plsomnou v\ipovedbuJednej zo zmluvnich strdn
d) pisomnlim odstUpenim od Zmluvy za podmienok vnej

zdkonom-
dohodnutich alebo stanovenych

s



2.

5.

Ndjomca je opr6vhenv ndjom vypovedaf plsomnou vipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenaj[matefjeoprdvnenyvypovedaf ndjom bytu,ak:
a) Nrjomca, alebo ten. kto je atenom jeho domCcnosti, hrubo polkodzuje prenajati byt, jeho

prlslulenstvo, spololnd priestory, alebo spolotn6 zariadenia v bytovom dome.
b) Ndjomca, alebo ten, kto je alenom jeho domacnosti sUstavne naruluje pokojnd-bwanie

ostatnich ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost aleio porusuje dobr6
mraw v bytovom dome, alebo jnak hrubym sp6sobom poruSi domovf poriadok bytovdho
domu.

c) NAjomca hrubo poruiuje povinnosti vypllvaj0ce z niijmu bytu.ajrnii trm, ie nezaplatil
nljomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s ulivanlm bytu za dlhii tas akotri mesiace.d) Ndjomca pren€chal byt alebo jeho tast tn6mu do pojn6jmu bez plsomndho sthtasu
prenajlmatefa.

e) Ndjomca uiiva byt sp6sobom, ldoni nte je vs4ade s Uaelom niijmu dohodnutym v tejto
Zmluve.

f) N6jomca bez sihlasu prenajlmatela v byte ubytuje osoby, ktord nie sij uveden6 na
evidenlnom liste bytu s Wnimkou ndvitev, ktor6 sU v priebehu j€dndho mesiaca kratsie ako
15 dnl.

Ak. bola dana pisomn6 vrpoved' zmluvy jednou zo zmluvnrch str6n, skonii sa najom bytu
uplynutim v,ipovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a ratina plynrii prvim dfiom
mesiaca nasleduiUceho po mesiaci, v ktorom bola vypovedjednej zo 2mluvnlih strin doruden6
druhej zo zmluvnVch str6n.
V pripade odstupenia od Zmluvy tCto sa od zatiatku zrusuje na ziiklade ozninenia jednej zo
zmluvnich str,n o odstlpeniod zmluvy. doruten6ho druhej zo zmluvnich str6n.

CtEnokXt,
Osobttnd dojednenla

Prenajimatef fy2icky odovzdd byt n6jomcovl a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuti
ilinnosti tejto zmluvy, ato na zdklade protokolu oodovzdanl a previati bytu. Vtento ded
prenajfmatef odov2d6 ndJomcovi kfdte od bytu svinimkou prlpadu opakovaniho uzavretia
ndjomnej zmluvy o ndjme bytu ( ddnok Vt. bod 3) a trmto dnom sri ndjomca a ostatnf atenovia
jeho dom6 cnostl opriivnenl vstupovat do bytu akojeho uilvatella.

tHnok X[.
zdverean6 ustanovenla

T5to 2mluv! nadobuda platnosf dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnimi stranami a Uainnostdiom nashdujicim po dni Jej zverejnenia na webovom sldle Obce Stefanov, ktorym je
intemetovd strdnka Obce Stefenov.
Do nadobudnutia iainnosti Zmluvy sU zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenvml

Zm€ny 
.alebo .doplnenia tejto zmluvy je mornd platne Wkonaf len po vzejomnej dohode

zmluvnlich st#n v plsomnom dodatku k te.ito Zmluve, ktoni bude podplsan! obtdvoml zmluvn,;mi
stlanami,

1.

2.

3.

6



5.

5.

Tiito Zmluva je vyhotovend a podplsan, v dvoch vyhotoveniach, ktori obidve majd pr6vnu sjlu
ori8inilu. Jedno vyhotovenie zmtuvy obdr prenajtmatet a druh6 vyhotovenie jmiuf oUrfi
najomca,
Neoddelitefnou sraastou tejto Zmluvy je protokolo odovzdanla prevzati bytu.
Zmluvnd strany vyhlasujU, re sU plne sposobil6 na prdvne ikony, ie si znenie lmtuvv polorne

ll."::1:, l-"J,o"uh, 
po."zumeti, vyhtasujt, te t6to Zmtuva bota uzavretd na zdt<tade icn storoOne;avazne, vore prejavenei urtitym a zrozumiternim spdsobom, bez niidaku, bez tiesne a bezndpadne newhodnych podmienok, na d6kaz aoho zmluvu vlasrnorutne ni:Sie'poapisaii 

-

rdto ndjomn, zmtuva k bytu bota zverejnend dia , .... .ill .!.0-...P1.?.... .. .. .

V Stefanove, dia 30.10.2023

Prenajimatel': NSjomca:

larmila Grancovii

1


