
zmluva o nijme bytu

Uzavretii podla ust. 5 685 a nasl. ZSkona d. 40/1964 Zb. Obdiansky ziikonnik v zneni neskoriich
predpisov, ziikona d. 443/2010 Z.z. o dot6cidch na rozvoj bwania a o sociiilnom bivaniv 2neni

neskorSich predpisov a aktuitlne platn6ho Vieobecne ziivdzn6ho nariadenia Obce Stefanov
o ziisadirch pddelbvania n6jomnvch bytov v obci Stefanov

( dalej len,, zmluva" )

medzi zmiuvnvmi stra nami:

l. Obec stefanov
v mene obce konii : FrantiSek Chudv, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
lao: 3roo-17
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

tislo idtu: SK78 5600 0000 0026 0208 1011

ako prenajimatel'na strane jednej ( dhlej len ,,prenajimatel"' )

2. meno a priezvisko: Hana vallov,
trvale bytom: Stefanov
diitum narodenial
rodn6 aislo:

bankov6 spojenie:

ako n6jomca na strane druhej (dhlej len,,nijomca" )

prenajimatel'a nijomca spolu dhlej len ,, zmluvnd strany")

za nasledovnvch oodmienok:

el6nok l.
Predmet nijmu

1. Prenajimatet je v,iluanim vlastnikom 2-izbov6ho bytu i. 12 s celkovou podlahovou plochou

49,34 m'z, ktori pozosteva z kuchyne, kUpel'ne s Wc, chodby, spiilne, obwacej izby, balk6na,
komory ( dhlej len ,,byt") a nachiidza sa v obci Stefanov na lll. nadzemnom podlaii bytov6ho
domu so sUpisnim dislom 520 postaven6ho na pozemku registra,,c" parcelnd aislo 1005/19 (

d'alej len ,, bytov, dom") a evidovandho Okresnim Uradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastr6lnom izemi Stefanov na liste vlastnictva a. 2310.

2. Prenajimatel'prenechdva nitjomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutich
vtejto zmluve. Ni4jomca je opriivneni spolu s bytom uiiva{ aj spoloin6 aasti a spoloan6

zariadenia bytov6ho domu.
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ehnok ll.
Uiel nijmu a osobv tvoriace domacnos{ n6iomcu

Prenajimatef prenajima n6jomcovi byt za iielom uspokoienia bytovej potreby niijomcu, teda

Wluine na bytov6 Uiely.
Niijomca sa zaviizuje, ie bude byt uiiva(v s(lade s dohodnutym Uaelom nirimu. Poruieri-re tohto
ustanovenia budI zmluvn6 strany povaiova( za podstatn6 poruienie Zmluvy a v takom pripade je

prenajimatef opriivnen'i od Zmluvy odstUpit.
Niijomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budi bivat tieto osoby:

Meno:

alSnok lll.
Doba nejmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu urait(r. Ndjom zaiina diom podpisania Protokolu

oodovzdani a prevzati bytu (aldnok Vl. Tejto zmluvy) dia l.novembra 2023 atrvi do
31,okt6bra 2026.
Niijomca mi, priivo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o nejme bytu na uraitu dobu ndjmu pri

dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktu6lne platn6ho vieobecn6ho ziivazn6ho nariadenia Obce

Stefanov o zdsadiich pridelovania n6jomnich bytov a z6kona o dotiici6ch na rozvoj bwania
a o socidlnom byvani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o n6jme bytu bude

prenajimatel informovat ni4jomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutvm terminom skonaenia

niijmu bytu.
V pripade z6ujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy on6jme bytu je najomca povinnv doruaitl
prenaiimatefovi pisomnu iiados{ o opakovand uzavretie zmluvy o ndjme bytu s ndleiitostami
a prilohami podla prlslusnej platnej prdvnej Upravy a podla aktudlne platn6ho Vieobecn6ho

zevezn6ho nariadenia obce Stefanov o zdsadech pridefovania ndjomn'ich bytov v obci stefanov
V pripade skondenia niijmu je nejomca povinnli byt bezodkladne lvotnit ( vypratat) a odovzdat

ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe jeho uzivania nejomcom. za pripadn6 Skody na

byte alebo na spoloanich iastiach a spoloan'lch zariadeniach bytov€ho domu zodpovedii
niiiomca podfa prisluanich platnvch priivnych prepisov.

Niijomca nemd n6rok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inei bytovej nehrady pri ukondeni

niijmu z akdhokofuek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod n6jmu podla S 706 Obaianskeho

z5konnika, pokial kogentn6 priivna (prava neustanovuie inak.

Clenok lv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachldza na lll. nadzemnom podlaii bytoveho domu. lde o 2-izbov'i byt s prisluienstvom.

Prisluienstvo bytu tvorikuchyia, kipelfia s WC, chodba.

S[ias{ou bytu je jeho vnitorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej instaldcie od elektromeru,
rozvody Ustredn6ho kurenia od domowch stipaaiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody

kanalizecie od zvislVch rozvodov a k nim prisluin€ zriadbvacie predmety.

Celkovii vvmera podlahovej plochy bytu vriitane prlsluienstvaje 49p4 m'z
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Cl6nok v.
Popis spoloinich tasti a spoloinych zariadeni bytov6ho domu

Spoloinimi fastami bytov6ho domu si: zdklady domu, strecha, chodby, obvodov6 m[ry,
priefelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konltrukcie, zvisl6 nosnd konatrukcie, izolaand
konitrukcie a in6 iasti bytovdho domu, ktoni sU nevyhnutnd pre jeho podstatu a bezpeancst.
Spolofnvmi zariadeniami bytov6ho domu sU zariadenia, kto16 sI urten6 na spoloin6 uiivanie,
ato najmd bleskozvody, vodovodnd, kanalizaind, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spoloan6
priestory.

aldnok vt.

' Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzddva ndjomcovi byt a najomca byt preberd v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz foho zmluvn6 strany podpiiu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutich v alrnku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdania prevzati bytu spiiu a podpisu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedU
v riom najme:
a) stavv akom sa byt nachiidza v iase jeho odovzdania niijomcovi
b) zariadenie bytu a stavv akom sa nachadza
Prenajimatel sa zavazuje najnesk6r vdefi odovzdania bytu odovzdat niijomcovi jednu sadu
kfiaov od bytu a od vchodowch dveri. To neplatL ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o n6jme
bytu a prenajimatef tieto kftae niijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zdklade
predchiidzaj[ceho niijomn6ho vztahu k bytu.

Cl6nokv ,

Viika a splatnosd nijomn6ho a (hrad za plnenle spojen6 s uiivanim bytu

Driom protokolirneho odovzdania a prevzatia bytu je n6jomca povinni platif prenajimatelovi
nejomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tieto zdvezky je nalomca
povinnv platlt ai do faktick6ho ( fyzickdho ) odovzdania bytu prenaj[matelovi po skonieni nijmu-
NSjomnd je stanoven6 v sume 122,54 € mesaine.
Za plnenia spor€n6 s uiivanlm bytu plati ndjomca mesaane preddavky vcelkovej uiske t2 €.
V tejto cene sI zahrnut6 preddavky na :

- vodnd, stodnd vo wlke 10€
- osvetlenie spoloanvch p.iestorov v dome vo viSke 2 €.
Nejomca je povinnli platif niijomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s urlvanim bytu na
iaet prenajimatefa vedenv v Prima banke Slovensko a.s., aislo riatu : SK78 5600 OOOO 0026
0208 1011 a pri platbe uvedie ako variabilni symbol ( VS) svoje rodn6 iislo.
Niijomnd a preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu v Uhrnnej sume 134,64 €
je nii.iomca povinni platit za prisluinv kalendiirny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dtia
nasledujrceho kalendirrneho mesiaca.
Nii.jomca vded vzniku n6jmu ozn5mi pisomne prenajimatefovi prisluinikov domdcnosli, ktori
budu s nim v byte bwat.
Pri zmene poatu byvaiu.ich v byte ie nijomca povinn,i trito skuioinosf pisomne ozn6mif
prenaiimatelbvi najnesk6r do 30 dni od jei vzniku. Ak niijomca poruii tr.ito povjnnost, md
pre naj imate f priivo odstipitod tejto Zmluvy.
Prenajimatel je oprivnenV menl{ Wiku nejomn6ho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojen6
s uiivanim bytu v ziivislosti od zmeny prisluinvch prdvnych predpisov, alebo cenovich p.edpisov,
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zmeny poitu os6b bivajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovantich plneni, podfa spotreby

poskyiovanlich plneniv predchitdzaj[com obdobi alebo na z6klade inych skutodnosti, kto16 majLi

vplyv na W(ku preddavkovtich ptatieb. Prenajimatef sa zavdzuje, ie ozniimi niiiomcovi zmenu

v';sky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanii zmena je su'astou teito

Zmluvy.

9. zmen; Wiky niijomn6ho a preddavkov podla bodu S tohto iliinku vykon6 prenajirnatet od

prv6ho dria kaiendiirneho mesiaca nasledujUceho po skuto'nosti, ktorii zakladii prevo

prenajimate[a na vykonanie zmenY.

10. Ak niijomca nezaplati nirjomnd alebo preddavky na ihrady za plnenia spoien6 s uiivanim bytu

riadne a vaas, ie povinni zaplatit prenajimatefovi poplatok zomeikania vo vylke stanovenej

podla obiianskeho z6konnika a predpisov urienich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidv t'
glrlgss z.r. vzneni neskoriich predpisov), pokial viSku toho poplatku neur'ia in6 priivne

predpisy. Nirjomca je povinni zaplatit tento poplatok z omeikania aj v pripade, ak je v omeikani

; platbou vyplwajicou z roan6ho vyiatovania skutotnich n6kladov za plnenia spojend s uiivanim

bytu.
11. P;eddavky na ihrady za plnenia spojend s uiivanim bytu prenaiimatel riituie podlla skutoinich

n6kladov v termine do 28. februiira za predchiidzajUci kalendArny rok ( rodn6 vy0itovanie)' Podla

v,/sledkov tohto vyiatovanial
a) Preddavok prenajimatelvrdtiniijomcovido 30 dniodo dha doru'enia vyU'tovania'

b) Nedoplatok niijomca zaplati prenajimatelovi do 30 dniodo dria doru'enia vyictovania

tlinok vlll.
Finaninii zSbezPeka

Ndjomca je povinnv najnesk6r v dei podpisania tejto zmluvy zaplatit na i'et prenajimatefa i :

sK;o 5600 oooo 0026 O2o8 2014 vedeni v Prima banke slovensko a.s., finanan, zi'bezpeku do

viiky sesimesadneho n6jomn6ho. To neplati, ak tiito z5bezpeka je krytii finan'nou ziibezpekou

zaplatenou niijomcom v riimci predchddzajriceho niijomn6ho vztahu k bytu'

Finanand ziibezpeka sldiina zabezpeaenie plnenia dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutvch thrad

spojenVch s uiivanim bytu a nepoikodzovania uZivan6ho bytu.

crenajimatel je opriivneni finantni ziibezpeku pouiit na splnenie svojich pohfad6vok vo'i

najomcovi, nalme (aviak nielen ) na zaplatenie dlindho niijomn6ho, Uhrad za plnenia spoien6

s uiivanim bytu, poplatku z omeikania, niihrady 5kody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poikodil

niijomca alebo alenovia jeho dom6cnosti.
Po skondeni n6jmu a za predpokladu, ie ndjomca bude maf splnen6 vietky peliaind ziivdzky

z tejto Zmluvy a/alebo z jej poruienia a byt odovzda prenajimatefovi v uiivaniaschopnom stave'

vrdti prenajimatel finananU ziibezpeku v nespotrebovanej vyake niijomcovi do 15 dniod prevzatia

bytu prenajimatelom.
nk d6lde po skonienin6jmu k opakovan6mu uzavretiu n6jomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnvmi

stranami azmluvn6 strany sa nedohodn0 inak, m6ie prenajimatef pouii{ finanini 26bezpeku

v nespotrebovanej Wike na zapoiitanie ihrady finandnej zdbezpeky do opakovane uzavretei

ndjomnej zmluvy.

V pripade smrti n6jomcu bude finanin:i 26bezpeka predmetom dediisk6ho konania'
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alSnok tx.
Priiva a povinnosti zmluvnych stren

1. Ndjomca sa zavezuje, ie prenajimatelovi a/alebo osobiim urienvm na ftely tejto zmluvy, najmd
na riadny a vaasni Wkon priiv a plnenie povinnosti zmluvnich striin, vietku potrend ainnost.

2. N6jomca sa zavazuje prihlirsit seba a vietky osoby snim bivajice v byte na trvahi pobyt-vobci
Stefanov bez zbytoan6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto zmluvy. To

neplati, ak tento ziivezokje ku driu uzavretia tejto Zmluvy u: v celom rozsahu splneni.
3. Niijomca nie je opriivnenv prenechat byt alebo tast bytu do podndjmu alebo ubytova{ d'aliich

ilenov domiicnosti bez predchSdzaj[ceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatefa.
4. Niijomca nie je oprdvneni vymenif byt bez predchiidzaj0ceho pisomn6ho sLihlasu prenajimatel'a.

5. Nirjomca sa zavazuje, ie vletky drobn6 opravy v byte sUvisiace sjeho uiivanim a obvykl6 priice (

be:nii Udriba) v byte si zabezpetis6m a na vlastn6 n6klady.
6. Nijomca sa zavdzuje, ie pri Wkone svojich prdv bude dba{ na to, aby v bytovom dome bolo

vytvorend prostredie zabezpetujtce ostatnvm nirjomnikom neruien\i vikon ich prdv.

7. Niljomca sa zavdzuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spoloanvch priestoroch a zariadeniach

bytovdho domu, kto16 sp6sobi on sdm alebo tlenovia jeho domiicnosti, bez zbytoan6ho odkladu
odstriini a uhradi v plnej uiake. Ak sa tak nestane, md prenajimatel prdvo po predchiidzajicom
upozorneni niijomcu tieto nedostatky a polkodenia odstr5nit a poZadoval od niijomcu niihradu
niikladov s tim spojen\ich.

8. Niijomca je povinni ozniimit bez zbytoandho odkladu prenajimatefovi potrebu tvch opriiv v byte,
kto16 mii zniiia{ prenajimatel a umoinii ich vykonanie, inak zodpovedi, za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikii.

9. Niijomca sa zavezuje, ie nebude v byte vykoniiva{ podstatn6 zmeny a stavebnd pravy bez
predchiidzajuceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje niiklady. Ak nSjomca
poruii tento zirvezok, je prenajimatel oprevnen'/ od tejto Zmluvy odstupit.

10. Ak sa niijomca nepostare o riadne a vtasnd vykonanie drobnvch opriiv a beinri Udribu bytu, md
prenajimatel prdvo ich urobif po predchidzaj0com upozorneni n6jomcu na svoje niiklady sdm

a poiadovat o d n6jomcu ndhradu tichto ndkladov.
11. Niijomca a dlenovia jeho domdcnosti sr.i povinnv umoinit prenajimatelovi a inVm kontrolnim

orgiinom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.

12. Ndjomca je povinn!, ku diu ziiniku niijmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratanv
avriadnom stave s prihliadnutim na obvyklU amortiziiciu a zdroveri je povinnv k tomuto driu
uhradit niijomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na zdklade roin6ho vyiatovania.

al,nok x.
Skonienia n6jmu bytu

Najom bytu zanikd:
a) uplynutlm doby, na ktoru bol niijom bytu dohodnuty,
b) plsomnou dohodou zmluvnfch striin,
c) pisomnou Wpovedbu jednej zo zmluvnVch striin
d) plsomnim odstipenim od zmluvy za podmienok vnej dohodnutrch

zSkonom.
Ndjomca je opriivneni ndjom vypovedat pisomnou Wpovedbu s uvedenim
uvedenia dOvodu.
Prenajimatefje o p16vnenV vypovedat n5jom bytu, ak:

t.
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a) Nejomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom6cnosti, hrubo poskodzuje prenajatV byt' ieho

pr;lulenstvo, spoloan6 priestory, alebo spoloin6 zariadenia v bytovom dome'

U1 tla;omca, ateto ten, kto je alenom jeho domacnosti stistavne naruiuje pokojn6 b'ivanie

ost"tn1ci,, n6jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednosl alebo porusuje dobrd

..uuy', Uyrouo. dome, alebo inak hrubvm sp6sobom poruii domovv poriadok bytov6ho

domu,
.) tti,jorn., hrubo porusuje povinnostl vyplivajuce zndjmu bytu naimji tim' ie nezaplatil

n6jomnd alebo tihradu za plnenla poskytovan6 s u'ivanim bytuza dlh5i 
'asako 

tri mesiace

d) Nijomca prenechal byt alebo jeho dast in6mu do podn'jmu bez pisomn6ho sihlasu

prenajimatefa.
e) ilajomca uzlva byt sp6sobom, ktoni nie je vsilade s l'elom n6jmu dohodnutim vteito

zmluve.

O r.liior." bez sihlasu prenajimatefa v byte ubytuje osoby' ktor6 nie s( uveden6 na
' 

"rideninom 
liste bytu s v'inimkou n6vitev, ktor6 sU v priebehu iedndho mesiaca kratsie ako

15 dni.
Ak bola danii pisomnA Wpoved' zmluvy jednou zo zmluvnich strAn' skonii 

-sa 
najom bytLl

,prvnrilm uVpovea*: lehoty. vvpovedne lehota je tri mesiace a za'ina plynit prwm diom

,"ri".a n"at"arll.ia"t o po mesiaci, v ktorom bola Wpoved'jednej zo zmluvnvch str6n doruiend

druhej zo zmluvnich striin.

V pripaOe oAstrlp"nia od zmluvy tiito sa od zaaiatku zrusuje na zaklade ozniimenia jednej 20

zmluvnvch stren o odstipeniod zmluvy, doruaen6ho druhej zo zmluvnvch str6n'

alrnokxl.
osobitnd doiednania

Prenajimatef fyzicky odovzd6 byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuti

,iCinnosti tejto'.mtuuy, ato na z6klade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu v tento defr

pien"jimatei odovzdd n6jomcovi kliae od bytu swnimkou pripadu opakovan€ho uzavretia

iaio.n"i r.fuuv o naime bytu ( alinok Vl bod 3) a tvmto diom s0 niijomca a ostatni 
'lenoviajeho domiicnosti o p ravne n l vstupovat do bytu akoieho uiivatelia

Clenokxll.

- ziverctn6 ustanovenia

TCto zmluva nadobida platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnvmi stranami a rliinnost

diom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Stefanov' ktodm je

internetovii striinka Obce 5tefanov.

oonadou,anutia0iinnostizmluvyszmtuvnestranysvojimiprejavmiv6levnejuveden'mi
viazand.
Zmeny ateOo doplnenia tejto Zmluvy je moin6 platne vykonat len po vzejomnei dohode

zmluvnich striin v pisomnom dodatku ktejto zmluve, ktoni bude podptsanti obidvomi zmluvnvmi

stranami.
tdto zmluva je vyhotoven6 a podpisanii v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maji pr6vnu silu

riic,JLr. ,"i"o vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimatel a druh6 vyhotovenie zmluvy obdrii

ndjomca.
N;oddelitefnou siaastou tejto zmluvy je Protokolo odovzdani a prevzatibytu'

4.



6. Zmluvn6 strany vyhlasuji, ie sU plne sp6sobil6 na prdvne Ukony, ie si znenie Zmluvy pozorne
pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, ie tdto Zmluva bola uzavretii na ziiklade ich slobodnej
a v6inej vole prejavenej urditvm a zrozumitelnvm spdsobom, bez ndtlaku, bez tiesne a bez

ndpadne newhodnych podmienok, na ddkaz doho Zmluvu vlastnorudne ni;3ie podpisali.

Tiito niijomnii zmluva k bytu bola zverejnenii dria: ,k 10- /.o/b

v >tetanove,0na JU.1u.2ul J

Prenajimatel': N5jomca:

I
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