Zmluva o najme bytu

Uzavreta podl'a ust. § 685 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskordich predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov a aktudlne platného Vieobecne zavidzného nariadenia
Obce Stefanov o zasadach pridel'ovania najomnych bytov v obei Stefanov
( dalej len ,, Zmluva®™ )

medzi zmluynymi stranami:

1. Obec Stefanov

v mene obee kona : Frantifek Chudy, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347

1C0: 310077

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu: 2602081011/5600
ako prenajimatel’ na strane jednej ( d'alej len ,,prenajimatel™ )

il

Ted

meno a priezvisko: Michaela Moravkova
trvale bytom: Stefanov 520 -
datum narodenia:

rodné ¢islo:

bankové spojenie:

ako najomca na strane druhej (dalej len ,,ndjomea™ )

prenajimatel’ a najomea spolu d'alej len ,, zmluvné strany™)

za nasledovnych podmienok:

Clinok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 2-izbového bytu & 7 s celkovou podlahovou
plochou 49,95 m* |, ktory pozostava z chodby, kipelne, WC, kuchyne, obyvacej izby,
spdlne, balkéna a komory ( dalej len ,byt) anachddza sa vobei Stefanov na II
nadzemnom podlazi bytového domu so stpisnym &islom 520, postaveného na pozemku
registra ,,C* parcelné &islo 1005/19 ( dalej len ., bytovy dom™) aevidovaného
Okresnym tradom Senica, katastrdlny odbor, v Katastralnom tzemi Stefanov na liste
vlastnictva £ 2310,



2. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania byt vrozsahu a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve. Ndjomea je opravneny spolu s bytom uZivat' aj spoloéne
asti a spolo¢né zariadenia bytového domu.

Clanok I1.
Uéel ndjmu a osoby tvoriace domdcnost’ ndjomeu

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt za (¢elom uspokojenia bytovej potreby najomeu,
teda vyluéne na bytové ucely.

. Najomeca sa zaviizuje, e bude byt uzivat v stlade sdohodnutym Géelom najmu.
Porugenie tohto ustanovenia budi zmluvné strany povaZovat' za podstatné porudenie
Zmluvy a v takom pripade je prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstupit.

. Néjomea vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budd byvat' ( tverit’ jeho domécnost) tieto
osoby:

Meno: Kristidn Moravek, syn
[zabela Moravkova, lcéra

Clinok 111,
. Doba najmu
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur€iti. Ndjom zafina diom podpisania
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu ( &lanok VI. Tejto Zmluvy) diia L.novembra 2020
a trva do 31. oktobra 2023

. Najomea mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndgjme bytu na urciti dobu najmu

pri dodrzani podmienck tejto Zmluvy, aktudlne platného Vseobecného ziviizného
nariadenia Obce Stefanov o zasadéch pridelovania najomnych bytov a zakona o dotacidch
na rozvoj byvania ao socidlnom byvani. O moZnosti opakovancho uzavretia zmluvy
onajme bytu bude prenajimatel informovat’ ndjomecu minimalne 3 mesiace pred
pohodnutym terminom skonéenia ndjmu bytu.
V pripade zdujmu o opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu je najomea povinny
doruéit’ prenajimatelovi pisomni Ziadost' o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu
s nalezitostami a prilohami podla prisluinej platnej prévnej tpravy apodla aktudlne
platného Vieobecného zéviizného nariadenia Obce Stefanov o zisadich pridelovania
nagjomnych bytov v Obci Stefanov.

.V pripade skonenia ndjmu je ndjomeca povinny byt bezodkladne uvolnit’ ( vypratat’)
a odovzdat' ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uZivania ndgjomcom. Za
pripadné kody na byte alebo na spolognych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu zodpoveda ndjomea podla prislusnych platnych pravnych prepisov.

. Né&jomca nemia narok na pridelenia nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu. Na byt sa nevz'ahuje prechod najmu podl'a § 706
Obéianskeho zékonnika, pokial’ kogentnd pravna Gprava neustanovuje inak.

Clanok IV,
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachadza na IIl. nadzemnom podlazi bytového domu. Ide o 2-izbovy byt
s prislusenstvom. Prislusenstvo bytu tvori kuchyna, chodba, kipelia s WC.
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Sucastou bytu je jeho wvnitorné vybavenia, ato rozvody elektrickej instalacie od
elektromeru, rozvody ustredného kirenia od domovych stipaciek, rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov ak nim prislusné zriadovacie
predmety.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 49,95 m’

Clanok V.
Popis spoloénych asti a spoloénych zariadeni bytového domu

. Spoloénymi ¢astami bytového domu si: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miiry,

priecelia, vchody, schodisko, vodorovné nosné konstrukeie, zvislé nosne konstrukcie,
izolatné konstrukcie a iné &asti bytového domu, ktori si nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpetnost’.

Spolo&nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré si urlené na spoloéne
uZivanie, a to najmi bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elekirické a plynové pripojky,
iné spolotné priestory.

Clanok VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ odovzdiva najomeovi byt a najomea byt prebera v uzivaniaschopnom stave,
na dokaz ¢oho zmluvné strany podpidu Protokol o odovzdani aprevzati bytu, za
podmienok dohodnutych v ¢lanku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

Protokol o odovzdani a prevzati bytu spisu a podpi$u zmluvné strany pri odovzdani bytu
a uvedad v fiom najmi:

a) stav v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndgjomcovi

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza

Prenajimatel’ sa zaviizuje najneskor v defi odovzdania bytu odovzdal’ najomcovi jednu
sadu kl'iov od bytu a od vchodovych dveri. To neplati, ak ide o opakované uzavretie
Zmluvy ondjme bytu a prenajimatel’ tieto kl'G¢e ndjomcovi uz odovzdal pred jej
uzavretim na zaklade predchidzajuceho ndgjomného vztahu k bytu.

Clanok VIL.
Vyika a splatnost’ ndjomného a hrad za plnenie spojené s uzivanim bytu

. Diiom protokoldmeho odovzdania aprevzatia bytu je ndjomca povinny platit

prenajimatelovi nijomné a preddavky na ahradu za plnenia spojené s uZivanim bytu.
Tieto zaviizky je ndjomea povinny platit’ az do faktického ( fyzického ) odovzdania bytu
prenajimatel'ovi po skondeni najmu.
Nijomné je stanovené v sume 119,61 € mesacne.
Za plnenia spojené s uzivanim bytu plati ndgjomea mesacne preddavky v celkovej vyske
12 €. V tejto cene st zahrnuté preddavky na:
- vodné, stoéné vo vyike 10 €
- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome vo vyske 2 €.
Najomea je povinny platit’ ndgjomné a preddavky na hradu za plnenia spojené

s uzivanim bytu na (et prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko a.s., ¢islo uctu:

2602081011/5600 a pri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje rodné &islo.
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Nédjomné a preddavky na thrady za plnenia spojené suzivanim bytu v thrnnej sume
131,61 € je ndjomea povinny platit’ za prislusny kalendarny mesiac vzdy pozadu, a to do
10. Dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Néjomea v defl vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimatel'ovi prisludnikov domacnosti,
ktori budii s nim v byte byvat'.

Pri zmene poétu byvajicich v byte je ndjomea povinny tiato skutoénost’ pisomne
oznamit’ prenajimatel’ovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku. Ak ndjomca porusi tuto
povinnost’, ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ vydku najomného a preddavkov na thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu v zdvislosti od zmeny prislusnych pravnych predpisov, alebo
cenovych predpisov, zmeny poétu osdb byvajicich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych
plneni, podl'a spotreby poskytovanych plneni v predchadzajicom obdobi alebo na zaklade
inych skutonosti, ktoré maji vplyv na vysku preddavkovych platieb. Prenajimatel’ sa
zaviizuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Takto vykonana zmena je si¢astou tejto Zmluvy.

Zmenu vysky ndjomného a preddavkov podl'a bodu 8. tohto ¢lanku vykona prenajimatel
od prvého diia kalendérneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thrady za plnenia spojené s uZivanim
bytu riadne a véas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske
stanovenej podla Obéianskeho zikonnika a predpisov uréenych na jeho vykonanie (

poplatku neuréia iné pravne predpisy. Najomca je povinny zaplatit' tento poplatok

z omedkania aj v pripade, ak je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z ro¢ného vytiétovania

skutoénych nakladov za plnenia spojené s uZivanim bytu,

Preddavky na dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel’ Gltuje podla

skutoénych nakladov v termine do 28, februdra za predchadzajici kalendarny rok ( ro¢né

vytuttovanie). Podl'a vysledkov tohto vyuctovania:

a) Preddavok prenajimatel’ vrati najomecovi do 30 dni odo diia dorucenia vyictovania,

b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorugenia
vyudtovania.

Clanok VIIL.
Finanéna zibezpeka

. Najomeca je povinny najneskdr vdefl podpisania tejto Zmluvy zaplatit na acet

prenajimatela ¢.: SK60 5600 0000 0026 0208 1014 vedeny v Prima banke Slovensko a.s..
finan¢ni zabezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného.

To neplati, ak tito zdbezpeka je kryta finantnou zdbezpekou zaplatenou ndjomeom
v ramei predchadzajiceho najomného vzt'ahu k bytu,

Finanénd zabezpeka sliZi na zabezpecenie plnenia dohodnutého najomného, dohodnutych
(hrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu.

Prenajimatel’ je opravneny finanén( zdbezpeku pouZit' na splnenie svojich pohladavok
vodi ndjomcovi, najmé ( aviak niclen ) na zaplatenie dlZzného ndjomného, uhrad za pinenia
spojené s uzivanim bytu, poplatku z omeskania, nahrady Skody za opravu zariadenia bytu,
ktoré poskodil ndjomea alebo ¢lenovia jeho domacnosti.

Po skongeni ndjmu aza predpokladu, Ze nijomeca bude mat’ splnené vietky pefiazné
ziviizky ztejto Zmluvy al/alebo zjej porufenia abyt odovzdd prenajimatelovi
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v uzivaniaschopnom stave, vrati prenajimatel finanéni zabezpeku v nespotrebovanej
vyske ndjomcovi do 15 dni od prevzatia bytu prenajimatel'om.

Ak dojde po skoneni najmu k opakovanému uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi
zmluvnymi stranami a zmluvné strany sa nedohodni inak, méze prenajimatel’ pouZit
finanénu zibezpeku v nespotrebovanej vyske na zapoéitanie thrady finanénej zabezpeky
do opakovane uzavretej nidjomnej zmluvy.

V pripade smrti ndgjomecu bude finanénd zébezpeka predmetom dediéského konania,

Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

- Najomea sa zaviizuje, Ye prenajimatel'ovi a/alebo osobdm urenym na Ggely tejto Zmluvy,

najmid na riadny a véasny vykon prav aplnenie povinnosti zmluvnych strdn, vietku
potrenti ¢innost’.

Najomea sa zavizuje prihldsit’ seba a vietky osoby s nim byvajtice v byte na trvaly pobyt
v obei Stefanov bez zbytoéného odkladu, najneskor do jedného mesiaca od uzavretia tejto
Zmluvy. To neplati, ak tento zavizok je ku dilu uzavretia tejto Zmluvy uz v celom rozsahu
spineny.

Ndjomea nie je opravneny prenechat’ byt alebo ¢ast’ bytu do podnajmu alebo ubytovat
d'alsich Elenov domécnosti bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Ndjomea nie je opravneny vymenit' byt bez predchddzajiceho pisomného sithlasu
prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
prace ( beznd Gdrzba) v byte si zabezpeti sdm a na vlastné naklady.

Néjomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v bytovom dome
bolo vytverené prostredie zabezpetujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich préav.
Ndjomca sa zaviizuje, Ze nedostatky aposkodenia v byte aspolotnych priestoroch
a zariadeniach bytového domu, ktoré spdsobi on sém alebo ¢lenovia jeho domacnosti, bez
zbyto&ného odkladu odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomeu tieto nedostatky a podkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomeu nahradu nakladov s tym spojenych.

Najomea je povinny ozndmit’ bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych opriv
v byte, ktoré ma znasat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoved4 za gkodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznika,

Néjomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné tipravy
bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. Ak
najomea porusi tento zavizok, je prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstipit’,

Ak sa ndjomca nepostard o riadne a véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tidrzbu
bytu, ma prenajimatel’ pravo ich urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje
naklady sam a pozadovat o d najomeu nahradu tychto ndkladov.,

Néajomca a ¢lenovia jeho domdcnosti s povinny umoznit prenajimatelovi a inym
Kontrolnym organom vstup do bytu s ciel'om vykonania kontroly technického stavu bytu
a dodrziavania tejto Zmluvy.

Néjomea je povinny ku diiu zaniku ndgjmu bytu odovzdat’ prenajimatelovi byt vypratany
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortizéciu a zarovei je povinny k tomuto
diiu uhradit’ ndgjomné a ostatné plnenia spojené s uZivanim bytu na zdklade rotného
vyutovania.



Clinok X.
Skonéenia ndjmu bytu

. Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby, na ktorii bol ndjom bytu dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy 2za podmienok wvnej dohodnutych alebo
stanovenych zdkonom. 4

. Néjomea je opravneny ndjom vypovedat' pisomnou vypoved'ou s uvedenim dévodu, alebo

bez uvedenia dovodu.

. Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom bytu, ak:

a) Najomea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdicnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt.
jeho prisluSenstvo, spole¢né priestory, alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome.

b) Najomea, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti sistavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlasinikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruduje
dobré mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym sposobom porusi domovy poriadok
bytového domu.

¢) Najomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmid tym., Ze
nezaplatil ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsf das
ako tri mesiace.

d) Najomea prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu
prenajimatela.

e) Ndjomca uziva byt sposobom, ktory nie je v silade s dcelom ndjmu dohodnutym
v tejto Zmluve.

f) Najomca bez sthlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste bytu s vynimkou ndvitev, ktoré st v priebehu jedného mesiaca
kratdie ako 15 dni.

. Ak bola dand pisomna yypoved’ Zmluvy jednou zo zmluvnych strdn, skonéi sa nidjom bytu

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym

diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' jednej zo zmluvnych
stran dorucend druhej zo zmluvnych stran.

.V pripade odstipenia od Zmluvy tdto sa od zac¢iatku zruduje na zdklade oznadmenia jednej

zo zmluvnych strdn o odstipeni od Zmluvy, doruéeného druhej zo zmluvnych stréan.

Clanok XI.
Osobitné dojednania

. Prenajimatel’ fyzicky odovzda byt ndjomcovi a najomca prevezme byt az po nadobudnuti
uc¢innosti tejto zmluvy, a to na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzda najomcovi kldge od bytu s vynimkou pripadu opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy o ndgjme bytu ( ¢lanok VI. bod 3) a tymto diiom su najomca
a ostatni ¢lenovia jeho domdacnosti opravneni vstupovat’ do bytu ako jeho uzivatelia.
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Clinok XII.
Laveredné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obee Stefanov,
ktorym je internetova stranka Obce Stefanov. :

2. Do nadobudnutia u¢innosti Zmluvy st zmluvné strany svojimi prejavmi vole v nej
uvedenymi viazané.

3. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je‘mozné platne vykonat’ len po vzdjomnej dohode
zmluvnych strdn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami.

4. Tato Zmluva je vyhotovena a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktoré obidve maja
pravinu  silu origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrzi prenajimatel’ a druhé
vyhotovenie Zmluvy obdrZi ndjomea. '

5. Neoddelitel'nou st¢ast'ou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu. .

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne spdsobilé na pravne ukony, Ze si znenie Zmluvy
pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavretd na
zaklade ich slobodnej a vaZnej vole prejavenej uréitym a zrozumitel'nym spdsobom, bez
natlaku, bez tiesne a bez ndpadne nevyhodnych podmienok, na dbkaz Coho Zmluvu
vlastnoruéne nizdie podpisali.

. 1 By
Této najomna zmluva k bytu bola zverejnena dia: .......~ ﬁn@m

V Stefanove, dia 30.10.2020

Prenajimatel™: Nijomea:

P .

ﬂbECSIEfanﬂ | Michaela Moravkova
Frantifek Chudy. slarosta -



