
Zmluva o n,ime bytu

uzavretl podfa ust, 5 68s a nasl. zdkona a.4o/19G4zb. obtiansky zdkonhlk v znenl neskorlich
predpisou zakona a.443/2010 Z.z. o dot6cidch na rozvoj bivania a o socidlnom b,ivaniv zneni

neskorllch predpisov a aktuiilne platndho Vieobecne z6va2n6ho narladenia Obce Stefanov
o zasaddch prdefovania n6jomnych bytov v obciStefanov

( dalej len,, Zmluva,,)

medzl zmluvnVmi stranaml:

1. obecStefanov
v mene obce kon6 i
adresa:
rco:
bankovd spojenle:

Frantiaek Chudr, sterosta
906 45 Stefanov 347
3loo77
Prima banka Slovensko, a.s.
eblo [atu: sK78 5600 0q)o 0026 02081011

ako prenajimatelna strane jednej (d'alej len ,,prenajimatef )

2. meno a priezvisko:

trvale bytom:
ddtum narodenia:
rodnC afslo:

bankov6 spojeniej

Helena Vizv6ryov,
Stefanol

ako n6jomca na strane druhej (d'alej len 
"n6rom.a" )

prenajlmatela nCjomca spolu dalei len, tmluvnd strany")

za nasledovnlich oodmlenok:

CtCnok r.
predmat n6lmu

Prenajlmatef je Wluanvm vlastnlkom 2lrbov6ho bytu I. Z s celkovou podlahovou ptochou
48,39 m'l , ktory pozost{va z chodby, kopefne , WC, luchyne, spllne, obwacej izby ( ialej len
,,bvt") a nach6dza sa v obci Stefanov na l. nadzemnom podla:l bytovdho domu so stiplsnym
alslom 520, postaven6ho na pozemku reglstra ,C,, parcelne alslo 1OO5/19 ( dalej l€n,,
bytovi_ do6"l a evidovanCho Okresntm iradom Sentaa, latastrdlny odbor, v katastrdlnom
UzemIStefanov na ltste vlastnlctva a.2310.
Prenajlmatef prenechCva n6lomcovi do urlvanla byt v rozsahu a za podmlenok dohodnutrch
vtejto Zmluve. N6jomca je opr6vneny spolu s bytom uiivaf aj spoloand aasti a spoloana
2arladenia bytoveho domu.

1.



2.

2.

ClCnok [.
ot€l n6jmu a osoby tvorlace domdcnos{ n6romcu

Prenajimatel prenajima n6jomcovi byt za Utelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
Wluane na bytovd Uaely.
Niijomca sa zavSzuje, ie bude byt ulrvatv sdrade s dohodnutvm uaerom n6jmu. porulenie tohtoustanovenia budu zmluvn6 strany povalovatza podstatn6 po;usenie zmlury 

" 
r,.t", prfpaU" i"prenajimatel op16vneni od Zmluvy odstUpit.

Nijomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nlm budrt bliva{tieto osoby:
Meno: David l(lena nar

Tobias Klena nar.

Ctdnok It.
Doba n,imu

Prenajimatel prenajlma byt n5jomcovi na dobu urartd. N6iom ralfna dfiom podpisania protokoru
oodovzdanl . prev.att bytu ( ildnok Vt. Tejto zmtuvy) ala r.Uecemtn-ioil 

"i_j ao go.
novembra 2025.
Ndjomca md prdvo na opakovand uzaworcnie zmlu\,y o niijme bytu n. urtitU dobu ndjmu pri

!.o-{r_z-a1l 
o1u1re,qo5 teito zmtuvy, aktu6tne ptatn€ho v(eobecn€ho z6va,nef,o n".Li""iu ou.u

::1"1-::,_"-3t."11.1 ,ridetovania 
ndjomnvch bytov a zCkona odotdcidch na rozvoj blivania

a o socratnom brvant. O mornosti opakovandho uzavretia rmluvy o n6lme byiu budeprena.iimatef informovat nejomcu mlnimdlne 3 mesiace pred pohodnuifm t"r'.ino, itont"nr" .

ndjmu bytu.
V prlpade z6ujmu oopakovan6 uzavretie imluvy o ndjme bytu je n6jomca povlnnv dorualtprenajimatetovi.rtsomnu- iiadost o opakovand uiavretie zmtuvy 6 ";iri" lr,,.ii,ii"ii *u.iaprronamr podla prrsr'r5nej platnej prdvnej iipravy a podra aktuerne platn€ho vSeobean6ho
zCvIzn6ho nariadenia Obce Stefanov oz6sad{ch priaefovania nepmn,;'ctr [ii",, 

"U.,'i"f.^r.v prlpade Jkonaenia ndjmu je njjomca povinnf byt bezodkladn" *"r"i:i ,vp"i"U I'"a"*a"tho prenajlmatefovi v stave primeranom dobe jeho urivania n5jomcom. ia ';.ip;;;; 
;kody na

:f_.-,:.::,1",:T,:,l,ich. aasti.ch 
.a 

spolotnlch zariaaeniaii uri"ren" ii.r' rJp"*aa
najomca podla pristusnfch platnvch pr6vnych prepisov.
Ndjomca nem{ ndrok na pridelenia n6hradn6ho bytu, alebo tnej bytovej ndhrady pri ukonaenln5jmu zak6hokotuek d6vodu. Na byt sa nevz(ahuje prectrod ndjmu p"jf" S zOd 6Ut-tanr*eto
zdkonnlka, pokiaf kogentnd prgvna Uprava neustanovuje jnak.

CHnok tV.
popls a rozloha bytu

Byt sa nachedza na l. nadzemnom podla:l bytov6ho domu. lde o 2-izbovll byt s prrslulenstvom.
Prlslugenstvo bytu tvorl kuchyia, chodba, kipelfia, WC.
sritastou,bytu je_jaho vndtornE vybavenia, a to rozvody arektdckej inltardcre od erektromeru,rozvody istredn6ho kdrenia od domow.h stripatiek, rozvody pfy,r, J piy""ri*'.*"aV
kaneliz6cie od zvislich rozvoaov a k nim prlslusn6 :riadovacie preai'ety.
LerKova vymera podlahovej plochy bytu vrrtane prlslulenstvaje 48,39 m2

z.
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1.

al6nok V.
popts spoloinvch lastt a spoloanich radadeni bytovdho domu

Spolotnymi tastami bytov6ho domu si: zdklady domir, strecha,.hodby, obvodov€ mdry,prietelia, vchody, schodlsko, vodorovnd nosn6 konltrukch, zvistg nosng tonSiiut<cie, izotatne

::lllyl::l"J f",!, bytovdhodomu, ktord si nevynnutnE preleho poart"ir. i"rp"l-,t.
spolocnymr zariadeniami bytovdho domu s[ zariadenia, ktord sU uraen6 na spoloind ullvanie,ato naime bleskozvody, vodovodn6, kanatjzaand, etekirickd a ptynovJ oiro"iur,-i"A.pr"e"epriestory.

Cl5nokVt.
Odovzdanle bytu

Pren4lm-a"ter odovzd6va n6jomcovt byt a ndjomca byt prebere v uilvaniaschopnom stave) na

::y-i-:".T. rTlyul6..:,l"nl podptsu protokot oodovrdan, a prevzati bytu, za podmtenok
oonoonutvch v at6nku xt. Bod 3. tejto zfituw,
Protokol o odovzdani a prevzatl bytu spllu a podpllu zmluvnd strany pri odovldanl bytu a uvedUv iom najm5:
a) stav v akom sa byt nach6dra v aasejeho odovzdania n6jomcovib) rariadenie bytu a stav v akom sa nachadza
Prenajlmatef sa zavdzu.ie najneskor vdefi odovzdania bytu odovzdaf n6jomcovj jednu sadu
kfuaov od byt! a od vchodowch dvei. To neplad, ak ide o opakovan6 uzr"J",fi z.f,i"v 

" "ai."bytu 
,a,prenaj,matet tiero khiae ndjomcovi ul odoyzdai prea ;e; uzavietim ia' zaitaaepredchddzajdceho n610mndho vztahu k bytu.

2.

2.

3.

Clanok v .
vrlka a splatnosf n6jomn6ho a Uhrad za plnenlo spojend. uiivanrrn bytu

, 
:1,:i-r]:,:i:11Iho odovzdanra a prevzatia bytu je niijomca povinn, plati( prenajimaterovi
naJomne a preddavky na Uhradu za plnenia spojend s u vanlm bytu. Tieto zdvizky je najomca

,1,:y:il!,li:lllrarrkkdholryrick€ho)oaoviaan;auytuprenalima,"ro,,p"rio,it",rn;;,,.z. NajomneJe stanoven€ v sume 120,55 € mesaane., 
:ijl:1,:-.1.,:i:U s u:ivanfri bytu ptatt ndjomca mesaane preddavky v cetkovej Wike 22 €.v relro cene su zahrnut6 preddavky na :- vodnd, stoand vo v95ke 20€- osvetlenie spoloCnVch priestorovv dome vo viske 2 €.

Ndjomca je povinni pratit nSjomne a preddavky na ,hradu za prnenia spojen. s urvanrmbytu na_Utet prenajimatefa vedenv v prima banke Stovensko a.s., alsto U&, , " 
_'-"- - _-

;-r:,:1.j-1Tir9?9 .:08 lou a pri ptatbe uveaie aro variariiny symuJ ( vs) svoje rodn€ .isto,+. rrcjomne a preddavky na ihrady 2a plnenia.spojen6 s u vanlm bytu v Uhrnej s;me r4Z,S5 € jenajomca povinni platid za prlstulny kalend6rnv mesiac ,:iy po,"au,'"io-Oo fo. O,lanasledujUceho kalenddrneho mesiaca.5, Ndjorhca vdefi vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimatefovi prlslusnlkov domdcnosti, ktoribudri s nim v byte bivat



6 Pri zmene prEtu btvairrcich v byte jo n6jomca povrnny tuto skutoanos{ pisomne orr,6mi{prenaiimatelovi nainesk6r do 30 dni od jel urnitu. af'na;orn|" porrii-i,ii" 
-p"r,""..t, 

,ap renajlmete f prdvo odstdpi( od tejto Zmtuvy.
7. Prenajlmatefje oprdvneni menit vgsku ndjomn6ho a preddavkov na dhrady ra plnenia spojen6

s uiivanim-bytu v z6vislosti od zmeny prlstu5nych prau"v.r, p."apirou 
"i"io'"*t.i or"oroo,zmeny pottu os6b byvajUcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanjcn pf"""i-pllf, ,p"u"OVposkvtovanvch prnenr v predchadzajicom obdobr ateuo na zettaae inictr !,,","i1"i ri,'*r",.e ,"r,rvpryv na v\isku. preddavkovich pratieb. prenajimatel sa Tavizuje, ie ozn6mi najor.ou, ,ran,vysry prec,oavkov ptsomne pred ich splatnostou. Takto vykonani zmena je suaastou tejtoZmluvy.

8. Zmenu W!fty n6jomn6ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto aliinku vykond prenajtmatel odprvdho dia kalenddrneho mesiaca nasledujUceho po skutotoosti. ' ito 16 
'.i 

*Lo a praroprenajimatefa na vykonanie zmeny.
9. Ak ndiomc€ n€zaplati ndjomn6 alebo preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uilvantm bytil

:'::fj.r,j:::j:.t"yli"V rapratif prenajrmaterovi poprator r omes*aiL 'uo ,iiii r,"nor"n",
l::]::":,:":i:T zrkonnfka. a predprsov uraenych na jeho vykonanie ( nariadenie vtedy d.

"^M1il i:1:. 
vzneni neskorJich.predpisov), pokiar vrlku toho poptatku neuraia in6 pr6vne

preoprsy. Najomca je povinni zaplatif tento poptatok z omeskania aj v prlpade, ak j€ v omeskanl
s platbou vvprlvajucou z roan6ho vydatovania skutocnlch nakraaov za pine'niJipffi , u:lr"ni,bytu.

10, Preddavky na Uhrady za plnenia spojend s uilvanim bytu prenajimatel Uatuje podfla skutoanvch

:.:1,-.j:]Ll:lrt".9: ,8. februdra za predchidzal,ici iarena;rny ror ( rot"Z 
"v,:,a"ran,"f. 

p"ar,
vysre0kov tohto vyuatovania:

:l Pieddavok,prenajimatetvr6ti n6jomcovido 30 dni odo dria dorLrtenia vydatovania,Dl Nedoptatok ndjomca zaplatl prenajlmatefovi do 3O dniodo dia doruaenia vyittovania.

tt6nokv t,
Flnanln6 z6bezpeka

Ndjomca je povinny najneskor v dei podprsanra tejto zmruvy zapratii na utet prenajrmat€ra a.:

:::j.::p_9:!9 9:* 9208 
2014 vedenV v prha banke srovensio a.s., nn"nlii iio".p"i, aovysKy 5estmesaaneho niijornn6ho.

T" 
::pJ":t.gk tdto zdbezpeka je kryt6 ftnananou zdbe2pekou zaplatenou ndjomcom v ramcipredch6dzajiceho n,jomn6ho vztahu k bytu.

Finantn6.zCbezpeka slUii na zabezpeaenie plnenia dohodnutCho n,jomn6ho, dohodnutvch 0hradspojenych s ullvanlm bytu a nepojkodzovania uiivan6ho tMu.
Prenaiimatel je opr6vneni frnancnu zdbezpeku pouiit na sprnenie svojrch pohrad6vok voai
ndjo mcovi, 

. 

naj mE ( avjak nieten )na zaptatenie.diln6ho na;omneno, r:niJzaiiu]ii'.pol"ne
s urlvanlm bytu, poptatku z omeskania, n6hrady ltoav ra op,"r, ,".iaa"io fr.i ii.,io",n"o,,
n6jomca alebo llenovia jeho domdcnosfl.
Po skonaenf nijmu a za predpokladu, le n6jomca bude mat splnend vletky peiaind z6vd.ky
z teito zmluw a/atebo zjej porusenia a byt odov:aa prenalrmaterovi v uflva;iJ;il;;;. 

".r",v16ti p.enajtmateffinancnu zjbezpeku v nespotreoovanel visre nr;omcJ;; i;;;;;;;**"obylu prenallmatelom.
Ak d6jde po skonaenl n{jmu k opakovandmu uzavretiu n6jomnei zmluvy k bytu medzi zmluvnrmistranami a zmtuvn6 strany sa nedohodnd inak, m6re prenaji;aref pJ"iit'ir"""lij ,ji*p*,v nespotrebovanej vilke na zapodltante rlhrady flnaninej ,it"rp"f,V-J, 

"p"t"r""" 
*"rr","1n6jomnej zmluvy.

V prlpade smrtin6jomcu bude finan{nii 26bezpeka predmetom dediaskdho konanja.

1.
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3.
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5.



eldnok tx,
pr6va a povlnnosfl 2mluvn chgtrCn

1. Nejomca sa zavdzuje, ie prenajimatelovia/alebo osobdm urten\im na Utely tejto Zmtuvy, najmii

- nariadny a vdasnv Wkon prdv a plnenie povin nosti zm luvnich st;6n, vsetku pot;end ainnos(.2. Nijomca sa zavlzuje prihtiisif seba a vsetky osoby s nlm L,7va;rice v byte na trval,/, pobyt v obci
5telanov bez zbytotndho odkladu, najnesk6r do jedn6ho meslaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati. ak tento zCvezokje ku d u uzavrefla tejto Zmluvyuivcelom rozsahu splnen,/.3. Niijomca nie je oprSvneny prenecha{ byt alebo tasf byiu do podn6jmu atebo ubyioval d,atlich

- dlenov domdcnosti be! predch6dzajriceho plsomn6ho sdhlasu prenajl;ateIa.
4. Ndjomca nie je opr6viienli vymenit byt bez predchddzajiceho pisomn6ho sihtasu prenajtmatefa.5. Niijomca sa zavezuje. Ze vjetky drobnd opravy v byte sdvisiace sjeho u:lvanim a obvykl6 pr6ce (

, belnd idrlba)v byte sizabezpeaisiim a na vtastnd nd*tady.6. Ndjomca sa lave2uje, Ze pri Wkone svojich pr6v bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorend prostredie zabezpeaujLice ostatnym ndjomnlkom neru{envvrkon jci prev.7. Ndjomca sa zaviizuje, ie nedostatky a poskodenja v byte a spoloanv;h ;riestoroch a zartadeniach
bytovdho domu, ktord sp6sob, on sdm alebo flenovia leho domricnosti, bez zbytoan6ho odkladu
odstrdni a uhrad{ v plnej vrJke. Ak sa tak nestane, mii prenajimatef prjvo po predchidzajicom
upozoffenl ndjomcu tieto nedostatky a poikodenia odstrdnit a poza;ovat od ndromcu n6hradu
niikladov s tlrm spojenlich.

8. N{jomca je povinnt/ ozndmit bez zbytoCndho odkladu prenajlmatefovi potrebu trch oprav v byte,
ktor6 md zn6lai prenajimatel . umoZnit ich vykonanie; inak zojpovedii ia Skodu, kto.6
nesplnenim tejto povin nosti vznikd.

9. NiijomcE. sa 
_zavezuje, 

ie nebude v byte vykondvaf podstatnd zmeny a stavebn6 dpravy bez
predchddzaj0ceho pisomn6ho s0htasu prenajimatela, ato ani na svoje niiklady. Ak ndjomca

_- porusi tento z6ve2ok,je prenajimate I op ravneni od tejto Zmluvy odstUpii.
10. Ak sa niijomca nepostarii o riadne a vtasn6 vykonanle drobnrich oprdv a beinU ddr:bu bytu, mdprenajlmatel prdvo ich urobif po predchiid2ajUcom upozorneni niiomcu na svoje neklady s6m

a poladovato d ndjomcu n6hradu tichto nekhdov.
11. Ndjomca a alenovia jeho domdcnostl sU povlnnt/ umolnit prenajlmatefovi a inrm kontrolflim

orgdnom vstup do bytu s cjelom vykonania kontroly techniakCho ;avu bytu a dolrliavania telto
ZmluW.

12. Ndjomca je povinnv ku dllu zdntku ndjmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratani
a v riadnom stave s prihliadnut{m na obvyklLi amortiz6ciu a zarovef le povinnf itomuto dfiu
uhradifn6jomn6 a ostatnE plnenia spojen€ s urivanim bytu na zdktade;oanelo uyr:ttor"nt".

tHnokx.
SkonEenla n,imu bvtu

1.. Ndjom bytu ranlkd:
a) uplynutlm doby, na ktoru bolnljom bytu dohodnut ,b) plsomnou dohodou zmluvnich stren,
a) plsomnou vtpovedou .iednej zo rmluvnrch strdn
d) plsomn|rm odstipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnut ch alebo stanovenich

rdkonom.



2_

3.

4.

1.

3.

N6jomca je opr6vneny n6jom Wpovedat plsomnou vgpovedbu s uvedenim dovodu, alebo bez
uvedenla dOvodu.
Prenajlmatelje op.6vneny vypovedat nAjom bytu, ak:
a) Ndjom.a, alebo ten, kto j€ tlenom jeho domAcnosti, hrubo poskodzuje prenajati byt, jeho

prlslusenswo, spolotn6 prlestory, alebo spoloan€ zariadenia v bytovom dome.
b) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domecnosti sristavne naruEuje pokojn6 brvanie

ostatnvch najomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje bezp€Cnost alebo porusuje dobr6
mraw v bytovom dome, alebo inak hrubim sposobom porull domov, poriadok bytovdho
domu.

c) Ndjomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajUce zndjmu bytu najmi ttim, ie nezaplatil
n6jomnd alebo Uhradu za plnenta poskytovan6 s ullvanlm bytu za dlhllaas ako trimesia.e.

d) Nljomca prenechal byt alebo jeho Iasi inCmu do podn6jmu bez plsomndho sthtasu
prenajlmatera.

e) Niijomca urlva byt sposobom, ktod nie je vsUlade sitetom ndjmu dohodnutlim v tejto
Zmluve,

f) Ndjomca bez sUhlasu prenajlmatela vbyte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uvedene .a
evidenanom liste bytu svrnimkou n,v!tev, ktor6 s[ v priebehu jedn6ho mesiaaa kmtsie ako
15 dnl,

Ak bola dand plsomnii vlipoved' Zmluvy jednou zo zmluvnych strdn, skondl sa nrjom bytu
uplynutlm Wpovednej lehoty. Vvpovednd lehota je tri mesiace azatina ptyntit pwVm diom
mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola Wpoved,jednej zo zmluvnich strdn dorutend
druhej zo zmluvntch stran.
V pr,pade odstipenia od Zmluvy t6to sa od uaalatku zrullje na zdklade ozndmenia jednej zo
zmluvnich str6n o odstUpenlod Zmluvy, dorulend ho d ru hej zo zmluvnvch strdn.

Ctd]lokxr.
Osobltn6 doiednanla

Prena.ilmatel i,zlcky odovzd6 byt n6jomcovi a ndjomca prevezme byt a, po nadobudnutl
Uainnosti tejto 2mluvy, ato na zdklade protokolu o odovzdanl a prevzatl bytu. V tento dei
prenajimatef odovzd6 ndJomcovi kfUae od bytu svinimkou prlpadu opakovanCho uzavretia
ndjomnej zmluvy o ndjme bytu { d6nok Vt. bod 3) a timto diom sd najomca a ostatnl alenovia
jeho domdcnosti opr6vnen I vstupova{ do bytu ako jeho ullvatelia.

atCnokx[.
Z6varetrd ustanov.nl.

T6to zmluva nadob[da platnos{ diom jej podpisania obidvomi zmluvnrml stranami a Uatnnost
dllom nasledujdcim po dni jej zverejnenla na webovom sldle Obce Stefanov, ktorim je
Internetovd strenka obce Stefanov.
0o nadobudnutla dtinnostl Zmluvy sd zmluvnd stGny svojlmi prelavmi v6le v nej uvedenimi
viazan6.
Zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mo!n6 platne vykonal len po vz{jomnej dohode
zmluvnych strdn v plsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podplsanf obtdvomi zmluvn{mi
stranami.

6



5.

6.

Tdto Zmluva je vyhotovenii a podpisan6 v dvoah vyhotoveniach, ktord obidve majU pr6vnu silu
origin6lu. ledno vyhotov€nie Zmluw obdrit prenajimatef a druh6 vyhotovenie imiuvy obdrii
n6jomca.
Neoddelitefnou s{aastou tejto Zmluvy je protokolo odovzdani a prevzatibytu.
Zmluvne strany vyhlasuju, ,e sd plne spdsobild na pr6vne dkony, ie si znenie Zmluvy pozorne
preaitali, iej obsahu porozumeli, vyhtasuju, Ie tdto Zmluva bola u?avretd na zrklade ich;tobodnej
avdrnej v6le prejavenej urait,im a zrozumitelnim sposobom, bez neflaku, bez tiesne abez
niipadne newhodnrch podmienok, na d6kaz aoho Zmluvu vlastnoruane niijie podplsali.

Tdto nSjomnd zmluva k bytu bola zverejnen6 dtia; 19.//- 2o,2t

V Stefanove, d a 29.11.2024

Prenajimateli Niijomca:

obec Stefanov
Frantisek Chudi, sta

/


