
Zmluva o ndjme bytu

Uzavretd podl'a ust. g 685 a nasl. Zdkona d. 4o/j,g64zb. obdiansky zdkonnik v zneni neskorjich
predpisov, zdkona d. 443l2oro Z.z. o crotdciiich na rozvoj brivania a o socidlnom brivaniv zneni

neskorSich predpisov a aktudlne platn6ho Vieobecne zdviizn6ho nariadenia obce Stefanov
o zdsadjch pridelbvania ndjomntch bytov v obci Stefanov

( dalej len ,,Zmluva" )

medzi zmluvnVmi stranami:

1. Obec Stefa nov
v mene obce koni :

ad resa:
rdo:
bankov6 spoje n ie:

meno a priezvisko:
trva le bytom:
ddtum na rodenia:
rod n6 dislo:

ba n kov6 spojen ie:

ako prenajimatel'na strane jedne.i ( clalej len ,, prenajimatel,,, )

Franti5ek Chudi, starosta
906 45 Stefa nov 347
31007 7

Prima banka Slovensko, a.s.
dislo Lidtu: sK78 s6oo oooo o 026 ozog lorL

a

Michaela Juralovd
Stefanov 520

2.

2.

ako ndjomca na strane clruhej (d'alej len,,ndjomca,,)

prenajimatel'a n6jomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 strany,,)

za nasledovnVch pod mie nok:

ald nok r.

Predmet n6imu

Prenajim^atel' je vriludnrim vrastnikom f-izbov6ho bytu a. 1 scerkovou podrahovou prochou
34,09 m2 , ktor\i pozostdva z chodby, kripel,ne s WC, kuchyne, spillne, ( dalej len ,,byt,,)
a nachddza sa v obci Stefano, na r. nacrzemnom podraii bytov6ho cromu so sripisnri m disrom
520, postaven6ho na pozeml<u registra,,C,,parceln6 dislo 1005/19 ( d,alej len,, bytovf dom,,)
a evidovan6ho okresnrl'm tiradom senica, katastriilny odbor, v katastrdlnom Jzemi'stefanov na
liste vlastnictva d. 2310.
Prenajimatel'prenechdva ndjomcovi do uiivania byt vrozsahu a za podmienok dohodnutich
v tejto Zmluve. N;ljomca je oprdvnenrl spolu sbytom uiival aj spolodn6 dasti aspolodn6
zariadenia bytov6ho domu.
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al6nok [.
0iel n5jmu a osoby tvoriace dom5cnost ndjomcu

Prenajimatel' prenajima ndjomcovi byt za Lldelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
vrl ludne na bytov6 Lidely.

Nd.jomca sa zavazuje, ie bude byt uZivat v srilade s dohodnutlTm 0delom niijmu. poruienie tohto
ustanovenia budi zmluvne strany povaiovat za podstatn6 poruienie zmluvy a v takom pripade je
pre najim atel' op rdvnenlT od Zmluvy odsttipit.
Ndjomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budri bivat tieto osoby:
M eno:

alSnok lll.
Doba ndjmu

Prenajimatel'prenajima byt ndjomcovi na dobu uraiti. N6jom zaiina driom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( dl;inok Vl. Tejto Zmluvy) dia 1. decembra 2025 a trvd do 30.
novembra 2028.
Ndjomca md prdvo na opakovane uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na uriitLi dobu niijmu pri
dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktudlne platn6ho Vieobecn6ho zdvlzn6ho nariadenia Obce
Stefanov o zdsaddch pridelbvania niijomnrich bytov a zdkona o dotdci6ch na rozvoj blivania
a o socidlnom brivani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o niilme bytu bude
prenajimatel'informovat ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutvm terminom skonienia
nii jm u bytu.
V pripade zdujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinn! doruiit
pre na jimate l'ovi pisomni Tiadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o nijme bytu s niile:itostami
a prilohami podl'a prisluinej platnej prdvnel (pravy a podl'a aktudlne platn6ho Vieobecn6ho
zdviizn6ho nariadenia Obce 5tefanov o zdsaddch pridelbvania niljomnich bytov v obci Stefanov.
V pripade skondenia niijmu je ndjomca povinnrj' byt bezodkladne uvol'ni{ ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatel'ovi v stave primeranom dobe .jeho uiivania ndjomcom. Za pripadn6 ikody na
byte alebo na spolodnrf'ch aastiach a spoloinrl'ch zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
niljomca podl'a prislu5nrich platnich priivnych prepisov.
Ndjomca nemd ndrok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukondeni
ndjmu zak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevz{ahuje prechod ndjmu podla g 706 Obaianskeho
zdkonnika, pokial'kogentnd prdvna tlprava neustanovuje inak.

alSnok tv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachddza na l. nadzemnom podlazi bytoveho domu. lde o 1-izbovv byt s prisluaenstvom.
Prislu5enstvo bytu tvori kuchyia, chodba, kIpel'ria, WC.
S tas{ou bytu je jeho vn torn6 vybavenia, a to rozvody elektrickel instal6cie od elektromeru,
rozvody Listredn6ho krlrenia od domovrich stipadiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizdcie od zvisllich rozvodov a k nim prisluin6 zriadbvacie predmety.
Celkovd vrf'mera podlahovej plochy bytu vrdtane prisluienstva je 34,09 m2
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fl6nok V,
Popis spoloin'ich tasti a spolointch zariadenI bytov6ho domu

Spol_odnri mi dastami bytov6ho clomu s:ziiklady domu, strecha, chodby, obvodov6 m0ry,priedelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konitrukcie, zvisle nosn6 konitrukcie, izoladn€
kon5trukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktorJ sLi nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpednost,
Spolodnlimi zariadeniami bytov6ho domu sri zariadenia, kto16 sL1 urden6 na sporodn6 uiivanie,
a to najme bleskozvody, vodovodn6, kanalizadnd, elektrickd a plynov6 pripojky, in6 spolodn6
priestory.

alSnok Vt.
Odovzdanie bytu

l Prenajimatel' odovzddva ndjomcovi byt a ndjomca byt preberd v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz doho zmluvn6 strany podpiiu protokor o odovzcrani a prevzat[ bytu, za podmienok
dohodnut\ich v dli n ku Xl, Bod 3. tejto Zmluvy.

2 Protokol o odovzdania prevzati bytu spiiu a poclpilu zmruvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedd
v iom najmd:
a) stav v akom sa byt nachddza v dase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie byiu a stav v akom sa nach6dza

3 Prenajimatel'sa zavdzuje najnesk6r v creri ocrovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
kl'tidov od bytu a od vchodovlTch dveri, To neprati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmruvy o ndjmebytu a prenajimateI tieto klride n;ijomcovi ui odovzdar pred jej uzavretim na zdkrade
predchddzajUceho niijomn6ho vztahu k bytu.

atiinok V .

Vfika a splatnosd ndjomn6ho a (hrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

l Driom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinnli prati{ prenajimaterbvi
niljomn6 a preddavky na (hradu za plnenia spojend s uirvanim bytu. Tieto ziivdzky je ndjomca
povinnlT platit ai do faktick6ho (fyzrck6ho )odovzdania bytu prenajimatelbvi po skondLnrnilmu.2. NSjomn6 je stanoven6 v sume 97,85 € mesatne.

3 za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prati ndjomca mesatne preddavky vcerkovej vriike L2 €.
V tejto cene s zahrnute preddavky na :

- vodn6, stodnd vo vliike L0 €
- osvetlenie spolotnlTch priestorov v dome vo vriSke 2 €.

4 N:ijomca je povinnr/ platit niijomn6 a preddavky na rihradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na(det prenajimatel'a vedenll v prima banke Slovensko a,s., dislo ridtu I

SK78 5600 0000 0026 O2o81011 a pri platbe uved ie a ko va ria bilnr/ sym bo I ( VS) svoje rod n6 iislo.5 Niijomn6 a preddavky na rihrady za prnenia spojen6 s uiivanim bytu v rhrnnej sume 99,g5 € je
ndjomca povinnrl' platit za prisluSn!, kalenddrny mesiac vidy pozadu, a to do l"O. dna
nasled ujuc e ho ka lendd rneho mesiaca.

6 Ndjomca v deri vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimatelbvi prisluinikov domiicnost'i, ktori
budri s nim v byte bivat.

T Pri zmene pottu bivajdcich v byte je nijomca povinnli tito skutoanost' pisomne oznimi{
prenajimatelbvi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku. Ak ndjomca poruii trito povinnost, md
prenajim atel' p rdvo odsttipit od telto Zmluvy.

8, Prenajimatel' je oprdvnenrl' menit' vr/iku ndjomn6ho a preddavkov na dhrady za prnenia spojen6
s uiivanim bytu v zdvislosti od zmeny prisruiniich priivnych predpisov, arebo cenovlich predprsov,
zmeny poatu os6b blivajLicich v byte, zmeny rozsahu poskytovantch plneni, podl,a spotreby
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poskytovan\ich plnenIv predch;idzajricom obdobi alebo na zilklade inlich skutoinostf, ktore maji
vplyv na vriSku preddavkovlich platieb. Prenajimatel'sa zavezuje, ie ozndmi ndjomcovi zmenu
v1i5ky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou. Takto vykonand zmena je sUdas{ou tejto
Zmluvy,
Zmenu v!5ky ndjomn6ho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto dliinku vykond prenajimatel' od
prv6ho dria kalenddrneho mesiaca nasledujriceho po skutotnosti, ktori zakladd prdvo
pre na.j[matel'a na vykonanie zmeny.
Ak n6jomca nezaplati niijomn6 alebo preddavky na 0hrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu
riadne avias, je povinnf zaplati{ pre najimatelbvi poplatok zomeikania vo vfike stanovenej
podl'a Obalanskeho zdkonnika a predpisov urdenlich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy t.
87/L995 Z.z. v zneni neskoriich predpisov), pokial'vriSku toho poplatku neurdia in6 prdvne
predpisy. N.ijomca je povinn! zaplati{ tento poplatok z omeikania aj v pripade, ak ]e v omeikani
s platbou vyplrivaj(cou z rodn6ho vytidtovania skutodnich ndkladov za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu.
Preddavky na Ihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu prenajimatel'idtuje podl'la skutodnich
ndkladov v termine do 28. februdra za predchddzajLici kalendiirny rok ( rodn6 vyridtovanie). Podl'a
v}isled kov tohto vyriatovania:
a) Preddavok prenajimatel'vrilti ndjomcovi do 30 dni odo dria dorudenia vyUdtovania,
b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenaj[matelbvi do 30 dni odo dria dorutenia vyittovania.

aliinok Vlll.
Finanin5 z5bezpeka

Ndjomca je povinnli najnesk6r v derl podpisania tejto Zmluvy zaplatit na 0aet prenajimatel'a d.:

SK60 5600 0000 0026 OzOa ZOl4 veden! v Prima banke Slovensko a.s., finaninri zdbezpeku do
v1i5ky 5estmesadn6ho ndjom n6 ho.
To neplati, ak tdto z:ibezpeka je krytii finandnou zdbezpekou zaplatenou nijomcom v rdmci
predchddzaj ceho n;ijomn6ho vzt'ahu k bytu.
Finandnd zdbezpeka sl[7i na zabezpeienie plnenia dohodnut6ho ndjomn6ho, dohoc]nutich Uhrad
spo.ienlTch s uZivanim bytu a nepoikodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatel' 1e oprdvnenr/ finandnLi zdbezpeku pouiit na splnenie svojich pohl'addvok voii
ndjomcovi, najmd (avSak nielen )na zaplatenie dlin6ho niijomn6ho, dhrad za plnenia spojene
s uZfvanim bytu, poplatku z omeikania, niihrady Skody za opravu zariadenia bytu, kto16 poikodil
ndlomca alebo dlenovia jeho domicnosti.
Po skondeni ndjmu a za predpokladu, ie ndjomca bude mat splnen6 vietky peiain6 zdvdzky
z tejto Zmluvy a/alebo z)ej poru5enia a byt odovzdii prenajimatelbvi v uziva niascho pnom stave,
vriti prenajimatel'finanan( zdbezpeku v nespotrebovanej vliike ndjomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelbm.
Ak d6jde po skontenindjmu k opakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnvmi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodn0 inak, m62e prena,imatel' pouZit finaninI zdbezpeku
v nespotrebovane.j vriike na zapoaitanie (hrady finandnej zdbezpeky do opakovane uzavrete.j
ndjomnej zmluvy.
V pripade smrti ndjomcu bude finandnd zdbezpeka predmetom dedidsk6ho konania.

al6nok tx.
Prdva a povinnosti zmluvnich strin

Ndjomca sa zavazuje, Ze prena jimate l'ovi a/alebo osobdm urtenrlm na [aely tejto Zmluvy, najmd
na riadny a viasnrl'vlikon prdv a plnenie povinnosti zmluvnich striin, vsetku potreni ainnos{.
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z. Nar0mca sa zavezuje prihrdsii seba a vietky os,by s nim brivajrice v byte na trvarri pobyt v obci
stefanov bez zbytoin6ho odkradu, najneskdr do ledneho mesiaca od uzavretia tejto zmruvy. Toneplati, ak tento zdvazok je ku diu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom rozsahu splnen,l,.3 N;ijomca nie je oprdvnenv prenechat byt alebo dast bytu do podndjmu arebo ubyiovat d,ariich
dlenov dom6cnosti bez predchddzajLiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel,a.4 Ndjomca nie je oprdvnenY vymenit byt bez predchdclza1ticeho pisomnriho srihlasu prenalimatela.5 Ndjomca sa zavdzuje, ie vsetky drobn6 opravy v byte s visiace s jeho uiivanim a obvykre prdce (
beind idriba)v byte si zabezpedi sdm a na vlastn6 niiklady.6 Niijomca sa zavdzuje, ie pri vlikone svojich priiv bude dbat na to, aby v bytovom crome boro
vytvoren6 prostredie zabezpedujLice ostatnfm ndjomnikom neru!enyi vr/kon ich prdv.T Ndjomca sa zavdzuje, :e nedostatky a poikodenia v byte a sporodnlich priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, ktor6 sp6sobi on sdm arebo denovia jeho domdcnosti, bez zbytodn6ho oclkradu
odstrdni a uhradi v prnej vriike. Ak sa tak nestane, md prenaiimateI prdvo po predchii dza.i0com
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poikodenia odstrdnit' a poiadova{ od ndjomcu ndhradu
nd kladov s tlm spojenrlch.

S Ndjomca je povinnrl'ozndmit bez zbytodn6ho odkradu prenalimate|ovi potrebu tr/ch oprdv v byte,
kto16 mii zndsa{ prenajimateI a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedd za lkodu, ktord
nesplne n im tejto povinnosti vznikii.

9. Neijomca sa zavizu.ie, ie nebude v byte vykondva{ podstatn6 zmeny a stavebnd upravy bezpredchddzajIceho pisomn6ho suhrasu prenajimate|a, a to ani na svoje niikrady. Ak ndjomca
poruSi tento z(tvazok, je prenajimatel, oprdvnenri od tejto Zmluvy odstLlpif.

10 Ak sa ndjomca nepostard o riadne a vdasn6 vykonanie drobnlich oprdv a beinLi [dribu bytu, maprenajimatel' praivo ich urobit po predchiidzajLicom upozorneni ndjomcu na svoje ndkrady siim
a poiadovat o d ni{jomcu ndhradu tlichto n:ikladov.Ll Nijomca a dlenovia jeho clomdcnosti s( povinnli umoini{ prenajimate|ovi a inim kontrornim
orgdnom vstup do bytu s ciel'om vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.

L2. Niijomca je povinnf ku driu ziiniku niljmu bytu odovzdat' prenajimatelbvi byt vypratan\i,
a v riadnom stave s prihriadnutim na obvykrLi amortizdciu a zdroveri .ie povinnli k tomuto dhu
uhradi{ ndjomn6 a ostatn6 prnenia spojen6 s uiivanim bytu na 26krade rodn6ho vyLidtovania.

tl;inok x.
Skontenia ndjmu bytu

1. Niijom bytu zanjkd:
a) uplynutim doby, na ktor[ bol ndjom bytu dohodnut!,
b) pisomnou dohodou zmluvnlch str6n,
c) pisomnou vlpovedbu jednej zo zmluvnrl,ch strdn
d) pisomnri m odstipenim od Zmluvy za podmienok v nej clohodnutych alebo stanovenr/,ch

zd ko no m.
2 Niijomca je opriivnenrl' n6jom vypovedat pisomnou vlipoved'ou s uvedenfm ddvodu, alebo bez

uvede n ia d6vod u.
3. Prenajlmatel'je opriivnenli vypoveclal n;i.jom bytu, ak:

a) Neljomca, alebo ten, kto .le dlenom jeho domdcnosti, hrubo poikodzuje prenajatv byt, jeho
. . prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spoloane zariadenia v bytovom dome,b) Niijomca, alebo ten, kto je denom jeho domdcnosti sListavne naruiuje pokojn6 bivanieostatnich ndjomcov arebo vrastnikov bytov, ohrozuje bezpednos{ arebo porusuje dobr6mravy v bytovom dome, arebo inak hrubrlm sp6sobom poruii domovli poriadok lytoveho

dom u.
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c) Niijomca hrubo poru5uje povinnosti vypllivajr-1ce z niijmu bytu najmd tim, ie nezaplatil
n:ijomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhiidas ako tri mesiace.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho dast in6mu do podniijmu bez pisomn6ho s0hlasu
prenajimate l'a .

e) Niljomca uiiva byt sp6sobom, ktorr/' nie je v sLilade s [delom nd jmu dohodnutim v tejto
Zmluve.

f) Niljomca bez srihlasu prenajimatel'a v byte ubytuje osoby, kto16 nie sI uveden6 na
evidendnom liste bytu s vrj'nimkou ndvitev, ktor6 s( v priebehu jedn6ho mesiaca kratSie ako
15 dni,

Ak bola danii pisomnd vlipoved' Zmluvy jednou zo zmluvnvch striln, skonii sa ndjom bytu
uplynutim vrlpovednej lehoty. Vri povednd lehota je tri mesiace a zadina plynJt prv!,m driom
mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vlipoved'jednej zo zmluvnrf'ch strdn doruieni
druhej zo zm luvnlich strdn.
V pripade odstUpenia od Zmluvy tdto sa od zadiatku zruiuje na zdklade ozndmenia jednel zo
zmluvnr/'ch strdn o odstLipeni od Zmluvy, doruden6ho druhej zo zmluvn!'ch strdn.

at6nok xt.
Osobitn6 dojed nania

1. Prena.jimatel' fyzicky odovzdd byt ndjomcovi a n6.jomca prevezme byt a: po nadobudnuti
ridinnosti tejto zmluvy, ato na zdklade Protokolu oodovzdani a prevzati bytu. Vtento deti
prenajimatel' odovzdd ndjomcovi kl'rite od bytu svfnimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
ndjomnel zmluvy o niijme bytu ( tldnok Vt. bod 3) a timto driom sd ndjomca a ostatni dlenovia
jeho domdcnosti oprdvnenivstupovat' do bytu ako jeho uiivatelia.

alinok xll.
Z5verein6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadob da platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnr/mi stranami a idinnost
dhom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorim je
internetovi strdnka Obce Stefa nov.

2. Do nadobudnutia Uainnosti Zmluvy sti zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le v nej uvedenllmi
viaza n6.

3. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moin6 platne vykonat len po vzdjomnej dohode
zmluvn!'ch strdn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktori bude podpisanf obidvomi zmluvn!'mi
stra na mi.

4. Tdto Zmluva je vyhotovend a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktore obidve majri prdvnu silu
originiilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimatel' a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
ndjomca.

5. Neoddelitel'nou s0aast'ou telto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.
6. Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze sJ plne sp6sobi16 na prdvne kony, ie si znenie Zmluvy pozorne

preaitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujrl, :e tdto Zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej
a viiinej vdle prejavenej urditrim a zrozumitel'nim sp6sobom, bez ndtlaku, bez tiesne a bez
ndpadne nevlihodnlich podmienok, na dOkaz toho Zmluvu vlastnoruane niiiie podpisali.



TaIo nAjomnA zmluva k bytu bola zverejnend dia: ,(8 4/ Palr

V Stefanove, dia 25.1,1.2025

Prenajimate l':

1,UoolLo-.
-. r---"_r --:;__l - \

Ndjomca:

.v.. .. ....,...
Michaela Juralovd

Frantiiek Ch udi,

; r#l
I -K^M\ |
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