
zmluva o,niime bytu

Uzavret5 podlh ust. 5 685 a nasl. Ziikona a. 40/1964 Zb. Obaiansky zekonnik v znen, neskorlich
predpisov, ziikona t. 443/2O1OZ.z. o dotiici6ch na rozvoj bivania a o soci6lnom bvvaniv zneni

neskorJich predpisov a aktuiilne platn6ho Vseobecne ziivezn6ho nariadenia Obce stefanov
o ziisaddch pridefovania niijomnVch bytov v obci stefanov

( dalej len,, zmluva" )

medzi zmluvnvmi stranami:

1. Obec Stefanov
v mene obce konii I Frantisek Chudv, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
ICO: 3IOO77
bankovd spojenier Prima banka Slovensko, a.s.

dislo riiiur sK16 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatel na strane jednej ( d'alej len ,,prenajimatel"' J

a

2. meno a priezvisko: Lucia l"isicki rod. Drinkovi a Peter Lisicki
3. trvale bytom: Stefanov

dirtum narodenia:
rodn6 ais{o:

bankov6 spojeniei

ako niijomca na strane druhej (d'alej len ,,ndjom.a" )

prenajimatef a ndjomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 strany")

. za nasledovnvch podmienok:

Clrnok l.
Pre4met ndimu

1. Prenajimatel'je Wluinvm vlastnikom 3-izbovdho bytu a. 9 s celkovou podlahovou plochou
79,22 m2 , kto* pozostava ztroch obytnvch miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, zddveria,
komora, balk6n ( dhlej len ,,bW") a nachiidza sa vobci Stefanov na lll. nadzemnom podlail
bytov6ho domu so supisnvm alslom 514 postaven6ho na pozemku registra,,C" parceln6 aislo
908/53 ( d'alej len ,, bytovy dom") a evidovan6ho Okresn,im 0radom Senica, katastriilny odbor,
v katastrdlnom izeml Stefanov na liste vlastnictva E, 7022.

2. Prenajlmatel'prenechiiva ndjomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutVch
vtejto Zmluve. Niijomca je oprdvnenv spolu s bytom uiivat aj spoloin6 aasti a spoloan6
zariadenia bytovdho domu.
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1.

2.

el6nok ll.
Uteln{jmu a osoby tvorla'e domicnosf n{jomcu

Prenajimatel' prenajima najomcovi byt za iaelom uspokojenia bytovej potreby n6jomcu' teda

vYluine na bytovd Uiely.
ru'ijorn.. * -rauj", :e bude byt uilvat v silade s dohodnutrm ftelom nijmu Porubnle tohto

,sianovenia brA,l imtuvn6 strany povaiovat za podstatn6 poru5enie zmluvy a v takom pripade je

pre naj imate I' o prevne n.i od Zmluvy odstipit'
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budu brvattieto osoby:

dc6ra

3.
Meno: Richard Lisicki nar' 1

Petronela Lisickd nar.

3.

7.

2.

n6jomca podl'a prisluSn'i'ch platnrch prdvnych preplsov'

5. N5jomca nem6 niirok na pridelenia ri6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej nirhrady pri ukonteni

iij'm, , atehotofrek d6vodu. Na byt ta nevztahuje prechod ndjmu podla $ 706 obiianskeho

2akonnika, pokial' kogentn6 prdvna.iprava neustanovuje inak'

clinok lll.
Doba n'jmu

Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu uriit0 Niiiom zaiina diom podpisania Protokolu

o odovzdani a prevzati bytu ( alenok vl Tejto zmluvy) dia l augusta 2023 a'].ve do 31 j'ila

2025.
NAiomca md ordvo na opakovand uzatvor9nie zmluvy o n6jme bytu na ur'itl dobu niijmLl pri

aoArjani poOmienof tejto zmluvy, aktodln€ platn6ho Vieobecn6ho zevazn6ho narladenia obce

Stefanov o zdsadiich prid"lovania n6jom;'ich bytov a ziikona o dotdciSch na rozvoj bvvania

a o socidlnom bvvanl. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o ndjme bytu budi

pl,"n"jtrua"f intoi.orat n6jomcu minimilne 3 mesiace pred pohodnutvm termlnom skonienia

nejmu bytu.
vp.ip"ou ,ariru oopakovan6 uzavietiei zmlLtvy onejme bytu ie nijomca povinnv dorutit

pi""iiir","roui pisomni iiados{ o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu s ni'lezitos{ami

I oritona.i poata prislulnej platnej prdvnej Upravy a podfa aktudlne platn6ho Vieobecn6ho

;;;;;6;; .;;;;"i;"i."it"t"no, o,a.aj.h priderovania n6jomnich bvtov v obci Steranov'

v pripade skonienia niijmu je ndjomca povinni byt bezodkladne uvofnit (vypratat) a odovzdat

ho pienajlmatetovi v skve primeranom dobe jeho uiivania niljomcom za pripadn6 lkodv na

Uvt" uf"Oo na spolodnich aastiach i spdloanich zariadeniach bytovdho domu zodpoved6

P"pr.eie;:1"'hv; br.,

Byt sa nachadza na lll. nadzemnom podlaii bytov€ho domu lde o 3'izbovy byt s prislulenstvom'

Prislulenstvo bytu tvort kuchyila, 26dveiiei kUpeffia, wc, balk6n, komora K bytu patri.pivnica

Siaasiou bytu je jeho vnitorn6 vwavenia, a to rozvody elektrickei instalecie od elektromeru'

,"ir"uv,iri|."u"g'f,]" kurenia od domowch stripaaiek, rozvody plynu od plynomeru' rozvody

kanaliziicie od zvislich rozvodov a k nim prlslusn6 zrladovacie predmety 
-

C"ff,oui rV.". poUf"ftovej plochy bytu vfltane prisluienstva je ?9,22 m'?

1.

2.



2. Sfdast'ou bltu je jeho vnutom€ rybavenia, ato rozvody elektrickej inStal6cie od
elektromeru, rozvody istredn6ho kfrenia od domoqich stupadiek, rozvody plynu od
plyromeru, rozvody kanalizricie od zvisllch rozvodov aknim prisluind zriad,ovacie
predmety.

3. Celkovd vimera podlahovej plochy bltu vr6tane prislu5enstva j e'78,6j n]

dtinok v.
Popis spoloinych iasti a spolotnfch zariadenl bytovdho domu

1. Spolodnfmi dast'ami blov6ho domu sri: z6klady domu, strecha, chodby, obvodov6 mirry,
priedelia, vchody, 

. 
schodisko, vodoror.ne nosne konstrukcie, zyisl6 nosn6 konStnrkcii,

izoladnd konitrukcie a ind dasti b),tov6ho domu, ktoru su nevyhnutn€ pre jeho podstatu
a bezpednosi.

2. Spolodnjmi zariadeniami byov€ho domu sir zariadenia, ktor6 sri urden6 na spolodnd
uZivanie, a to najmii bleskozvody, vodovodn€, kanalizadn6, elekhick6 a plynov6 pripojky,
in6 spolodr6 priestory.

Cunok VI.
0dovzdanie bytu

1. Prenajimatel' odovzd6va n6jomcovi by a djomca byt preber6 v uZivaniaschopnom stave,
na d6kaz doho zmluvne strany podpiSu Protokol o odovzdani aprcvzati bytt, za
podmienok dohodnutlch v dlinku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani a prevzati byu spiSu a podpiSu zmiuvn6 strany pri odovzdani bltur
a uvedri v iom najmii:
a) stav v akom sa b),t nach6dza v dase jeho odovzdania niijomcovi
b) zariadenie byu a stav v akom sa nach6dza

3. Prenajimatel' sa zaviauje najnesk6r v deii odovzdania bltu odovzdat' n6jomcovi jednu
sadu kl'udov od bltu a od vchodovj,ch dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzawetie
Zmluvy o n6jme bltu a prenajimatel' tieto kLude n6jomcovi ui odovzdal pred jej
uzawetim na z6klade predchddzajriceho n6jomr6ho vzt ahu k bltu.

dHnok vII.
Vf3ka a splattrost' ndjomn6ho a rihrad za plnerie spojen6 s uZivanim bytu

1. Diom protokol6meho odovzdania a preyzatia bltu je najomca povinni platit,
prenajimatel'ovi n6jomn6 a preddavky na uhradu za plnenia spojen6 s uZivanim bltu.
Tieto zeviizky je n6jomca povinni platif aZ do faktick6ho ( lzick6ho ) odovzdania bytu
prenajimatel'ovi po skondeni n6jmu.

2. Ndjomn6 je stanoven6 v sume 136,20 € mesatne.
3. Za plnenia spojen6 s ulivanim bytu plati niijomca mesadne preddavky v celkovej vj,Ske

12,00 €. V tejto cene su zahmut6 preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo vliSke 10 €
- osvetlenie spolodnich priestorov v dome vo viske 2 €.

4. N6jomca je povinni platit' Mjomne a prcddavky na irhradu za plnonia spojen6 s uiivanim
bytu na idet Fenajimatel'a vedeni v prima banke Slovensko a.s., tislo irdtu :

2602086007/5600 a pri platbe uvedie ako variabiln! symbol ( VS) svoje rodn6 Cislo.
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5. Naiornid a preddavky na irhrady za plnenia spojene s u2ivanim byu v ihmnej sume

'iodliiiii"iai".""i,",i*l'pr,,i':-'prislusnik;lenddmvmesiacvzdvpozadu'atodo
10. dita nasledujiceho [.alenddmeho mesiaca

o. N"J;;;l idl';t, n6jmu ozn6mi pisomne prenajimatelovi pdslusnikov dom6cnost'i'

ktod budt s nim v byte bi','ai.
7. i;;;";" poitu uyvaj'icich vbyte je nijomca 

-povintri.. 
ttito skutotnost' pisomne

' 
"ril-it 

p.lr"ii^aiet'ovi na;nest<'dr io 30 dni od jej vzniku' Ak ndjomca poruii tuto

novinnosti md pienaiimalel prdvo odstupil'od tejlo zmluvy
- 6;;;;;ffi;ilJoi7*.,y i'"'ir vj'sku n6jomneho a preddalkov na- [hradv za plnenia
" .r"iile', ,li-lL uf, ', ,a.tr".ii od zmeov prislusnjch prdvnvch, predpisov' alebo

"Lriori,"h 
p.edpiror, ,.eny pottu osob b][aji'cich v bye' zmary rozsahu.poskyovanich

:i.J;ii; ilil, potil'to,-l"r'' prn"niv predch6dzajucom obdobi alebo na z6klade

ilil';ffi;#t-.l ffi,!rnil,i 
"plv" 

na 'j'sku 
preddavko'fch platieb - 

Prenajimatel'sa

;"rarrt;. ;;;;;;;l "a:"."1"i 
),''*' $ikv pieddavkov pisomne pred ich splarnostou

Takto iykonand zmenaje suaasl'ou lejto Zmluvy'
. iil"^t 

"vii.v 
"aLomneho 

a predda'kl' podla todu 8 lohlo 
'tdnku 

lyton6 prenajimatel- 
il';*6il ,lildi*da-"ho ln"tiu"u nasledujriceho po skutoinosti' ktord zakladd pr6vo

nrenaiimatela na vlkonarie zmmy
| 0 X;'#j;;;; ;;;pi"ii "ai"-,. "r"u" 

p'eddavkv na.uhradv za plnenia spojene s uzivanim

h\tu riadne a vcas. ie povinny zaplatii prenajimatel'ori poplatok z ome5kania vo ri'Ske

;;;;ili; d;elun.tJo ,.ito*itu a predpisov urdenich na jeho wkonanie (

r.ira"rli irrav t.87ll9g5 Zz 
"r 

zlleri neskorsich Fedpisov)' pokial'vlsku toho

popiutto n"u.clu in€ pr6vne predpisy N6jomca je povinni 
11)1.{,tento 

poplatok

i o"-"st-iu 
".; 

t ptipaae, at.le v omeslani s ptatbou vypllfoajricou z rotn6ho vyridtovadla

skutoenich naklado; za plnenia spojen6 s uzivanim bytu

,, ilJ;;ril "I'Jrlrrav-'I" 
pi'"'la spoien6 s uzivanim b)tu prenajimalel' ietuie podfa

' ' 
"r.",.tri,"'f-r 

,*f"aou ,, t"rmin" do 2g i"brudra za predch6dzaj(rci kalendamy rok ( rodne

!vuatovaniel. Podl a visledkov tohlo vyi'tovania:
, i"it"i?"r"i. ."""iiiraJ'r,iri ntijomco"i do l0 dni odo dila dorucenia vyuctovania'

;l iiJffi;';";il.."- ,,piai prenajimaret'oli do 30 dni odo dia doruienia

vyititovania

1.

2.

3.

4.

dlinok vIII'
Finanin6 zibezpeka

N6iomca ie oovinni naineskor v dei podpisania tejto Zmluvy zaplatif na ['et
;;?;;it,r",li. ';, ;ltbzoii'6ir7ieoo vedeni v Prima banke slovensko a s finantni

fi#il; asl" ** *"*ar+" nrijomneho To neplati' ak tdto zdbezpeka ie kryld
-nn-"inou 

,aU.rp"lou zaplarenou ndjomcom v rdmci predchddzajiceho najomneho

vzlahu k btu.
i"i"iriri ,'ri"rr"o" .luzi na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho. n6jomn6ho' dohodnutj'ch

,ii.uJ ipoi*V"fl. rzivanim bylu a nepoikodzovania uzivan€ho bynr'

;H;,#;i;';rd;n.nv ni'uncn,i 
',,it"'peku pouTii na splnenie svojich pohl'adavok

.,i#ffi";ii ;t;a i"isrl "1"r"" 
) na zaplatenie dl2neho ndjomn6ho' rihrad za plnenia

.Jiili;;;ilil;r.lof Lu*u ' o'ntsrtunia' nrihradv skodv za opraw zariadenia byu'

t<ioie postoOlt naiomca alibo tlenovia jeho domacnosti

;;']tffi:;;'d;; ;," p^ap"tr"a'' ie najomca bude maf splnere vtetk) penaTne

,6t;;;-;'r4l;-;;rnv' ulut"to zjej poruienia ablt odovzde prenajimatel'ovi
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v uiivaniaschopnom stave, vr6ti prenajimatel finandnu z6bezpeku v nespotrebovanej

vlske n6jomcovi do 15 dfli od prevzatia bltu prenajimatel'om.
5. Ak d6jde po skondeni nrijmu k opakovan6mu uzawetiu ndjomnej zmlurry k b,4u medzi

zmluvnlimi stranami a zmluvn6 stany sa nedohodnir inak, m6Ze prenajimatel' pouZif
finandnf z6bezpeku v nespotrebovanej viike na zapoditanie rihrady finaninej zdbezpeky

do opakovane uzavretej n6jomnej zmluvy-
6. V pripade smrti n6jomcu bude finandn6 z6bezpeka predmetom dedidskeho konania.

ilnnok Ix.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

l. Najomca sa zaviizuje, Ze prenajimatel'ovi a./alebo osob6m urdenrm na udely tejto Zmluvy,
najmii na riadny avdasni vikon pr6v aplnenie povinnosti zmluvnj'ch strAn, vsetku

poteni dinnost'.
2. Ndjomca sa zaviizuje prihl6sii seba a vSetky osoby s nim b:;vajfce v b]te na trvali pob]'t

v obci Stefanov bez zbltodn6ho odkladu, najneskdr do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto
Zmluvy. To neplati, ak tento zAvAzok je ku diu uzawetia tejto Zmluvy uZ v celom rozsahu

splneni.
3. N6jomca nie je oprrivnenli prenechaf bl alebo aasf bytu do podn6jmu alebo ubytoval

d'al3ich ilenov dom6cnosti bez predch6dzajirceho pisomn6ho sirhlasu prenajimateLa.

4. N6jomca nie je oprr .nenj' v).rnenif b,'t bez predch6dzajriceho pisomn6ho srlhlasu

prenajimatel'a.
5. N6jomca sa zaviizuje, Ze vSetky drobn6 opravy v b14e sfvisiace s jeho uZivanim a obvykld r

pr6ce ( beZn6 udrZba) v byte si zabezpeti s6m a na vlastn6 n6k1ady.

6. Nejomca sa zavaztje, 2e pi vlikone svojich pr6v bude dbat' na to, aby v bJtovom dome

bolo vytvorene prostredie zabezpedujuce ostatn:hn nAjomnikom lleruSeni \"ikon ich prAv

7. N6jomca sa zaviizuje, Ze nedostatky a poikodenia vbyte a spolodnjch pdestoroch

a zariadeniach byovdho domu, ktor6 sp6sobi on s6m alebo dlenovia jeho dom6cnosti, bez

zblodn6ho odkladu odstr6ni a uhradi v plnej vfSke. Ak sa tak nestane, mil prenajimatel'

pr6vo po predchddzajricom upozomeni nAjomcu tieto [edostatky a poskodenia odstrdnit'

a poZadovai od n6jomcu niihradu ndkladov s tim spojenich.
8. Ndjomca je povinn y onAmit bez zbylo,n6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tich opr6v

v b)4e, ktore m6 zn6!at' prcnajimatel' a umoZnil ich vykonanie, inak zodpovede za Skodu,

ktorA nesplnenim tejto povinnosti vznike.
9. N6jomca sa zavizl.tje, Ze nebude v b)'te vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebne upravy

bez predchddzajriceho pisomndho $ihlasu prenajimatela, ato a na svoje n6klady Ak
nejomca porusi tento z6viiok, je prenajimatel' oprd\,leni od tejto Zmluvy odstirpit'.

l0.Ak sa n6jomca lepostare o riadne a vdasn6 vykonanie drobnj'ch oprriv a beZnri fdrZbu
bytu, m6 prenajimatel' pr6vo ich urobit'po predch6dzajricom upozomeni n6jomcu na svoje

naklady s6m a pozadovaf o d n6jomcu ndhadu tichto n6kladov.
11. Najomca a dlenovia jeho dom6cnosti su povinnj' umoZnit' prenajimatelbvi a injm

kontolnim orgdnom vstup do bltu s ciel'om vykonania konfoly technickeho stavu b)'tu
a do&Ziavania tejto Zmluvy.

12. N6jomca je povinni ku diu zdniku n6jmu byu odovzdat' prenajimatel'ovi blt vlpratari
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykhi amortiz6ciu a z6roveii je povinni k tomuto
diu uhradif n6jomn6 a ostatne plnenia spojen6 s uzivanim b)4u na zaklade rodneho

vyudtovania.
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3.

2.

1.

4.

1.

dlinok x.
Skontenia tr{jmu bytu

Ndjom bytu zanik6:
a) uplynutim doby, na ktoru bol n6jom b14u dohodnutf,
b) pisomnou dohodou zmluvnich strAn,
c) pisomnou v:ipoved'ou jednej zo zrnluvnjch stnin
d) pisomnjm odstupenim od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutj'ch alebo

stanovenich zlikoflom.
Nejomca je opr6\,nen! n6jom vypovedat pisomnou v:hoved'ou s uvedenim d6vodu, alebo
bez uvedenia d6vodu.
Prenajimatel'je opravnenli vypovedat' n6jom b1tu, ak:
a) Nrijomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajatf by,

jeho prislusenstvo, spoloane priestory, alebo spolodn6 zariadenia v b)4ovom dome.
b) N6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho domecnosti sristavne naruSuje pokojne bivanie

ostatnich n6jomcov alebo vlastnikov bflov, ohrozuje bezpednosf alebo poruSuje
dobr6 mravy v byovom dome, alebo inak hrubim sp6sobom poruSi domoqi poriadok
bytov6ho domu.

c) N6jomca hrubo poruiuje povinnosti vypljvajrice z nAjmu b)4u najmii tim, Ze

nezaplatil n6jomne alebo rihradu za plnenia posk),tovane s uzivanim bltu za dlhsi das

ako tri mesiace.
d) N6jomca prenechal byt alebo jeho dasf in6mu do podn6jmu bez pisomndho sihlasu

prenajimatel'a.
e) N6jomca uZiva by sp6sobom, ktorj nie je v s{rlade s f6elom n6jmu dohodnutim

v tejto Zmluve.

! N6jomca bez srihlasu prenajimatel'a vbyte ubltuje osoby, ktor6 nie su uveden6 na
evidendnom liste bltu s vjnimkou n6vStev, ktor6 sf v priebehu jedn6ho mesiaca
krat3ie ako 15 dni.

Ak bola danri pisomnri qipoved' Zmluvy j ednou zo zmluvnfch stflin, skonai sa n6jom b)4u
uplynutim vlpovednej lehoty. V:hovednd lehota je tri mesiace a zaiina plynirf prvjrn
diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vjpoved jednej zo zmluvnlch
str6n doruden6 druhej zo zrnluwjch sh6n.
V pripade odsttpenia od Zmluvy t6to sa od zadiatku zruSuje na z6klade oznamenia jednej
zo zmluvnich strerr o odshipeni od Zmluv, doruden6ho druhej zo zmluvnich strin.

Chnok xI.
0sobitn6 dojednania

Prenajimatel fozicky odovzd6 b1t n6jomcovi a n6jomca prevezme b),t aZ po nadobudnuti
idinnosti tejto zmluvy, a to na zdklade Protokolu o odovzdaoi a prevzati b)4u. V tento deri
prenajimatel' odovzd6 nijomcovi kl'tde od bltu s vfnimkou pripadu opakovan6ho
uzavretia n6jomnej zmluvy o n6jme by.tu ( d16nok VI. bod 3) a timto diom st n6jomca
a ostatni dlenoviajeho dom6cnosti opr6vneni vstupovaf do b,4u ako jeho uiivatelia.

5.
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dlinok xII.
Z6verein6 ustanoyenia

1. Trito zmluva nadobirda platnosf diom jej podpisania obidvomi
a udinnosf diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom

ktorim je intemetov.i str6nka Obce Stefanov,
2. Do nadobudnutia udinnosti Zmluvy si zmluvDe strany svojimi

vlastnorudne niZSie podpisali.

Tdto n6jomn6 zmluva k bltu bola zvercjnene diia:
31 )t)L n20

V Sbfanove, dia 31.07.2020

PrenajimateL: NAjomca:

zmluvnjmi stranami
sidle ohce Stefanov.

prejavmi vdle v nej

uvedenimi viazan6.
3. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moZn6 platne vykonal len po vzSjomnej dohode

zmluvnjch st6n v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktori bude podpisani obidvomi

zmluvoimi stranami.
4. TAto Zmluva ie vyhotovenii a podpisana v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maji

pr6vnu silu origin6lu. Jedno vyhotovenie Zmlttvy obdrZi prenajimatel' a druh6

vyhotovenie Zmluvy obdrZi n6jomca.
5. Neoddelitel'nou sirdast'ou tejto Zmluvyje Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

6. Zri.&ne stmny vyhlasujit, ze sri plne sp6sobii6 na prdvne rlkony, Ze sl znenre Zfil\tvy
pozome preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujri, Ze tdto Zmluva bola uzaweta na

,,ittua" iit', slobodnej a v6Znej v61e prejavenej urdiqFn a zrozumitel'nlm sp6sobom, bez

n6tlaku, bez tiesne abez n6padne nevj'hodn;ich podmienok, na d6kaz doho Zmlum

Lucia Lisjck6, Peter Lis{lki

f-3x

obec Stefano
Frantiiek Chudi, s
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