
Zmluva o niime bytu

tJzavretd podl'a ust, 5 585 a nasl. Zekona i.40/1964 Zb. Obaia nsky zd konn lk v zneni neskorgi.h
predpisov, ziikona t.443/2010 Z.z. o dotiiaidch na rozvoj bivania a o sociiilnom bivaniv 2nenl

neskorSlch predpisov a aktuelne platn6ho VSeobecne z6vAzn6ho nariadenia Obce stefanov
o zii5addch pridelovania niijomnych bytov v obciStefanov

(dalej len,, zmtuva" )

medzi zmluvnVmi stranamil

1. Obec Stefanov
v mene obce kond :

adresa:
reo:
bankov6 spojeniej

FrantiSek Chudi, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s.

aislo iitu: SK15 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatef na strane jednej ( dalej len ,,prenajimatel", )

2_ meno a priezvisko:
trvale bytom:
ddtum narodenia:
rodn6 tlslo:

bankov6 spojenie:

lngrid C6teniovii
Stefanov II

-
ako niijomca na strane druhej {dalej len,,nrlomca,,)

prenajlmatefa n6jomca spolu d'alej len. zmluvn6 strany.,)

za nasledovnvch podmienok:

aHnok t.
p.edmet niijmu

Prenajim-atet je Wludnim vlastnikom 2-izbov6ho bytu a. 3 scelkovou podlahovou plochou
59,91 ln2, ktor'i pozostdva z dvoch obytnvch miestnosti, kuchyne, kupetne, WC, z6dveria,
balk6n ( dalej len ,,byt") a nachiidza sa v obci Stefanov na prizemi bytoveho domu so sUpisnim
aislom 514 postav€neho na pozemku registra,,C,,parcelni iislo 908/53 (dalej len,, bytow
dom") a evidovandho okresnim Uradom Senica, katastrdlny odbor, v katastriilnom item{
Stefanov na liste vlastnictva a. 1022.
Prenajlmatef prenechiiva n6jomcovi do uilvania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutych
vtejto Zmluve. Niijomca je opr6vneni spolu s bytom uiivat aj spoloan6 iasti a spoloin€
zariadenia bytoveho domu.

1_

2_



4.

3.

2_

1.

2.

3.

2_

1.

Clinok [.
oieln6imu a osoby tvoriace domdanos{ ndiomcu

Prenajimatel'prenajima niijomcovi byt za Udelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
vlilutne na bytovd Udely.
Niijomca sa zavezuje, :e bude byt uiivat v surade s dohodnutvm .jaerom niijmu. poruienie tohto
ustanovenia budi zmluvnd strany povarovat za podstatnd porusenie Zmluvy a vtakom pripadeje
pre najimatet o priiv ne nry' od Zmluvy odstUpit.
Ndjomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budI bivaf (tvoriljeho domicnost) tieto osoby:
Meno: Erik Cet6ni, narL syn

Denis Jurtek, nar.-, syn
Mariiin iurdek, narJ druh

aliinok .

Doba n6jmu

Prenajimatel prenajima byt nejomcovl na dobu uraitU. Ndiom zaaina diom podpisanla protokolu
o odovzdani a prevzati bytu (al6nok Vt. Tejto Zmluvy) dfia l.decem;ra 2023 atrv6 do
30.novembra 2026.
Ndjomca m6 pr6vo na opakovand uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na urditi dobu niijmu pri
dodr:ani podmienok tejto zmruvy, aktuiirne pratn€ho vieobecn€ho rdviizndho nariadenia obcesteranov o zSsaddch pridelovania njjomnych bytov a 2iikona o dotdciiich na rozvoj byvania
a o soci6lnom blivani. o mo:nosti opakovan6ho uzavr€tia zmluvy o n,iim" Uyiu Ora"prenajimatef informoval niijomcu minimdtne 3 mesiace pred pohodnuiim te;t;o;:konieni.
ndjmu bytu.
Vpripade ziiujmu o opakovand uzavretie zmluvy ondjme bytu je niijomca povinny dorutitprenajlmaterovi plsomn, iiadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o nalr" Uyt, , nli"':itort aia,prilohami podra prrsruinej pr.tnej prdvnej pravy a podra aktudrn; pr"t;r,o- vs"J".neho
zavazneho nariactenia Obce Stefanov o zasadiich pridefovania niijomnich bytov v Obci Steta nov.
y,ollTo".,.*li""i" niijmu je ndiomca povinnli byt bezodkladne uuornit i ,vp",utt i oiorra"tno prenajrmatetovi vstave primeranom dobe jeho uilvania niijomcom. Za pripadnd Skody na

:I:-i,:!:_:" spotodnich. aa$iach a spotoanich zariadeniaci Uvtorer,o "UJ.r'roapou"aa
nalomca podta pristusnvch platnich p.dvnych prepisov.
Niijomca nemd n6rok na pridelenia n6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukontenindjmu z ak6hoko-tvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje pr"cr,oa nai., pojr" O 70d 5uti"n.t"r,o
ziikonnika, pokiaf kogentn6 pr6vna dprava neustanovuje inak.

Ctrnok tV.
popis a roztoha bytrr

Byt sa na(hiidza na prizeml bytovdho domu. tde o 2,izboui byt s prislulenstvom. prislugenstvo
bytu tvorlluchyia, zidverie, kUpel a, WC, balkdn. X bytu patripivnica.
)ucasrou 

.bytu 
je ieho vnutorn6 vybavenia, a to rozvody ere(trickej instarecie od ere*tromeru,

;:::::1"y,":::i:"*nia od domowch strpa.iek, ;ozvody pt"; ;-;i;;;;;;'.*"dy(dnalzacre od zvtsly!h ro2vodov a k nim prlslujn6 zriadbvacie predmety,
cer(ova vymera podtahovej plochy bytu vriitane prlslusenstva je 59,91 m,
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CHnokv.
Popis spoloEnich 6asti a spoloany.h zarladeni bytov€ho domu

Spoloinimi aasdami bytoveho domu sU: 26klady domu, strecha, chodbY, obvodovi miry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovnd nosn6 konltrukcie, zvisl6 nosn6 kon3trukcie, izolafn6

konStrukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktord si nevyhnutn6 pre ieho podstatu a bezpetnost.

spoloanlimi zariadeniami bytov6ho domu si zariadenia, kto16 sU urten6 na spoloin6 uiivanie,
a to najmai bleskozvody, vodovodn6, kanalizaan6, elektrickd a plynov6 pripojky, ind spolodn6

priestory.

al6nok vt.
Odovzdanie byt(l

1. Prenajimatel odovzddva nSjomcovi byt a ndjomca byt preberd v uiiva niascho pnom stave, na

d6kaz toho zmluvn6 strany podpisu Protolol o odovzdani a prevzat, bytu, za podmienok

dohodnut\ich v aldnku xt. Bod 3. tejto zmluvy.
2. Protokol o odovzdani a prevzati bltu spl6u a podpiSu zmluvnC strany priodovzdani bytu a uvedir

v iom najmei
a) stav v akom sa byt nachiidza v tasejeho odovzdania n,jomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

3. Prenajimatel sa zaviizuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzda{ najomcovi iednu sadu

klddov od bytu a od vchodovich dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme

bytu a prenajimatel' tieto kltie niilomcovi r/l odovzdal pred jej uzavretim na z6klade

predchddzajdceho n6jomn6ho vztahu k bytu.

al6nokv .

viska a splatrosf n6iomn6ho a ihrad za plnenie spoien6 s uilvanlm bytu

1. Driom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je niijomca povinni platit prenajimatelovi

nejomn6 a preddavky na [hradu za plnenia spojen6 s u;ivanim bytu. Tieto rev5zky je n6iomca
povinnV platit ai do faktickdho l fyzickdho ) odovzdania bytu prenajlmatetovi po skonteni niijmu.

2. NCJomn6je stanovene v sume 111,7o € mesaine.
3. Za plnenia spojen6 s uiivanlm bytu plati nljomca mesaane preddavky v celkovej WSke 45,20 €

V tejto cene sU zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoan6 vo viske 43,20 €
- osvetlenie spoloenrch priestorovv dome vo Wike 2 €.

4. Niijomca je povinn'i platit ndjomn6 a preddavky na Ihradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na

Uaet prenajlmatel'a vedeny v Prima banke slovensko a.s., tislo ddtu :

sl(16 5600 0000 oo25 o2o8 5oo7 a priplatbe uvedie ako variabiln, symbol(Vs)svoje rodn6 tislo.
5. NSjomn6 a preddavky na Uhrady za plnenia spojend s uilvanim byttl v [hrnnej sume 156,90 €je

niijomca povinnv platit za prlslusn,i kalendiirny meslac vrdy pozadu, ato do 10 dia
nasledujUceho kalendiirneho mesiaca.

6. Niijomca vdeh vzniku n6jmu o2ndmi plsomne prenajimatelovi prlslusnkov dom6cnosii, ktori
bud{l s nim v byte bwat.

7. Pfi zmene pottu bivajUclch v byte je ndjomca povlnnV tuto skutoanosf pisomne ornrmid
prenajimatefovi najnesk6r do 30 dni od jej vznlku. Ak n6jomca poruli t[to povinnos{, m6

prenaj imatef priivo odsttpit od tejto Zmluvy.
8. Prenajimatel je oprdvneni menit viaku nejomn6ho a preddavkov na [hrady za plnenia spojen6

s uiivanim bytu v ziivislosti od zmeny prislu3nych pr6vnych predpisov, alebo cenovrch predpisov,

zmeny poitu osdb bivajUcich vbyte, zmeny rozsahu poskytovanrch plneni, podfa spotreby
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poskytovanych plneni v predch6dzaj[com obdobl alebo na ziiklade invch skutotnosti, ktor6 majU
vplyv na Wsku predclavkovtich platieb. Prenajimatel sa za\tezuje,le o2nAmi n6jomcovi zmenLr
vvlky preddavkov plsomne pred ich splatnostou. Takto vykonand zmena je siiasfou tejto
Zmluvy.
Zmenu Wiky nSjomn6ho a preddavkov podlh bodu 8. tohto iliinku vykond prenajimatef od
prv6ho dia kalendarneho mesiaca nasledujUceho po skutoinosti, ktorj zaklad6 prdvo
prenajimatela na vykonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplati niijomnd alebo preddavky na (hrady za plnenia spojen6 s ui[vanim bytu
riadne a vfas, je povinnv zaplatit prenajlmatelovi poplatok , omeikanla vo Wike stanovenej
podla Obfianskeho ziikonnika a predpisov uraenich na jeho vykonanie ( nariadenie vl6dy t.
87/1995 Z.z. vzneni neskoriich predpisov), pokial viiku toho poplatku neuraia in6 prdvne
predpisy. Niijomca je povinn\i zaplatit tento poplatok z omelkania aj v pripade, ak je v omelkani
s platbou vyplivajicou z roin€ho vytatovania skutoinich niikladov za plnenia spojen6 s u;ivanim
bytu.
Preddavky na Uhrady 2a plnenia spojend s uilvanim bytu prenajimatel ittuje podlla skutoanvch
niikladov v termlne do 28. febru6ra za predch6dzajdci kalenddrny ro* ( roin6 vy(atovanie). podla

Wsledkov tohto vydatovania:
a) Preddavok prenaj imate I vriiti ndjomcovi do 3O dnl odo dia doruienia vyUatovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplati prenajlmatefovi do 3O dnl odo dfia dorutenia vyUatovania.

at6nok v t.
Flnantn6 zdbezpeka

Ndjomca je povinni najneskor v dei podplsania tejto Zmluvy ,aplati{ na taet prenailmatela l.:
SK12 5500 0000 0025 0208 5012 vedeni v prima banke Slovensko a.s., finanini ziibezpeku do
vyaky Sestmesadn6ho ndjomn6ho. To neplat,, ak tiito ziibezpeka je kryt6 finanenou zlbezpekou
zaplatenou nejomcom v riimci predchidzaj[ceho niijomndho vzfahu k bytu.
Finandnii ziibezpeka sldii na zabezpetenie plnenia dohodnutdho niijomn6ho, dohodnut'ich Uhrad
spojenlich s u:ivanim bytu a nepolkodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatel ie opr6vneni finananU zibezpeku pou:it na splnenie svojich pohladiivok voti
n6jomcovi, najmai (avsak nielen ) na zaplatenie dlin6ho ndjomndho, ihrad za plnenia spojen6
s uiivanim bytu, poplatku z omelkania, n6hrady ikody za opravu zariadenia bytu, ktor6 polkodil
niijomca alebo alenovia jeho dom6cnosti.
Po skonaeni n6jmu a za predpokladu, ie niijomca bude mat splnenC vgetky peiaind zevazky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porulenta a byt odovzdd prenajimatefovi v uiivaniaschopnom stave,
vriiti prenajimateffinananU zdbezpeku v nespotrebovanej viske niijomcovi do 15 dnl od prevzatia
bytu prenaj,matefom.
Ak d6jde po skonieni niijmu k opakovaadmu uzavretiu niijomnej 2mluvy k bytu medzi zmluvnvmi
stranami a 2mluvn6 strany sa nedohodnd inal! m6ie prenaiimatel pouiit finantnd ziibezpeku
v nespotrebovanej viSke na zapoditanie dhrady finantnej z6bezpeky do opakovane uzavretej
niijomnej zmluvy,
V pripade smrtindjomcu bude finanand zdbezpeka p.edmetom deditsk6ho konania.

atdnok tX.
prCva a povlnnosti zmluvnrah striin

N,jomca sa zavazuje, le prenajlmatefovi a/alebo osobiim urdenim na 06ely tejto Zmluvy, najma
na riadny a viasn, vlikon priiv a plnenie povinnosti zmluvnich stren, vaetku potreni ainnost.
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2. Ndjomca sa zav,zuje prihlSsit seba a vsetky osoby s nim bivaj[ce v byte na trvati pobyt v obci
Stefanov bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesLca od uzavretia teito zmluvy. To
neplati, ak tento ziivtizokje ku dtiu uzavretia tejto Zmluvy u: v celom rozsahu splnenv.

3. Najomca nie je opriivnenv prenechat byt atebo dast bytu do podniijmu atebo ubvtovat dhlsich
alenov dom6cnosti bez predchiidzajUceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatel,a.
Niijomca nieje opriivnenli vymenifbyt bez predch6dzajUceho pisomn6ho srhlasu prenajimatela.
Niijomca sa zavezuje, Ie vsetky drobn6 opravy v byte sivisiace sjeho uiivanim a obvyklE priice (

bein6 [driba)v byte si2abezpedisiim a na vlastn6 niiklady.
6. Ndjomca sa zaviizuje, ie pri vrkone svojich priiv bude dbaf na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 paostredie zabezpeiujice ostatnim niijomnikom neruseni vikon ich pr6v.
7. Ndjomca sa zavizuje, Ie nedostatky a poskodenia v byte a spolodnich priestoroch a zariadeniach

bytov6ho domu, kto16 sp6sobion sdm alebo tlenovia jeho domdcnosti, bez zbvtotn6ho odkladu
odstrdnj a uhradi v plnej Wike. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef pritvo po predchiidzajUcom
upozorneni niijomcu tieto nedostatky a po{kodenia odstriinil a pozadovat od niijomcu n6hradu
niikladov s tym spojenich.

8. N6jomca je povinni ozniimit bez zbytoan6ho odkladu prenajlmatelbvi potrebu tych opriiv v byte,
ktor6 ma zndia{ prenajimatel' a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedii za jkodu, ktorii
nesplnenlm tejto povinnosti vzn ikii.

9. N6jomca sa zavijzu.je, ie nebude v byte vykoniivaf podstatnC zmeny a stavebnd Upravy bez
predchddzajiceho pisomndho sihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje 0dklady. Ak niijomca
poruiitento ziivazok, je prenajimatefoprdvneny od tejto Zmluvy odstipit.

10. Ak sa niijomca nepostard o riadne a vdasn6 vykonanle drobnich opriiv a beinu [dribu bytu, md
prenajimatel pr6vo ich urobit po predchirdzajicom upozorneni ndjomcu na svoje niiklady siim
a poiadova(o d niijomcu niihradu tvchto niikladov.

11. N6jomca a dlenovia jeho domiicnosti s[ povinny umoinit prenajimatefovi a inim kontrolnVm
orgdnom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.

12. NSjomca je povinnt ku diu zdntku n6jmu bytu odovzdat prenajlmatefovi byt vypratan,
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykld amortizaciu a ziiroveti je povinni ktomuto dfiu
uhradit niijomnC a ostatnd plnenia spojenC s urivanim bytu na 26klade rodn6ho Wiatovania.

1.

CHnok x.
Skonienia n5rm0 bytu

Niijom bytu zanikii:
a) uplynlrtim doby, na ktorU bolniijom bytu dohodnutv,
b) pisomnou dohodou zmluvnlich strrn,
c) pisomnou vypovedbu jed nej zo zmluvnich striin
d) plsomnim odstUpenlm od Zmluw za podmienok vnej dohodnutvch alebo stanovenvch

zdkonom.
Niijomca je oprdvnen!/ n6jom vypovedat pisomnou vvpovedbu s uvedenlm dovodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenajimatefje o priivneni vypovedai ndjom bytu, al(:
a) Nrjomca, alebo ten, kto je dlenom jeho domiicnosti, hrubo polkodzuje prenajat'i byt, jeho

prisluaenstvo, spolotnd priestory, alebo spolodnd zariadenia v bytovom dome.
b) Ndjomca, alebo ten, kto je alenom leho domdcnosti s(stavne narusuje pokojnd brvanie

ostatnvch ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeanosf alebo porusuje dobr€

2.
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mraw v bytovom dome, alebo inak hrubvm sposobom porusi domovt poriadok bytovdho
domu.

c) Niijomca hrubo poruluje povinnosti vyplivajtce z niijmu bytu najmii tvm, ie ne2aplatil
niijomnd alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s uiivanlm bytu za dlhsiias ako trimesiace.

d) Nejomca prenechat byt alebo jeho iast in6mu do podndjmu bez plsomn6ho sihlasu
prenajimatela.

e) Ndjomca uiiva byt spOsobom, ktoni nie je vsdlade s {idelom niijmu dohodnutvm vtejto
Zmluve,

f) Ndjomca bez siihlasu prenajimatefa vbyte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uveden€ na
evideninom liste bytu s vtnimkou n6vstev, kto16 sU v priebehu jedndho mesiaca kratiie ako
15 dni.

Ak bola dan6 pisomnii vipoved'Zmluvy jednou zo zmluvnrch striin, skonli sa n6jom bytu
uplynutim u/povednej lehoty. Vipovednd lehota je tri mesiace a zaaina plyn[( prvim driom
mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved,jednej zo zmluvnich strdn doruaend
druhej zo zmluvnrch stren.
Vprlpade odst(penia od Zmluvy t6to sa od zadiatku zrusuje na:dklade ozniimenia jednej zo
2mluvnlich striin o odsttpenl od Zmluvy, doruaen6ho druhej zo zmluvnich striin.

tEnokXl.
Osobitnd dojednania

1. Prenajimatef fyzicky odovzdd byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuli
Uainnosti tejto zmluvy, ato na z6klade protokolu o odovzdanl a prevzatf b]tu. Vtento deti
prenajlmatef odovzd6 niijomcovl kfUie od bytu swnimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
ndjomnej 2mluvy o n6jme bytu { aldnok Vt. bod 3) a trmto diom si niijomca a ostatni atenovia
jeho do mdcnosti opriivnen i vstu povat do bytu ako Jeho u:ivatelia.

al6nokX[.
Ziveretn6 ustanovenla

1. Tdto zmluva nadobdda platnos{ dtiom jej podp{sania obidvomi zmluvnymi stranami a itinnost
diom nasledujdcim po dni jej 2verejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktoni,m je
internetovS strdnka Obce stefanov.

2. Do nadobudnutia Utinnosti Zmluvy sd zmluvn6 strany svojimi prejavmi vOle vnej uvedenvmi
via!an6.

3. Zmeny 
_alebo doplnenia tejto Zmluvy je moin6 platne vykonat len po vz6jomnej dohode

zmluvnvch strdn v plsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktor, bude podpisany obiUvomi zmtuvnlimi
stranami,

4. Tiito Zmluva je vyhotovenii a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majLi pr6vnu silu
oriSiniilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdr,I prenajimatel a druh6 vyhotovenie imluvy obdril
n6jomca.

5. Neoddelitefnou s0aastou tejto zmluvyje protokolo odovzdani a prevzatibytu.
6. Zmluvn6 strany vyhlasuji, ie sU plne sp6sobil6 na pr6vne [kony, ie st znente Zmluvy pozorne

pre'itali, iej obsahu porozumerr, vyhrasuju, ,e t6to zmruva bora uz;vretd na z6krade ich srobodnej



a v6inej v6le prejavenej urartim a zrozumiternvm sp6sobom, bez niiflaku, bez tiesne abez
ndpadne nevihodnrch podmienok, na d6kaz toho Zmluvu vlastnorudne niisie podpisali.

rato ndjomnii zmtuva k bytu bota Tverejnena dtia: . -. . 19,:JJ 
2023

V Stefanove, dria 30.11.2023

Pr€najimatel': Nijomca:

lngrid Cet6niovliobec


