
Zm luva o niijme bytu

uzavretd podl'a ust S 685 a nasr. Ziikona t.40/19642b. obdiansky ziikonnir< v zneni neskorilchpredpisov, zdkona i.44312070Z.z. o dotiicidch na rozvoj b11,vania a o socidlnom brivaniv znenineskoriich predpisov a aktuiirne pratneho v!eobecne zdvaizn6ho nariadenia obce stefanov
o zilsaddch pridelbvania niijomnyich bytov v obci Stefanov

( dalej len ,, Zmluva,,)

medzi zmluvnVmi stranami:

obec Stefanov
v mene obce konii :

ad resa:
rdo:
bankov6 spojenie:

Frantiiek ChudV, starosta
906 45 Stefanov 347
3LO077

Prima banka Slovensko, a,s.
dislo Lidtu: 5K16 5600 OOOO 0026 OZO} 6007

ako prenajimatel'na strane jednej ( d,alej len ,,prenaiimatel,,, )

2. meno a priezvisko:
trvale bytom:
d6tum narodenia:
rodnd dlslo:

ban kov6 spojenie:

a

Mari6n Hlavenka a mani. Gabriela rod, Malikovd
Stefanov 513

2.

ako ndjomca na strane druhej (d,alej len,,ndjomca,,)

prenajimatel'a ndjomca spolu d,alej len ,, zmluvn6 strany,,)

za nasledovnVch podm ienok;

tt6nok L
Predmet ndjmu

P{renajima.tel' je vvludnli'm vrastnikom 3-izbovdho bytu i.4 s cerkovou podrahovou prochou 78,67m', ktorV pozostdva ztroch obytnVch miestnosti kuchyne, l<Jpelhe, WC, zddveria, komora,balk6n (dhlej ren,,byt") a nachiidza sa vobci stefanov n, tt. l.or"rno, podrazi bytovdhodomu so sUpisn\im tislom 513 postaven6ho na pozemku registra ,,c,, parcelnd dislo 90g/53 (d?le] lel ,, bytovi .dom,,) a evidovan6ho Okiesnrim (ra"dom senica, katastrdlny odbor,v katastrdlnom IzemiStefanov na liste vlastnictva a. 1022.
Prenajimatel'prenechiiva ndjomcovi do uzivania byt vrozsahu a za podmienok dohodnutvchvtejto Zmluve. Niijomca je oprilvnenr/ spolu s bytom uiivat ai spototn6 tasti a spolodnezariadenia bytovdho domu.
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ClCnok I.
Uiel n:ijmu a osoby tvoriace domCcnosd ndjomcu

Prenajimatel' prenajima ndjomcovi byt za 0ielom uspokojenia bytovej potreby nii.iomcu, teda
vfludne na bytov6 0dely.

Ndjomca sa zavazuje, ie bude byt uiivat v sulade s dohodnutlm udelom niijmu. porusenie tohto
ustanovenia budtl zmluvn6 strany povazova{ za podstatn6 porusenie zmluvy a v takom pripade je
prenajlmatel' oprdvnenri' od Zmluvy odstUpid.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim bud6 brivat tieto osoby:
Meno: Bibiana Hlavenkovd, nar.

Stanislav Malik, nar.

tl6nok t.
Doba ndjmu

Prenajimatel' prenajima byt niijomcovi na dobu urtitrl. Niijom zatina df,om podpisania protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( tliinok vl. Tejto Zmluvy) dia l.decembra 2o2s a trvii do
30.novembra 2028,
Nii.iomca m6 prdvo na opakovane uzatvorenie zmluvy o nii.ime bytu na urditri dobu ndjmu pri
dodriani podmienok tejto zmluvy, aktuiilne platn6ho Vleobecn6ho zdvdzn6ho nariadenia obce
Stefanov ozdsaddch pridelbvania ndjomn,j,ch bytov azdkona o dotdciiich na rozvoj b,/vania
a o socidlnom bfvani. o moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o niijme bytu bude
prenajimatel' informovat ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skoneenia
niijmu bytu,
Vpripade zdujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu je niijomca povinnf doruiit
prenajimatelbvi pisomni iiadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu s niile:itostaml
a prilohami podlh prisluSnej platnej prdvnej tpravy a podla aktudlne platn6ho Vleobecn6ho
zdvrzn6ho nariadenia obce Stefanov o zdsaddch pridelovania nljomnich bytov v obci stefanov.
v pripade skondenia niijmu ie niijomca povinnri byt bezodkladni uvolni{ ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatelbvi vstave primeranom dobe jeho uiivania n6jomcom. Za pripadn| ikody na
byte alebo na spolodntch eastiach a spolointch zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
ndjomca podl'a prtslu5nrlch platnly'ch priivnych prepisov.
Ndjomca nemd ndrok na pridelenia niihradn6ho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonteni
ndjmu z ak6hokol'vek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podta s 706 obaianskeho
zdkonnika, pokial'kogentnd prdvna 0prava neustanovuje inak.

tliinok lV.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachiidza na [. Nadzemnom podraii bytov6ho domu. Ide o 3 -izbov'i byt s prisruienstvom.
PrisluSenstvo bytu tvorikuchyfa, zddverie, kipeltta, WC, balk6n. K bytu patripivnica.
sridasfou bytu je jeho vnutorn6 vybavenia, a to rozvody erektrickei inStardcie od elektromeru,
rozvody ostredn6ho kirenia od domovry'ch st0padiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizdcie od zvislfch rozvodov a k nim prisluind zriadbvacie predmety.
Celkovd vrl'mera podlahovej plochy bytu vrdtane prislusenstva je 7g,67 ml

r.

2.
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ttinok v.
Popis spoloinfch tastl a spolotnfch zarladeni bytov6ho domu

Spolodnimi dast'ami bytovdho domu srj: zdklady domu, strecha, chodby, obvodov6 miry,
prietelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konjtrukcie, zvisl6 nosn6 konitrukcie, izoladn6
konStrukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktoru si nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpednost.
Spolodnrimi zariadeniaml bytovdho domu su zariadenia, ktor6 s0 urdend na spolodnd uzfvanie,
a to najmd bleskozvody, vodovodn6, kanalizain6, elektrickd a plynovi pripo.lky, in6 spolodn6
priestory.

e l6nok vr.
Odovzdanie bytu

l Prenajimatel' odovzddva ndjomcovi byt a ndjomca byt preberir v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz doho zmluvn6 strany podpilu erotJkol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnuttch v dtilnku Xt. Bod 3. tejto Zmluvy.

2, Protokol o odovzdani a prevzati bytu spisu a podpilu zmluvnd strany pri odovzdani bytu a uvedu
v iom najma:
a) stav v akom sa byt nachiidza v aase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

3. Prenajimatel' sa zavazuje najnesk6r v deri odovzdania bytu odovzda{ niijomcovi jednu sadu
kl'tidov od bytu a od vchodovfch dveri. To neprati, ak ide o opakovand uzavretie Zmruvy o niijme
bytu a prenajimatel' tieto kr'[de ndjomcovi ui odovzdai pred jej uzavretim na ziikrade
predchddzajrlceho ndjomn6ho vztahu k bytu.

etCnok v[.
Vfika a splatnos( ndjomn6ho a Ihrad za plnenie spoien6 s uiivanim bytu

l Driom protokolarneho ocrovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinnli pratit prenajimaterbvi
ndjomn6 a preddavky na rjhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. tieto zdvizky je ndlomca
povinnri platit ai do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatelbvi po stonieni nilmu.2. Ndjomn6 je stanovend v sume 143,60 € mesaCne.

3' za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prati ndjomca mesadne preddavky v cerkovej viike 12,00 €.
V tejto cene sU zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoin6 vo viike 10 €
- osvetlenie spolodntch priestorov v dome vo vlilke 2 €.4 Niijomca je povinn\i pratil niijomnd a preddavky na uhradu za prnenia spojend s uiivanim bytu na,det prenajimatela vedenf v prima banke Slovensko a.s., dislo Udtu :
SK16 55OO OOOO 0026 O2O8 6007 a pri ptatbe uvedie ako variabilni symbol ( VS) svoje rodn6 Eislo.5. Ndjomne a preddavky na (hrady za plnenia spojend s uiivanim bytu v hrnnej sume 155,00 € iendjomca povinni pratit za prisrusnv karendiirny mesiac vzdy pozadu, a to do 10. diia
nasledujriceho kalenddrneho mesiaca.

5' Niiiomca vdei vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimatefovi prisruinrkov domdcnosti, ktori
budU s nim v byte b\ivat.

7. Pri zmene poitu bivai(cich v byte je nii.iomca povinni
prenajlmatelbvi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku. Ak
prenajimatel' prdvo odst(pit' ocl tejto Zmluvy.

8. Prenajimatel' je oprdvnenr/ meni( viiku ndjomn6ho a preddavkov na rihrady za plnenia spojend
s uiivanim bytu v zdvislosti od zmeny prisluinrich prdvnych predpisov, alebo cenovrf,ch pr"jpLou,

ttito skutoinost' pisomne ozndmil
njjonrca porLrii luto povinno\t', m.i



zmeny poitu osob bivajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovan,ich plnenl podla spotreby
poskytovanich plneniv predchiidzajricom obdobi alebo na zdklade inli'ch skutotnosti, kto16 majI
vplyv na v'l5ku preddavkovlich platieb. Prenajimatel'sa zavAzuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu
vliiky preddavkov pisomrre pred ich splatnost'ou. Takto vykonanii zmena je sudas{ou tejto
zmluvy.

9. Zmenu v,ilky niiiomndho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto aliinku vykonii prenajimatel' od
prv6ho dia kalenddrneho mesiaca nasleduj0ceho po skutoanosti, ktorii zakladd priivo
prenajfmatela na vykonanie zmeny.

10. Ak niijomca nezaplati ndjomn6 alebo preddavky na ihrady za plnenia spojend s uiivanim bytu
riadne a vaas, je povinnri zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeikania vo vfike stanovenej
podla obtianskeho zdkonnika a predpisov urdenich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy d.
87/1995 Z.z. vzneni neskoriich predpisov), pokial v,/iku toho poplatku neuriia in6 prdvne
predpisy. Niijomca.ie povinni zaplatit tento poplatok z omeSkania aj v pripade, ak je v omeskani
s platbou vyplivaj0cou z rodneho vy0dtovania skutoinich ndkladov za plnenia spoien6 s uiivanlm
bytu.

11. Preddavky na Uhrady za plnenia spojene s uiivanim bytu prenaiimatel' ittuje podfla skutodnich
ndkladov v termine do 28. februdra za predchddzajuci kalenddrny rok ( rodn6 vyuitovanie). podla
visledkov tohto vy0dtovania:
a) Preddavok prena.iimatef vrdti niijomcovi do 30 dni odo dfia dorudenia vyidtovania,
b) Nedoplatok nii.iomca zaplati prenajimatelovi do 30 dniodo dria doruienia vy0dtovania.

5.

eliinok V .

Finanin5 zSbezpeka

Ndjomca je povinni najneskor vdefi podp(sania tejto zmluvy zaplatit na 0det prenajimatel,a d.:
SKlz 5600 0000 0026 0208 5012 vedenrl'v Prima banke Slovensko a.s., finandn0 zdbezpeku do
vr/'iky Sestmesain6ho ndjomn6ho. To neplati, ak tdto zdbezpeka je krytii finanenou zdbezpekou
zaplatenou ndjomcom v rdmci predchiidzaj0ceho ndjomn6ho vz{ahu k bytu.
Finantnd zdbezpeka sllii na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho niijomn6ho, dohodnut'ich ihrad
spojenvch s uzivanim bytu a neposkodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajlmatel' je oprdvnent finanini z;ibezpeku pouZit na splnenie svojich pohl,addvok vodi
ndjomcovi, najme (avsak nielen )na zaplatenie dlin6ho niljomn6ho, rihrad za plnenia spojen6
s uiivanim bytu, poplatku z omeikania, ndhrady lkody za opravu zariadenia bytu, ktord polkodil
ndjomca alebo tlenovia jeho domdcnosti.
Po skondeni ndjmu a za predpokladu, Ze nd.jomca bude maf splnen6 vietky periaind zdvdzkv
z tejto zmluvy a/alebo z.iej poruSenia a byt odovzdii prenajlmatelbvi v uilvaniaschopnom stave,
vrjti prenajlmatel'finantn0 ziibezpeku v nespotrebovanej vtike ndjomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajlmatelbm.
Ak d6jde po skondeni niijmu k opakovandmu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnVmi
stranami azmluvn6 strany sa nedohodn0 inak, m6ie prenajimatel' pouiit finandnti zdbezpeku
v nespotrebovanej vriSke na zapoiitanie lihrady finaninej zdbezpeky do opakovane uzavretej
ndjomnej zmluvy-
V pripade smrti ndjomcu bude finanind zdbezpeka predmetom dediisk6ho konania.

el6nok tx.
Prdva a povinnosti zmluvnfch stren

Ndjomca sa zavazuje, ie prenajimatelovi a/alebo osobdm urdenr/m na Udely tejto Zmluvy, najmd
na riadny a viasnrl vfkon prdv a plnenie povinnostl zmluvntch strdn, vjetku potrenU tinnosl.

1,.

2.

4.



'' Llol':u 
sa zavazuje prihriisit seba a vsetky osoby s nim bvvailce v byte na trvarli pobyt v obci

stetanov bez zbyto(ndho odkradu, najnesk6r cro.iedn6ho mesiaca od uzavretia tejto zmruvy. to
neplati, ak tento zdvdzok je ku dtiu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom rozsahu splnen,i.3' Niijomca nie je oprdvnenri prenecha{ byt arebo dasl bytu do podniijmu arebo ubytova{ dar(ich
dlenov domdcnosti bez predchiidzajLiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel,a.

4 Niijomca nie je oprdvnen! vymenil byt bez predchiidzaj{iceho pisomn6ho srihrasu prenajimate|a.5 Niijomca sa zavdzuje, ie vietky drobn6 opravy v byte sivisiace s jeho uiivanim a obvykrd priice {

- beinii 6driba) v byte si zabezpeais6m a na vlastnd ndklady.
6. Niijomca sa zavdzuje, Ze pri vikone svojich priiv buAe clbat na to, aby v bytovom dome bolo

- 
vytvoren6 prostredle zabezpedujice ostatn\i m niijomnikom neruienli vri kon ich prdv.T Ndjomca sa zavdzuje, ie nedostatky a poskodenia v byte a sporodnvch priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, ktore sp6sobi on sdm alebo dlenovia jeho domdcnosti, bez zbytodn6ho odkladu
odstrdni a uhradiv plnej vrilke, Ak sa tak nestane, mii prenajimatel,prdvo po predchddzajricom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poskodenia odstriinit a pozadovat od ndjomcu ndhradu
ndkladov s tim spojenvch.

S Niijomca je povinnv ozndmil bez zbytoin6ho odkradu prenajimate|ovi potrebu tich opriiv v byte,
kto16 md zniilat prenajimateI a umoZnif ich vykonanie, inak zoclpovedd za !kodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznikd.

9. Ndjomca sa zavdzuje, ie nebude v byte vykondva{ podstatn6 zmeny a stavebnd dpravy bez
p redchiidzajLice h o pisomneho siihlasu prenajimatel,a, a to ani na svoje ndklady. Ak ndjomca
poruii tento zdvezok, je prenajimatel opriivnenli od tejto Zmluvy odst(plt.

L0, Ak sa ndjomca nepostard o riadne a vdasne vykonanie drobnlch oprdv a beinu ddribu bytu, md
prenajimatel' prdvo ich urobit po predchiidzajricom upozorneni ndjomcu na svoje nikrady siim
a poiadovaf o d niijomcu n6hradu t\,,chto ndkiadov.

ll Niijomca a dlenovia jeho domdcnosti sd povinn\i umoini{ prenajimaterbvi a inim kontrorn}im
orgdnom vstup do bytu s cierbm vykonania kontrory technick6ho stavu bytu a dodr:iavania tejto
Zmluvy.

12. Nd.jomca je povinn\7 ku driu zijniku n6jmu bytu odovzda{ prenajimatelbvi byt vypratan\i
a vriadnom stave sprihriadnutim na obvykrri amortizdciu a zdroveri je povinnv ktomuto dri;
uhradi( niijomn6 a ostatne prnenia spojen6 s uiivanim bytu na zdkrade rodndho vytittovania.

e ldnok x.
Skonienia n6jmu bytu

1. Niijom bytu zanikil:
a) uplynutim doby, na ktord bol niijom bytu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvn!,ch striin,
c) plsomnou vlipovedbu jednej zo zmluvnyich strdn
d) pisomnim odstupenrm od zmruvy za podmienok vnej dohodnutyich arebo stanovenvch

zd konom.

3.

2. Niijomca je- oprdvnent ndjom vypovedat pisomnou vlTpoved'ou s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu,
Prenajimatel'je oprdvnenrj, vypoveda{ niijom bytu, ak:
a) Niijomca, alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo poikodzuje prenajatv byt, jeho

. prisluienstvo, spoloin6 priestory, alebo spolodne zariaclenia v bytovom dome.b) Ndjomca, alebo ten, kro je atenom jeho domdcnosti sListavne narusuje pokojn6 bVvanie
ostatnlich nd.jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeinost' aleto poruiu.le dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubtm sp6sobom porui( domovrl, poriadok bytovdho
domu.



4.

c) Niijomca hrubo poru5uje p0vinnosti vyplrivajrlce zndjmu bytu najmii trim, ie nezaplatil
niijomnd alebo ohradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhsf das ako tri mesiace.

d) Najomca prenechal byt alebo jeho tas{ indmu do podniijmu bez pisomneho s0hlasu
prenajimatel'a.

e) Ndjomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vsrilade sUdelom niijmu dohodnutim vtejto
Zmluve.

f) Niijomca bez suhlasu prenajimatelh v byte ubytuje osoby, ktord nie sU uvedene na

evidentnom liste bytu s vrinimkou ndvstev, ktor6 srj v priebehu jedn6ho mesiaca kratsie ako
15 dni.

Ak bola danii pisomnd vlipoved'Zmluvy jednou zo zmluvnfch striin, skondf sa niijom bytu
uplynutim vtpovednej lehoty. Vfpovednd lehota je tri mesiace a zatina plynrit prvrl,m driom
mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vrl'poved' jed nej zo zmluvnrlch strdn doruiend
druhej zo zmluvnich strdn.
V pripade odstupenia od Zmluvy tdto sa od zadiatku zrusuje na zdklade oznjmenia jednej zo
zmluvnvch strdn o odstupeni od Zmluvy, doruien6ho druhej zo zmluvnich strdn.

elinok xr.
Osobitng dojednania

Prenajimatel' fyzicky odovzdii byt nii.iomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuti
dtinnosti tejto zmluvy, ato na ziiklade Protokolu oodovzdani a prevzati bytu. Vtento deti
prenajimatef odovzdii n6jomcovi kl[te od bytu s v'l'nimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
ndjomnej zmluvy o ndjme bytu ( aliinok Vl. bod 3) a timto driom sri ndjomca a ostatni tlenovia
jeho domdcnosti oprdvneni vstupovat do bytu ako jeho uiivatelia.

Cl6nok x[.
Zaveretnd ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobLida platnosf diom jej podpisania obidvomi zmluvnimi stranami a iiinnost
dfiom nasledujticim po dni jei zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorvm je
internetovd strdnka Obce Stefanov.

2. Do nadobudnutia ritinnosti Zmluvy sLi zmluvnd strany svojimi prejavmi vdle vnej uvedenrimi
viazan6.

3. Zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moine platne vykona( len po vzdjomnej dohode
zmluvnr/ch strdn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podpisant obidvomi zmluvnimi
stranami.

4. Teto Zmluva je vyhotovend a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktord obidve majri prjvnu silu
originiilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimatel' a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
ndjomca.

5. Neoddelitel'nou sutas(ou tejto Zmluvy je Protokolo odovzdania prevzati bytu.
6. Zmluvn6 strany vyhlasujU, ie sU plne sposobild na prdvne tikony, ie si znenie Zmluvy pozorne

pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, ie tdto zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej
a viiinej v6le prejavenej uraitim a zrozumitelnim sp6sobom, bez ndtlaku, bez tiesne a bez
ndpadne nevry'hodnrl'ch podmienok, na d6kaz doho Zmluvu vlastnoruane nii5ie podpisali.



Tdto niljomna zmluva k bytu i:ola zverejnend On^, ...:{4, !,!.. b.i!_.-..

V Stefanove, clia 25.11.2025

Prena jimatel':

,"--.:j::\

/ J-1--=.---ez\

Ndjonrca:

-;-;;;s,"r},;;

FrantiSek ChudV, Ltarosta

\ l-{ffi" 1 I --- 
,.. ,,..... . --J

\ry 
Marisn Hlavenka a man'' Gabrlela


