Zmluva o ndjme bytu

Uzavretd podla ust. § 685 a nasl. Zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a aktudlne platného Vieobecne zavazného nariadenia Obce $tefanov
0 zasadach pridefovania hajomnych bytov v ohci Stefanov
(dalejlen , Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Obec Stefanov

v mene obce kond : Frantiek Chudy, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347

ICo: 310077

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo actu: SK16 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatel na strane jednej ( dalej len , prenajimatel” )

a
2. meno a priezvisko: Marian Hlavenka a mani. Gabriela rod. Malikova
trvale bytom: Stefanov 513
ddtum narodenia:
rodné Cislo:

bankove spojenie: ...

ako najomca na strane druhej (dalej len ,najomca” )

prenajimatel a najomca spolu dalej len ,, zmluvné strany”)

za_nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom 3-izbového bytu €. 4 s celkovou podlahovou plochou 78,67
m’ ktory pozostdva z troch obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, zadveria, komora,
balkén ( dalej len ,byt”) a nachidza sa v obci Stefanov na Il. nadzemnom podlaZi bytového
domu so stpisnym &islom 513 postaveného na pozemku registra ,C” parcelné &fslo 908/53 |
dalej len , bytovy dom”) a evidovaného Okresnym dradom Senica, katastralny odbor,
v katastralnom Gzemi Stefanov na liste vlastnictva €. 1022.

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do ufivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutych
vtejto Zmluve. Najomca je opravneny spolu s bytom uZivat aj spoloéné tasti a spolocné
zariadenia bytového domu.
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Clanok 11

Uéel najmu a osoby tvoriace domacnost najomecu

Prenajimatel prenajima najomcovi byt za G¢elom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
vyluéne na bytové téely.
Najomca sa zavézuje, Ze bude byt uZivat v stlade s dohodnutym Géelom najmu. Porusenie tohto
ustanovenia budd zmluvné strany povaZovat za podstatné porusenie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatel opravneny od Zmluvy odstdpit.
Najomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budd byvat tieto osoby:
Meno: Bibiana Hlavenkova, nar.

Stanislav Malik, nar.

Clanok lII.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu ur¢iti. Najom za&ina diiom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( ¢ldnok VI. Tejto Zmluvy) dia 1.decembra 2025 atrvd do
30.novembra 2028,

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu na urcitld dobu ndjmu pri
dodrzani podmienok tejto Zmluvy, aktudlne platného Vieobecného zdvizného nariadenia Obce
Stefanov o zasadach pridelovania ndjomnych bytov azadkona o dotdcidch na rozvoj byvania
aosocidlnom byvani. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu bude
prenajimatel informovat najomcu miniméine 3 mesiace pred pohodnutym terminom skoncenia
najmu bytu,

Vpripade zdujmu o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny dorugit
prenajimatelovi pisomnu Ziadost o opakované uzavretie zmluvy 0 najme bytu s ndleZitostami
a prilohami podla prisludnej platnej pravnej Gpravy a podla aktuélne platného VSeobecného
zévdzneého nariadenia Obce Stefanov o zdsadéch pridelovania najomnych bytov v Obci Stefanov.
V pripade skonéenia najmu je najomca povinny byt bezodkladne uvolnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uFivania ndjomcom. Za pripadné $kody na
byte alebo na spolo¢nych &astiach aspoloénych zariadeniach bytového domu zodpoveda
najomca podla prislusnych platnych pravnych prepisov.

Najomca nemd ndrok na pridelenia ndhradného bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukonéeni
najmu z akeéhokolvek dévodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podla § 706 Obé&ianskeho
zékonnika, pokial kogentna pravna uprava neustanovuje inak.

Clanok Iv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachadza na Il. Nadzemnom podlaZi bytového domu. Ide o 3 -izbowy byt s prislusenstvom.
Prislusenstvo bytu tvori kuchyria, zadverie, kipeltia, WC, balkdn. K bytu patri pivnica.

Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenia, a to rozvody elektrickej instaldcie od elektromeru,
rozvody ustredného kirenia od domovych stapaciek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prisluéné zriadovacie predmety.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisludenstva je 78,67 m*



Cléanok v.
Popis spolocnych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu

SpoloCnymi ¢astami bytového domu su: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolatné
kon3trukcie a iné &asti bytového domu, ktord st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecénost.
Spolocnymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su urfené na spoloéné uZivanie,
ato najmd bleskozvody, vodovodné, kanalizatné, elektrické a plynové pripojky, iné spoloéné
priestory.

Clénok VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi byt a najomca byt preberd v uZivaniaschopnom stave, na
dbkaz ¢oho zmluvné strany podpidu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutych v &ldnku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

Protokol o odovzdani a prevzati bytu spisu a podpisu zmluvné strany pri odovzdani bytu a uvedu
v fiom najma:

a) stavvakom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza

Prenajimatel sa zavézuje najneskér vded odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
klic¢ov od bytu a od vchodowych dveri. To neplati, ak ide o opakované uzavretie Zmluvy o najme
bytu a prenajimatel tieto kluce ndjomcovi uZ odovzdal pred jej uzavretim na zaklade
predchddzajiceho ndjomného vztahu k bytu.

Clénok VII.
Vyska a splatnost ndgjomného a thrad za plnenie spojené s uzivanim bytu

Diom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi
najomné a preddavky na dhradu za pinenia spojené s uzivanim bytu. Tieto zavazky je néjomca
povinny platit aZ do faktického ( fyzického ) odovzdania bytu prenajimatelovi po skonéeni najmu.
Ndjomné je stanovené v sume 143,60 € mesacne.

Za plnenia spojené s uivanim bytu plati ndjomca mesaéne preddavky v celkove] vy$Ske 12,00 €.
V tejto cene st zahrnuté preddavky na :

- vodng, stocné vo vyike 10 €

- osvetlenie spoloénych priestorov v dome vo vyske 2 €.

Najomca je povinny platit najomné a preddavky na Uhradu za plnenia spojené s ufivanim bytu na
u¢et  prenajimatela vedeny vPrima banke Slovensko a.s., Cislo  Gétu
SK16 5600 0000 0026 0208 6007 a pri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje rodné &islo.
Najomné a preddavky na Ghrady za pinenia spojené s uzivanim bytu v Ghrnnej sume 155,60 € je
ndjomca povinny platit za prislusny kalenddrny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dfia
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca.

Ndjomca vdef vzniku ndjmu oznémi pisomne prenajimatelovi prisludnikov domdcnosti, ktori
budi s nim v byte byvat.

Pri zmene poctu byvajucich v byte je najomca povinny tuto skuto&nost pisomne oznamit
prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Ak ndjomca porudi tato povinnost, mé
prenajimatel prévo odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny menit vygku najomného a preddavkov na Ghrady za plnenia spojené
s uZivanim bytu v zdvislosti od zmeny prislusnych pravnych predpisov, alebo cenovych predpisov,
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zmeny poctu oséb byvajlcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podfa spotreby
poskytovanych pineni v predchadzajicom obdobi alebo na zaklade inych skutoénosti, ktoré maju
vplyv na vysku preddavkovych platieb. Prenajimatel sa zavizuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonand zmena je stéastou tejto
Zmiuvy.

Zmenu vy3ky najomného a preddavkov podfa bodu 8. tohto élanku vykond prenajimatel od
prvého dfia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zakladda pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghrady za pinenia spojené s ufivanim bytu
riadne avcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej
podla Obtianskeho zdkonnika a predpisov uréenych na jeho vykonanie ( nariadenie viady ¢.
87/1995 Z.z. vzneni neskorsich predpisov), pokial vysku toho poplatku neurtia iné pravne
predpisy. Najomca je povinny zaplatit tento poplatok z ome&kania aj v pripade, ak je v omedkani
s plathou vyplyvajlcou z roéného vyactovania skutoénych nakladov za plnenia spojené s uzivanim
bytu.

Preddavky na dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel Gétuje podfla skutoénych
nakladov v termine do 28. februdra za predchadzajici kalendarny rok ( roéné vytétovanie). Podla
vysledkov tohto vylétovania:

a) Preddavok prenajimatel vrati ndgjomcovi do 30 dni odo dria doruéenia vytiétovania,

b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatefovi do 30 dni odo diia doruéenia vyuétovania.

Clanok ViIl.
Finantna zabezpeka

Najomca je povinny najneskér v defi podpisania tejto Zmluvy zaplatit na Gcet prenajimatela &.:
SK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., finanént zéabezpeku do
vysky Sestmesacného ndjomného. To neplati, ak tato zébezpeka je kryta finanénou zédbezpekou
zaplatenou najomcom v ramci predchadzajiceho najomného vztahu k bytu.

Finan¢na zabezpeka sluZi na zabezpecenie plnenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych dhrad
spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu.

Prenajimatel je oprévneny finanén( zébezpeku pouzit na spinenie svojich pohladdvok voti
ndjomcovi, najméa ( aviak nielen ) na zaplatenie dlzného ndjomného, thrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu, poplatku z omeskania, nahrady $kody za opravu zariadenia bytu, ktoré poskodil
najomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti.

Po skonceni ndjmu aza predpokladu, Ze ndjomca bude mat spinené vietky pefainé zavizky
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porudenia a byt odovzda prenajimatelovi v ufivaniaschopnom stave,
vréati prenajimatel finanént zabezpeku v nespotrebovanej vyéke najomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelom.

Ak déjde po skonceni najmu k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluvné strany sa nedohodn( inak, mdZe prenajimatel poufit finanénu zabezpeku
v nespotrebovanej vyske na zapocitanie uhrady finanénej zadbezpeky do opakovane uzavretej
najomnej zmluvy-

V pripade smrti ndjomcu bude finanénd zdbezpeka predmetom dedi¢ského konania.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavidzuje, Ze prenajimatelovi a/alebo osobam uréenym na ucely tejto Zmluvy, najmé
na riadny a vCasny vykon prav a pinenie povinnosti zmluvnych stran, véetku potrent &innost.
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Najomca sa zavdzuje prinlasit seba a vietky 0s0by § nim byvajlice v byte na trvaly pobyt v obci
Stefanov bez zbytocného odkladu, najneskér do jedného mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zavézok je ku diu uzavretia tejto Zmluvy uz v celom rozsahu spineny.

Ndjomca nie je opravneny prenechat byt alebo ¢ast bytu do podndjmu alebo ubytovat dalich
clenov domdcnosti bez predchédzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vymenit byt bez predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca sa zavézuje, 7e vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé préce (
beind uadriba) v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady.

Najomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat na to, aby v bytovom dome holo
vytvorené prostredie zabezpetujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prév.

Ndjomca sa zavazuje, e nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytového domu, ktoré sposobi on sam alebo Elenovia jeho domacnosti, bez zbytoéného odkladu
odstrani a uhradi v plnej vyéke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prévo po predchddzajicom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poskodenia odstrénit a pozadovat od najomcu néhradu
nakladov s tym spojenych.

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma zndSat prenajimatel a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedd za &kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznika.

Ndjomca sa zavidzuje, 7e nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Ak ndjomca
porusi tento zdvazok, je prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

Ak sa ndjomca nepostard o riadne a véasné vykonanie drobnych oprév a beint Gdr#bu bytu, ma
prenajimatel prévo ich urobit po predchddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a poZadovat o d najomcu ndhradu tychto nékladov.

Ndjomca a ¢lenovia jeho domdcnosti st povinny umoznit prenajimatelovi a inym kontrolnym
organom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu a dodr¥iavania tejto
Zmluvy.

Nédjomca je povinny ku difu zaniku najmu bytu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykld amortizaciu a zéroveri je povinny k tomuto driu
uhradit ndjomné a ostatné plnenia spojené s usivanim bytu na zéklade ro¢ného vydétovania.

Clanok X.
Skoncenia ndjmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bol najom bytu dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutych alebo stanovenych
zakonom.

Ndjomca je opravneny ndjom vypovedat pisomnou vypovedou s uvedenim dévodu, alebo bez

uvedenia dévodu.

Prenajimatel je oprdvneny vypovedat ndjom bytu, ak:

a) Najomca, alebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory, alebo spolotné zariadenia v bytovom dome.

b) Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domaécnosti ststavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo poruduje dobré

mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym spésobom porugf domovy poriadok bytového
domu.



c) Najomca hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu najmi tym, e nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhéi ¢as ako tri mesiace.

d) Najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

e) Najomca uZiva byt spdsobom, ktory nie je vsulade s uéelom najmu dohodnutym v tejto
Zmluve.

f) Ndjomca bez suhlasu prenajimatela vbyte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidencnom liste bytu s vynimkou navstev, ktoré su v priebehu jedného mesiaca kratgie ako
15 dni.

Ak bola dana pisomnd vypoved Zmluvy jednou zo zmluvnych strdn, skonéi sa ndjom bytu

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace azadina plynit prvym diiom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom hola vypoved' jednej zo zmluvnych stran doruéena

druhej zo zmluvnych stran.

V pripade odsttpenia od Zmluvy tdto sa od zaiatku zruSuje na zdklade oznamenia jednej zo

zmluvnych stran o odstipeni od Zmluvy, doru¢eného druhej zo zmluvnych strén.,

Clanok XI.
Osobitné dojednania

Prenajimatel fyzicky odovzda byt ndjomcovi andjomca prevezme byt aZ po nadobudnuti
G¢innosti tejto zmluvy, ato na zdklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento de
prenajimatel odovzda najomcovi kftiée od bytu svynimkou pripadu opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy o ndjme bytu ( ¢lanok VI. bod 3) a tymto dfiom st ndjomca a ostatni ¢lenovia
jeho domacnosti opréavneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

Clanok Xil.
Zavereéné ustanovenia

Tdto zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorym je
internetova stranka Ohce Stefanov.

Do nadobudnutia Gcinnosti Zmluvy si zmluvné strany svojimi prejavmi véle v nej uvedenymi
viazané.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moiné platne vykonat len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi zmluvnymi
stranami.

Tato Zmluva je vyhotovend a podpisané v dvoch vyhotoveniach, ktoré obidve maji pravnu silu

origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrZi prenajimatel a druhé vyhotovenie Zmluvy obdr#i
najomca.

Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne spdsobilé na pravne Ukony, Ze si znenie Zmluvy pozorne
precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze tdto Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej
avainej vole prejavenej urfitym azrozumitelnym spdsobom, bez natlaku, bez tiesne a bez
napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho Zmluvu vlastnoru¢ne nizie podpisali.



Tato najomna zmluva k bytu bola zverejnena dita; A8 M 25

..............................................

V Stefanove, diia 25.11.2025

Prenajimatel:

Nédjomca:

f

Obec §teg>|wov

Frantidek Chudy, starosta




