
Zmluva o nCjme bytu

Uzavret6 podl'a ust. 5 585 a nasl. Zdkona t. 40/1954 Zb. Obiiansky 26konnik v znenl neskorsich
predpisov,2dkona d,443/2010 Z.z. o dotCcidch na rozvoj bwania a o sociSlnom brvanlv zneni

neskorSich predpisov a aktudlne platneho VSeobecne zdvazn6ho nariadenia Obce Stefanov
o ziisadich pridefovania niijomnvch bytov v obci Stefanov

( datej ten;, Zmluva,,)

medzi zmluvnvmi stranami:

1. obec Stefanov
v mene obce koni : Frantisek Chudv, starosta obce
adresa: 906 45 Stefanov 347
teo: oo31oo77
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

tlslo iitu: SK16 5600 0000 0025 0208 6007

ako p.enajimatel'na strane jednej {d'alej len ,,prenajimatel., )

2. meno a priezvisko: Peter Macek
trvale bytom: Stefanov
di4tum narodenia:
rodn6 aislo:

bankov6 spojenie:

ako ndlomca na strane druhej (d'alej len,,najomca" )

prenajimatel'a nijjomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 strany")

za nasledovn\/ch podmienokl

Clinok l.
Predmet nijmu

1. Prenajimatef je vliluinvm vlastnikom 1-izbov6ho bytu a. 2 s celkovou podlahovou plochou
41,90 m', ktorv pozostdva zlednej obytnrch miestnosti, kuchyne, kipel'ne, WC, zddveria,
komora ( d'alej len,,byt") a nachddza sa vobci Stefanov na l. nadzemnom podlaii bytov6ho
domu so slipisnvm dislom 514 postaven6ho na pozemku registra,,C" parceln6 dislo 908/53 (

d'alej len ,, bytow dom") a evidovan6ho OkresnVm iradom Senica, katastriilny odbor,
v katastrdlnom izemi stefanov na liste vlastnictva e,1022.

2. Prenajimatel' prenechiva ndjomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutvch
vtejto Zmluve. Nirjomca je opr6vnenV spolu sbytom u:iva( aj spoloand aasti a spoloan6
zariadenia bytovdho domu.
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ildnok ll.
0iel nijmu a osoby tvoriace domicnos( nijomcu

Prenajimatef prenajima niijomcovi byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby niijomcu, teda
viluane na bytov6 Uiely.
Niijomca sa zavazuje, ie bude byt uiivat v sUlade s dohodnutym [telom niijmu. Porusenie tohto
ustanovenia budt zmluvn6 strany povaiova{ za podstatn6 poruienie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatel opriivnenli od Zmluvy odstrlpit.
Niijomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budU bivattieto osoby:
Meno:

alSnok t.
Doba nSimu

Prenajimatef prenajima byt ndjomcovi na dobu uraitu. Ndjom zatina diom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( aldnok Vl. Tejto Zmluvy) dia 1.okt6bra 2023 atrvi do
30,septembra 2026.
Niijomca md prirvo na opakovand uzatvorenie zmluvy o niijme bytu na uraiti dobu ndjmu pri
dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktuiilne platn6ho VSeobecn6ho ziiviizneho nariadenia Obce

stefanov o ziisadiich pridelovania niijomnlich bytov a zi4kona o dot6ciiich na rozvoj b\ivania
a o soci6lnom b\ivani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o niijme bytu bude
prenajimatel informovat ndjomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnutvm terminom skonaenia
niijmu bytu.
V pripade zaujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy onejme bytu je n6jomca povinny doruait
prenajimatelovi pisomnU iiadosi o opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu s naleiitostami
a prilohami podfa prislusnej platnej prdvnej Upravy a podla aktualne platn6ho Vieobecndho
ziivezn6ho nariadenia Obce stefanov o zesadiich pridefovania nAjomnich bytov v Obci 5tefanov.
V pripade skonaenia n6jmu je n6jomca povinni byt bezodkladne uvofni( { vyprata{) a odovzda(
ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe jeho uiivania niijomcom. Za pripadn6 ikody na

byte alebo na spoloinych aastiach a spoloanych zariadeniach bytov6ho domu zodpovedii
n6jomca podfa prislusnVch platnich prSvnych prepisov.

Ndjomca nemii ndrok na pridelenia nehradndho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri ukonaeni
ndjmu zak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podfa 5 706 Obdianskeho
zdkonnika, pokiaf kogentn5 prSvna Iprava neustanovuje inak.

elrnok tv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachidza na l. nadzemnom podlai, bytovdho domu. lde o 1-izbovy byt s prislulenstvom.
Prfsluienswo b]tu tvori kuchyia, z6dverie, kUpefia, WC. K bytu patri i pivnica.

SUiastou bytu je jeho vnUtorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej inataldcie od elektromeru,
rozvody ristredndho k[renia od domowch stipaaiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanallziicie od zvislfch rozvodov a k nim prisluind zriadbvacie predmety.
Celkovii Wmera podlahovej plochy bytu vriitane prislusenstva je 41,90 m2
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alinok v.
Popis spoloanych tasti a spoloinych zariadeni bytov6ho domu

Spoloanvmi aasfami bytovdho domu si: ziiklady domu, strecha, chodby, obvodov6 miry,
prieielia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konitrukcie, zvisl6 nosnd konitrukcie, i?oladn6
konstrukcie a in6 aasti bytov6ho domu, ktori si nevyhnutn6 prejeho podstatu a bezpeanost.
Spoloanimi zariadeniami bytov6ho domu si zariadenia, ktor6 si uraend na spoloand uiivanie,
a to najm6 bleskozvody, vodovodn6, kanalizadn6, elektrickd a plynovE pripojky, ind spoloan6
priestory.

Cl6nok Vl.
. Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzddva ndjomcovi byt a niiiomca byt prebere v u:ivaniaschopnom stave, na
d6kaz toho zmluvnd strany podpiiu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutich v aldnku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdanla prevzati bytu spi5u a podpilu zmluvnd strany pri odovzdani bytu a uvedU
v iom najme:
a) stav v akom sa byt nachddza v iasejeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stavv akom sa nachddza
Prehajimatef sa zavezuje nainesk6r vdei odovzdania bytu odovzdaf n6jomcovi jednu sadu
kfufov od bytu a od vchodovich dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o niijme
bytu a prenajimatef tleto kfuae nejomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na ziiklade
predchadzaj0ceho niilomndho vztahu k bytu.

elinokvll.
Vi5ka a splatnosd niiomn6ho a dhrad za plnenie spojend s uiivanim bytu

Driom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinni platit prenajlmatefovi
niijomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uZivanim bytu. Tieto zrvdzky je ndjomca
povinni platit ai do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajfmatefovi po skonaenindjmu.
Nijomn6je stanoven6 v sume 81,00€ mesaane.
Za plnenia spojend s uiivanim bytu plati niijomca mesaine preddavky v celkovej vfrike 12 €.
V tejto cene sU zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoan6 vo viake 10€
- osvetlenie spoloanrch priestorov v dome vo Wike 2 €.

Niijomca je povinni platif niijomnd a preddavky na 0hradu za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu na Uaet prenajimatela veden,i v Prima banke Slovensko a.s., aislo riatu :

s(16 5500 0q)0 0026 0208 5007
a pri platbe uvedle ako variabilnt symbol ( VS) svoje iodn6 aislo.
N6jomn6 a preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v [hrnnej sume 93,00 € je
n6jomca povinni platii za prislusn, kalendiirny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujUceho kalenderneho mesiaca.
N6jomca vderi vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajimatelovi prisluinikov dom6cnosti, ktori
budl s nim v byte bwai.
Pri zmene pottu brivajrici.h v byte ie nSiomca povinnV t(to skutoanost pisomne oznemif
prenajimatefovi nainesk6r do 30 dni od jej vzniku, Ak niijomca poruii ttto povinnost m6
prenajimatel pr6vo odst[pit od tejto Zmluvy.
Prena.jimatef je oprevnen, menit WSku n6jomn6ho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojen6
s uiivanim bytu v z6vislosti od zmeny prisluinVch priivnych predpisov, alebo cenowch predpisov,
zmeny poatu os6b bwaj'jcich v byte, zmeny rozsahu poskytoianich plnenij podfa spotreby



poskytovanich plneniv predchAdzajicom obdobi alebo na zAklade in'ich skutotnosti, kto16 majI

vplyv na uiiku preddavkovich platieb. Prenajimatel sa zavezuje, ie ozn6mi ndjomcovi zmenu

v,;!'t<y preUUavtov pisomne pred ich splatnostou Takto vykonanii zmena je sU'as(ou tejto

Zmluvy.
9. Zmenu v,ilky nejomn6ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto aliinku vykonii prenajimatef od

prv6ho dria kalenddrneho mesiaca nasledujUceho po skutoinosti, ktorii zakladii pr6vo

prenajlmatefa na vykonanie zmeny.

10. Ak nSjomca nezaplati n6jomnd alebo preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

riadne a vaas, je povinni zaplati{ prenaiimatelovi Poplatok z omeikania vo vt/ske stanovenej

podfa obtianskeho zdkonnika a predpisov urienich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy 
''87l.Igg5 z.z. vzneni neskorsich predpisov), pokiaf visku toho poplatku neur'ia in6 prSvne

predpisy. N6jomca je povlnni zaplatif tento poplatok z omeskania aj v pripade, ak je v omelkani

s platbou vyplwajicou z roin6ho vytiatovania skutoinich n6kladov za plnenia spojen6 s uiivan[m

bytu.
11. Preddavky na ihrady za plnenia spojend s uiivanim bytu prenajimatef l'tuje podfa skuto'nich

ntkladov v termine do 28. februdra za predchddzajici kalendiirny rok ( ro'n6 vy0'tovanie) Podla

Wsledkov tohto vYliitovania:
a) Preddavok prenajimatelvri4ti najomcovi do 30 dni odo dria doruaenia vy0'tovania,

b) Nedoplatok niijomca zaplati prenaiimatefovl do 30 dni odo dia doru'enia vy['tovania'

alSnok vlll.
Finantn6 zibezPeka

N6jomca je povinni najneskar vdei podpisania tejto zmluvy zaplatit na U'et prena;imatela l'
sKiz 5600 oooo 0026 o2o8 5012 veden,i v Prima banke slovensko a.s., finanani ziibezpeku do

Wgky aestmesaandho niijomn6ho. To neplati, ak t6to zdbezpeka je krytii finantnou 26bezpekou

zaplatenou niijomcom v rdmci predchedzajUceho niiiomn6ho vztahu k bytu'

Finanand ziibezpeka sliii na zabezpeaenie plnenia dohodnut6ho niijomn6ho, dohodnutich Uhrad

spojenvch s uiivanim bytu a nepoikodzovania uiivan6ho bytu

Prenajimatel je opriivnenv finantni z6bezpeku pouiit na splnenie svojich pohladiivok vo'i
niijomcovi, najme ( avsak nielen ) na zaplatenie dlin6ho nijomn6ho, ihrad za plnenia spojen6

s uiivanim bytu, poplatku z ome<kania, niihrady ikody za opravu zariadenia bytu, kto16 poikodil

niijomca alebo alenovia jeho domiicnosti.
Po skondeni nejmu a za predpoktadu, ie ndjomca bude mat splnen6 vietky peliain6 z6vezky

z tejto zmluvy a/alebo zjej porulenia a byt odovzdii prenaiimatetovi v uiivaniaschopnom stave'

vr6ti prenajimateffinanini zdbezpeku v nespotrebovanej WSke niiiomcovi do 15 dni od prevzatia

bvtu prenajimatelom.
Ak d6jde po skonteni ndjmu k opakovan6mu uzavretiu niijomnei zmluvy k bytu medzi 2mluvnimi

stranami a zmluvn6 strany sa nedohodnU inak, m6:e prenajimatef pouiit finan'ni ziibezpeku

v nespotrebovanej viike na zapotitanie Ihrady finananei zirbezpeky do opakovane uzavretej

niijomnej zmluvy-
V pripade smrti ndjomcu bude finanand z,bezpeka predmetom dedidskdho konania'

al6nok tx.
Priva a Povinnosti zmluvnrch strin

Niijomca sa zavazuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobem urienvm na (iaely tejto zmluvy, najma

na riadny a viasnV Wkon pri4v a plnenie povinnosti zmluvnich str6n, vietku potren[ 
'innost'
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2. N6jomca sa zavazuje prihliisif seba a vietky osoby s nim bwajice v byte na trvahi pobyt v obci
Stefanov bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do ledn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To

neplatl ak tento zdvezok je ku driu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splneni.
3. N6jomca nie je opriivnenv prenechat byt alebo aast bytu do podniilmu alebo ubytovat d'aliich

alenov domicnosti bez predchiidzajUceho pisomn6ho sihlasu prenajimatela.
4. Niiiomca nieje oprilvnenivymeni{byt bez predchiidzaj ceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatefa.
5. Niiiomca sa zavezuje, ie vietky drobn6 opravy v byte sivisiace s jeho uiivanim a obvykld prdce (

beinit idriba) v byte si zabezpeii siim a na vlastn6 niiklady.
5. Niiiomca sa zavdzuje, ie pri Wkone svojich priiv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpeiujice ostatnvm niijomnikom neruienv Wkon ich prdv.

7. Niijomca sa zavdzuje, Ze nedostatky a poikodenia v byte a spolodn\ich priestoroch a zariadeniach

bytovdho domu, kto16 sp6sobi on sdm alebo tlenovia jeho dom6cnosti, bez zbytoan6ho odkladu
odstranj a uhradi v plnej Wike. Ak sa tak nestane, mii prenajimatef priivo po predchidzajUcom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poikodenia odstriinit a poiadova{ od ndjomcu n6hradu
ndkladov s tvm spojen,ich.

8. N6jomca je povinni ozndmii be2 zbytoan6ho odkladu prenajimatelovi potrebu t\ich opriiv v byte,
ktor6 mi, zniiSat prenajimatef a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za lkodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznikS.

9. N6jomca sa zavezuje, Ze nebude v byte vykon6vat podstatn6 zmeny a stavebn6 ipravy bez
predchiidzajuceho pisomn6ho srihlasu prenajimatela, ato ani na svole nitklady. Ak nSjomca
porusitento ziivezok, je prenalimatelopriivneni od tejto Zmluvy odstIpif.

10. Ak sa nSjomca nepostarii o riadne a vaasn6 vykonanie drobnvch opri{v a beinu idribu bytu, md
prenajimatel prirvo ich urobit po predchddzajucom upozorneni niijomcu na svoje niiklady siim
a pozadova{o d niilomcu niihradu tvchto n6kladov.

11. Niijomca a ilenovia jeho domicnosti sU povinnv umoinit prenajimatelovi ainvm kontroln,im
orSiinom vstup do bytu s cielom Wkonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodrilavania tejto
Zmluvy.

12. Niijomca je povinni ku dfru ziiniku ndjmu bytu odovzda{ prenajimatelovi byt vypratan\i
avriadnom stave s prihliadnutim na obvyklu amortizdciu a z6rovei je povinnv k tomuto driu
uhradit ndjomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na z6klade roan6ho vyriatovania.

Clinok x.
Skonienia ndjmu bytu

Nijom bytu zanik6:
a) uplynutim doby, na ktorU bol n6jom bytu dohodnuty,
b) pisomnou dohodou zmluvnich striin,
c) pisomnou vvpovedbu jednej zo zmluvnvch strdn
d) pisomnim odstUpenim od zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch alebo stanovenfch

z6konom,
Niijomca je oprivnenv najom vypovedat pisomnou Wpovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.
Prenajimatefje opr6vneni vypovedat nd.iom bytu, ak:

a) Niijomca, alebo ten, kto je alenom jeho domdcnosti, hrubo poikodzuje prenajatv byt, jeho
prisluienstvo, spoloand priestory, alebo spoloand zariadenia v bytovom dome.

b) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domiicnosti sistavne naruluje pokojn6 bvvanle
ostatntich niijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeinost alebo poru<uje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubvm sp6sobom poruii domovi poriadok bytovdho
domu.

1.

2.

3.



4.

5.

c) Niijomca hrubo porusuje povinnosti vypllivajice zndjmu bytu najmd tym, ie nezaplatil
niijomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovand s uiivantm bytu za dlh5iaas ako tri mesiace.

d) N6jomca prenechal byt alebo jeho iast indmu do podniijmu bez pisomndho s[hlasu
prenajimatera.

e) Niijomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vs0lade s[ielom nejmu dohodnutim vteito
Zmluve.

f) Nrjomca bez sdhlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktor6 nie s0 uveden6 na
evidenanom liste bytu s Wnimkou niivgtev, kto16 s[ v priebehu jedn6ho mesiaca kratiie ako
15 dni.

Ak bola dand pisomne vrpoved'zmluvy jednou zo zmluvnVch strdn, skonai sa niijom bytu
uplynutim Wpovednej lehoty. Vvpovednd lehota je tri mesiace a zaafna plyn[t pnim driom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola v,ipoved'jednej zo zmluvnich striin doruaeni,
druhej zo zmluvnych striin.
V pripade odstUpenia od Zmluvy tdto sa od zaiiatku zruiuje na ziiklade ozndmenia jednej zo
zmluvn\ich striin o odstipeni od Zmluvy, doruien6ho druhej zo zmluvnich stren.

alSnok xt.
Osobitn6 doiednania

1. Prenajimatef fyzicky odovzd, byt n6jomcovi a nS.iomca prevezme byt a: po nadobudnuti
iainnosti telto zmluvy, ato na 2dklade protokolu o odovzdani a prevzatl bytu. Vtento de{
prenajimatef odovzdd niijomcovi kfUie od bytu svlinimkou pripadu opakovandho uzavretia
niijomne.i zmluvy o n6jme bytu ( ildnok Vt. bod 3) a timto dtiom si niijomca a ostatni alenovia
jeho dom6cnosti o pravne n i vit u povaf do bytu akojeho uiivatetia.

2.

1.

Clinokx[.
Ziveaetnd ustanovenla

T6to zmluva nadob[da platnosf diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a 0iinnos{
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorym je
internetovii strdnka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia iainnostj Zmluvy s{i zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenimi
viazan6.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moZnd platne vykonat len po vziijomnej dohode
zmluvnich striin v plsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podpisany obidvomi 2mluvnvmi
stranami.
Tiito Zmluva je vyhotoveni a podpisan6 v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maji prjvnu silu
oritiniilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimatef a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
niijomca,
Neoddelitefnou sUaastou tejto Zmluvy je protokol o odovzdania prevzati bytu.5.



Zmluvn6 strany vyhlasuji, ie si plne sp6sobil6 na pr6vne Ukony, ie si znenie zmluvy pozorne

pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuj0, ie tito zmluva bola uzavret6 na zdklade ich slobodnej
a viiznej v6le prejavenej uraitvm a zrozumitelnvm sp6sobom, bez ndtlaku, bez tiesne abez
n6padne nevihodnvch podmienok, na d6kaz aoho zmluvu vlastnoruane niisie podpisali.

T6to niijomnii zmluva k bytu bola zverejnend dial 19g.b,ts

v Stefanove, dfia 29.09.2023

Prenajimatel': Ndjomcai

1
lffit',yy/

Peter Maaek
.......!ii:-.....-...... \./.

Ohe. StPfendil

FrantiSek chudi, +a rosta


