Zmluva o ndjme bytu

Uzavretd podla ust. § 685 a nasl. Zékona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov, zékona €. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a aktudlne platného Vieobecne zévizného nariadenia Obce $tefanov
0 zasaddch pridelovania najomnych bytov v obci Stefanov
(dalej len ,, Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Stefanov

v mene obce kona : Frantisek Chudy, starosta

adresa: 906 45 Stefanov 347

ICO: 310077

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. t

Cislo Gctu: SK16 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatel na strane jednej ( dalej len »prenajimatel” )

a
meno a priezvisko: Juraj Klimes
trvale bytom: Stefanov 189
détum narodenia:
rodné Cislo:
bankoveé Spojenie: i BRI

ako najomca na strane druhej (dalej len ,ndgjomca”)

prenajimatel a ndjomca spolu dalej len , zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom 2-izbového bytu & 8 scelkovou podlahovou plochou
59,04 m*, ktory pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, kipelhe, WC, zadveria, 2x
loggia( dalej len ,byt“) a nachddza sa v obci Stefanov na IIl. nadzemnom podlazi bytového
domu so stpisnym &islom 514 postaveného na pozemku registra ,C” parcelné Cislo 908/53 (
dalej len , bytovy dom“) aevidovaného Okresnym uradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastralnom Gizemi Stefanov na liste vlastnictva &. 1022,

2. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do ufivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutych
vtejto Zmluve. Ndjomca je oprdvneny spolu s bytom uzivaf aj spoloéné casti a spoloéné
zariadenia bytového domu.




Clanok I1.
Uéel ndgjmu a osoby tvoriace domacnost ndjomcu

Prenajimatel prenajima najomcovi byt za felom uspokojenia bytovej potreby najomcu, teda
vyluéne na bytové ucely.

Ndjomca sa zavézuje, Ze bude byt uZivat v silade s dohodnutym Géelom najmu. Porugenie tohto
ustanovenia budd zmluvné strany povazovat za podstatné porusenie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit.

Néjomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budd byvat tieto osoby:

Meno: Lenka Polakova, nar.

Clanok 11
Doba nijmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu uréitd. N&jom zaéina diiom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( ¢lanok VI. Tejto Zmluvy) dita l.novembra 2024 atrvd do
31.oktdbra 2027.

Ndjomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na uréitd dobu najmu pri
dodrzani podmienok tejto Zmluvy, aktudine platného Veobecného zavizného nariadenia Obce
Stefanov o zésadach pridefovania najomnych bytov azakona o dotdcidch na rozvoj byvania
aosocialnom byvani. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme bytu bude
prenajimatel informovat ndjomcu minimélne 3 mesiace pred pohodnutym termfnom skonéenia
ndjmu bytu.

V pripade zdujmu o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu je najomca povinny dorudit
prenajimatelovi pisomnU Ziadost o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu s nélezitostami
a prilohami podfa prislusnej platnej pravnej Gpravy a podfa aktualne platného Vieobecného
zdvézného nariadenia Obce Stefanov o zésadach pridefovania najomnych bytov v Obci Stefanov.
V pripade skoncenia najmu je najomca povinny byt bezodkladne uvolnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho ufivania ndjomcom. Za pripadné ¥kody na
byte alebo na spolo¢nych ¢astiach aspoloénych zariadeniach bytového domu zodpoveda
ndjomca podla prisludnych platnych pravnych prepisov.

Najomca nemd narok na pridelenia nédhradného bytu, alebo inej bytovej néhrady pri ukonéeni
najmu z akéhokolvek dévodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podla § 706 Obcianskeho
zakonnika, pokial kogentnd pravna Uprava neustanovuje inak.

Clanok IV.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachadza na Ill. nadzemnom podlaZi bytového domu. Ide o 2 -izbovy byt s prislusenstvom.
PrisluSenstvo bytu tvori kuchyiia, zadverie, kipelfia, WC, 2x loggia. K bytu patrf pivnica.

Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenia, ato rozvody elektrickej instaldcie od elektromeru,
rozvody Ustredného kirenia od domovych stdpaciek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislugné zriad'ovacie predmety.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluienstva je 59,04 m*




Clanok V.
Popis spolocnych Easti a spoloénych zariadeni bytového domu

Spolofnymi Castami bytového domu sa: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mdury,
priecelia, vchody, schodisko, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné kondtrukcie, izolaéné
konstrukcie a iné ¢asti bytového domu, ktord su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost.
Spoloénymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st urtené na spolo¢né uZivanie,
ato najmd bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky, iné spolo¢né
priestory.

Clanok VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi byt a ndjomca byt preberd v uZivaniaschopnom stave, na
dokaz Coho zmluvné strany podpisu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutych v €ldnku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

Protokol o odovzdani a prevzati bytu spi$u a podpi§u zmluvné strany pri odovzdani bytu a uvedd
v fiom najmaé:

a) stavvakom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

Prenajimatel sa zavdzuje najneskér v ded odovzdania bytu odovzdat najomcovi jednu sadu
kfi¢ov od bytu a od vchodovych dveri, To neplati, ak ide o opakované uzavretie Zmluvy o ndjme
bytu a prenajimatel tieto kitu¢e ndjomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zaklade
predchédzajliceho nadjomného vztahu k bytu.

Clanok VI
Vy3ka a splatnost ndgjomného a Gihrad za plnenie spojené s uZivanim bytu

Driom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi
najomné a preddavky na thradu za plnenia spojené s uZivanim bytu. Tieto zavdzky je ndjomca
povinny platit aZ do faktického ( fyzického ) odovzdania bytu prenajimatelovi po skonéeni najmu.
Najomné je stanovené v sume 111,50 € mesaéne.

Za plnenia spojené s ufivanim bytu plati ndjomca mesacne preddavky v celkovej vygke 12,00 €.
V tejto cene st zahrnuté preddavky na :

- vodné, sto¢né vo vyske 10 €

- osvetlenie spoloénych priestorov v dome vo vyske 2 €.

Ndjomca je povinny platit ndjomné a preddavky na dhradu za plnenia spojené s uzfvanim bytu na
u¢et  prenajimatefa vedeny vPrima banke Slovensko a.s., Cislo  Gétu
SK16 5600 0000 0026 0208 6007 a pri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje rodné é&islo.
Najomné a preddavky na Ghrady za pinenia spojené s uZivanim bytu v Uhrnnej sume 123,50 € je
najomca povinny platit za prislusny kalenddrny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dria
nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Néjomca v defi vzniku ndjmu oznami pisomne prenajimatelovi prislu§nikov domacnosti, ktorf
budd s nim v byte byvat.

Pri zmene pottu byvajicich v byte je nijomca povinny tdto skutotnost pisomne oznamit
prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Ak najomca porusi tito povinnost, mé
prenajimatel pravo odstdpit od tejto Zmluvy.,

Prenajimatel je opravneny menit vysku najomného a preddavkov na Ghrady za pinenia spojené
s uZivanim bytu v zdvislosti od zmeny prislusnych pravnych predpisov, alebo cenovych predpisov,
zmeny poctu oséb byvajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych pineni, podlia spotreby
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10.

11.

poskytovanych pineni v predchddzajicom obdobi alebo na zéklade inych skutoénosti, ktoré maj
vplyv na vy3ku preddavkovych platieb. Prenajimatel sa zavizuje, ze ozndmi ndjomcovi zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonana zmena je sudastou tejto
Zmluvy.

Zmenu vy3ky ndjomného a preddavkov podfa bodu 8. tohto éldnku vykond prenajimatel od
prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky na thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
riadne a vCas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyike stanovenej
podla Obcianskeho zdkonnika a predpisov uréenych na jeho vykonanie ( nariadenie viddy &
87/1995 Z.z. vzneni neskorsich predpisov), pokial vy$ku toho poplatku neurdia iné pravne
predpisy. Najomca je povinny zaplatit tento poplatok z omeskania aj v pripade, ak je v omeskani
s platbou vyplyvajicou z roéného vyuctovania skutoénych nakladov za plnenia spojené s uZivanim
bytu.

Preddavky na thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel Gétuje podlla skutoénych
nakladov v termine do 28. februdra za predchddzajuci kalendérny rok ( ro¢né vyactovanie). Podla
vysledkov tohto vyuétovania:

a) Preddavok prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia vyuétovania,

b) Nedoplatok najomca zaplati prenajimatefovi do 30 dni odo dfia doruéenia vydétovania.

Clanok viil.
Finanéna zabezpeka

Najomca je povinny najneskdr v deri podpisania tejto Zmluvy zaplatit na Gcet prenajimatela ¢.:
SK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., finanénu zéabezpeku do
vySky Sestmesaéného ndjomného. To neplati, ak tito zdbezpeka je kryt4 finan¢nou zabezpekou
zaplatenou najomcom v ramci predchddzajiceho najomného vztahu k bytu.

Finan¢na zabezpeka slUZi na zabezpetenie pinenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu.

Prenajimatel je opravneny finanénl zabezpeku pouZit na splnenie svojich pohladavok vodi
najomcovi, najmé ( aviak nielen ) na zaplatenie dlzného ndjomného, thrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu, poplatku z omeskania, ndhrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktoré poskodil
najomca alebo &lenovia jeho domécnosti.

Po skonceni ndjmu aza predpokladu, Ze ndjomca bude mat spinené vietky pefiainé zavizky
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porudenia a byt odovzdd prenajimatefovi v uZivaniaschopnom stave,
vréti prenajimatel finanén( zébezpeku v nespotrebovanej vy$ke najomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelom.

Ak ddjde po skonéeni ndjmu k opakovanému uzavretiu ndgjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluvné strany sa nedohodnu inak, méZe prenajimatel pouZit finanénu zédbezpeku
v nespotrebovanej vy3ke na zapocitanie Ghrady finanénej zabezpeky do opakovane uzavretej
najomnej zmluvy.

V pripade smrti ndjomcu bude finanénd zabezpeka predmetom dedi¢ského konania.




10.

11.

12.

Clanok IX.
Préva a povinnosti zmluvnych stréan

Ndjomca sa zavézuje, Ze prenajimatelovi a/alebo osobam uréenym na Ucely tejto Zmluvy, najmi
na riadny a v€asny vykon prav a plnenie povinnosti zmluvnych stran, vSetku potrent ¢innost.
Néjomca sa zavazuje prihlasit seba a vietky osoby s nim byvajlce v byte na trvaly pobyt v obci
Stefanov bez zbytoného odkladu, najneskér do jedného mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zévazok je ku difu uzavretia tejto Zmluvy uz v celom rozsahu splneny.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat byt alebo &ast bytu do podndjmu alebo ubytovat dalgich
clenov domécnosti bez predchédzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny vymenit byt bez predchéddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca sa zavdzuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace (
beZnd ldriba) v byte si zabezpeéi sam a na vlastné nhaklady.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujlice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytového domu, ktoré spdsobi on sém alebo &lenovia jeho domdcnosti, bez zbytoéného odkladu
odstrani a uhradi v plnej vy$ke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu tieto nedostatky a poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu
nakladov s tym spojenych.

Ndjomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév v byte,
ktoré ma zndaSat prenajimatel a umo#nit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznika.

Najomca sa zavizuje, 7e nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez .
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Ak ndjomca
porusi tento zavézok, je prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit.

Ak sa najomca nepostard o riadne a véasné vykonanie drobnych oprév a beinu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo ich urobit po predchddzajicom upozorneni nijomcu na svoje naklady sém
a pozadovat o d ndjomcu néhradu tychto nakladov.

Ndjomca a ¢lenovia jeho domdcnosti su povinny umoZnit prenajimatelovi ainym kontrolnym
organom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technického stavu bytu a dodr#iavania tejto
Zmluvy.

Ndjomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany
avriadnom stave s prihliadnutim na obvyklG amortizéciu a zarovef je povinny k tomuto dfiu
uhradit ndjomné a ostatné plnenia spojené s uzivanim bytu na zéklade roéného vyuétovania.

Clanok X.
Skonéenia najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjom bytu dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy za podmienck v nej dohodnutych alebo stanovenych
zakonom.

Ndjomca je opravneny ndjom vypovedat pisomnou vypovedou s uvedenim dévodu, alebo hez

uvedenia dévodu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat najom bytu, ak:




a) Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome.

b) Néjomca, alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti ststavne naruSuje pokojné hyvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo poruiuje dobré
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym spbsobom porugi domovy poriadok bytového
domu,

¢) Néajomca hrubo poruduje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za pinenia poskytované s uivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace.

d) Nédjomca prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

e) Ndjomca uZiva byt spésobom, ktory nie je vsulade s t&elom najmu dohodnutym v tejto
Zmluve.

f) Ndjomca bez sihlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidencnom liste bytu s vynimkou navstev, ktoré su v priebehu jedného mesiaca kratiie ako
15 dni.

Ak bola dand pisomna vypoved Zmluvy jednou zo zmluvnych strén, skoné& sa najom bytu

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedné lehota je tri mesiace a zadina plyndt prvym diiom

mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved jednej zo zmluvnych stran dorudend
druhej zo zmluvnych stran.

V pripade odstGpenia od Zmluvy tdto sa od zaciatku zru$uje na zaklade ozndmenia jednej zo

zmluvnych strdn o odstdpeni od Zmluvy, doruéeného druhej zo zmluvnych stran.

Clanok X1.
Osobitné dojednania

Prenajimatel fyzicky odovzdd byt najomcovi anajomca prevezme byt ai po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy, ato na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento defi
prenajimatel odovzdd ndjomcovi klti¢e od bytu svynimkou pripadu opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy o ndjme bytu ( &ldnok VI. bod 3) a tymto difom s najomca a ostatni ¢lenovia
jeho domécnosti opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.

Clanok XiI.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost difom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost
diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorym je
internetova stranka Obce Stefanov.

Do nadobudnutia U¢innosti Zmluvy st zmluvné strany svojimi prejavmi véle v nej uvedenymi
viazané.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mo#né platne vykonat len po vzdjomnej dohode
zmluvnych strén v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi zmluvnymi
stranami.

Tato Zmluva je vyhotovend a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktoré obidve majl pravnu silu
originalu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdr#i prenajimatel a druhé vyhotovenie Zmluvy obdrzi
najomca.

Neoddelitelnou stéastou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.




Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne spdsobilé na pravne tkony, Ze si znenie Zmluvy pozorne
precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze tdto Zmluva hola uzavreta na zaklade ich slobodnej
avainej vole prejavenej uréitym azrozumitelnym spdsobom, bez natlaku, bez tiesne a bez
ndpadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho Zmluvu vlastnoruéne niz3ie podpisali.

30.10.2024

Tato ndjomnd zmluva k bytu bola zverejnend diia: ..........cccurevmsrcsisnesienseniesnsnns

Vv Stefanove, dila 29.10.2024

Prenajimatel: Najomca:

Obec Stefanov Juraj Klimes

FrantiSek Chudy, star



