
Zmluva o rdjme bytu

Uzavretii podla ust. 5 685 a nast. ZSkona t.4011964 Zb. Obaiansky ziikonnik v zneni neskoriich
predpisov, ziikona a.443/2010 2.2. o dotiicidch na rozvoj bwania a o soci6lnom bivanlv zneni

neskorllch predpisov a aktudlne platn6ho V!€obecne zdva2n6ho nariadenia Obce Stefanov
o ziisaddch pridelovania n6jomntich bytov v o bci Stefanov

( dalej len 
" 

Zmluva,, )

medzi zmluvnrrmi stranami:

ako prenajimatef na strane jednej { d'alej len,,prenejfmatef, )

Obec Stefanov
v mene obce kond i
adresa:
rao:
bankov6 spojenie:

meno a priezvjsko:

d6tum narodenia:
rodn6 alslo:

bankov6 spojenie:

FrantiSek Chudi, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s. '

iislo 0&u: 5(16 5500 0000 0026 O2O8 6007

2_ Juraj Klimej
5tefanov 189

ako nejomca na strane druhej (d'alej ten ,, nriornca,, )

prenajimatefa ndjomca spolu dalej len , rmluvn6 itrany,,)

. za nasledovnvch podmienok:

Cl6nok r.
predmet n6imu

Prenajimatef je WluanVm vlastnikom 2-izbov6ho bytu i,8 scelkovou podlahovou plochou
59,04 m'z, ktoFl pozost.iva zdvoch obytntich miestnosti, kuchyne, kipef;e, WC, z6d;eria,2x
lo88ia( d'alej len,,byt") a nachddza sa vobci Stefanov na t. nadzemnom podlall bytovdho
domu so sdphnvm tlsiom 514 postaven6ho na pozemku registra,,C,, parceln6 tislo 908/53 (
dalej len ,, bytovy dom,,) a evidovandho OkresnVm tradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastrdlnom UremiStefanov na liste vlastn ictva i.1022.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutich
v tejto Zmlwe. Ndjomca je opriivneni spolu sbytom u:ivat aj spoloin6 aasti a spoloan6
zariadenia bytovdho domu.
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at5nok [.
Utel ndimu a osoby tvorlace domiicnosfnCjomcu

Prenajimatel prenajima ndjomcovi byt za itelom uspokojen;a bytovej potreby niijomcu, teda
Wluine na bytovd Uaely.

Nejomca sa zaviizuje, :e bude byt uiivat v silade s dohodnutvm (delom nrjmu. porulenie tohto
ustanovenia budU zmluvnd strany povaiovafza podstatn6 porusenie Zmluvy a vtakom prlpadeje
prenajimatef op16vneny od zmluvy odstripit.
Nejomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budU brvat tieto osoby:
Meno: Lenka Pol6kove, nar.-

Cldnok lll,
ooba ricrmu

Prena.jimatef prenajima byt ndjomcovi na dobu urtitu, N6jom zaiina diom podpisanja protokolu
o odovzdani a prevzati bytu l al6nok Vl. Tejto Zmluvy) d a l.nov€mbra 2024 atrvi do
3l.okt6bru 2027 .

Ndjomca md prdvo na opakovand u2atvorenie zmluvy o n6jme bytu na uraitU dobu niijmu pri
dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktuiilne platn6ho V5eobecn6ho zdvezndho nariadenla Ob€e
Stefanov o z5sadiich pride[ovania nejomnich bytov a z{kona o dotiiciech na rozvol bwania
a o so€ielnom byvani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o n6jme bytu bude
prenajimatel'informovat niijomcu minlm6lne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skontenia
niijmu bytu.
V prlpade ziiujmu oopakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu je njjomca povinn,i doruijf
prenajimatelovi pisomnU Ziadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu s n6leiitos{ami
a prllohami podfa prislulnej platnej prdvnej [pravy a podfa aktu6lne platn6ho Vaeobecndho
ziivezn6ho nariadenia Obce Stefanov o z6sadiich pridelovan:a niijomnich bytov v Obci Stefd nov.
V pripade skondenia n6jmu je nijomca povinn}i byt be2odktadne uvotnif ( vypratat) a odovuda{
ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe jeho uiivania ndjomcom. za pripadn6 Jkody na
byte alebo na spoloanVch dastiach a spolodnvch zariadeniach bytovdho domu zodpovede
nSjomca podl'a prlsluinich platnvch pravnych prepisov.
Nejomca nemii nirok na pridelenia niihradndho bytu, alebo inej byiovej ndhrady pri ukonaeni
n6jmu z ak6hokofvek dovodu. Na byt sa nevztahuje prechod niijmu podfa S 706 Obaianskeho
zekonnika, pokiaf kogentnd prdvna dprava neustanovuje inak.

3.

aldnok rv.
popis a rozloha bytu

Byt sa nachadza na lll. nadzemnom podlall bytov6ho domu. lde o 2 -izbovi byt s prlslulenstvom.
Prislusenstvo bytu tvorl kuchyfia, z6dverle, kdpetia, WC, 2x loggia. K bytu patrl pivnica.
SUdastbu bytu je jeho vndtornd vybavenia, a to rozvody elektrickej inltal6cie od elektromeru,
rozvody ristredndho ktrenia od domowch stupaaiek. rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliziicie od zvislrch rozvodov a k nim prislu!n6 zriadbvacie predmety,
Celkov6 vimera podlahovej plochy bytu vriitane prlslu5enstvaje 59,04 mx
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dtinok V.
Popis spolotniah aasti a spoloinVah rariadeni bytov€ho domu

Spolotnimi aastami bytov6ho domu sit z6klady domu, strecha, chodby, obvodovd miry,
prielelia, vchody, schodisko, vodorovnd nosnd konltrukcie, zvisl6 nosnd konltrukcie, lzoladn6
konitrukcie a ind tasti bytovdho domu, ktor[ sI nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpetnost.
Spolotnvmi zariadeniami bytovdho domu st zariadenia, kto16 si urtend na spoloin€ uZlvanie,
a to najm6 bleskozvody, vodovodnd, kanaliratn6, elektrick6 a plynovC pripojky, in6 spolotnd
prlestory.

Ct6nokVt.
, Odovzdanle bytu

1. Prenajlmatef odovzd6va ndjomcovi byt a na;omca byt preberd v ullva n iaschop nom stave, na
d6kaz loho zmluvni strany podplsu protokol oodovzdani a prevzatl bytu, za podmienok
dohodnutrch v aldnku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odov2dania prevzatl bytu spiiu a podpl5u zmluvn6 strany priodovzdanibytu a uvedi
v iom najmii:
a) stav v akom sa byt nachddza v tase jeho odovzdania
b) zariadenle bytu a stavv akom sa nachddza

3. Prenajimatel sa zavezuje najnesk6r vdefi odovzdania bytu odovzdat n6jomcovi jednu sadu
kfrjdov od bytu a od vchodoqich dveri. To neplati, ak ide o opakovand uzavretie Zmluvy o nAjme
bytu a prenajimatef tieto khlae niijomcovi ul odovzdal pred jej uzavretim na zdklade
predchedzaj(ceho niijomn6ho vztahu k bytu.

ClSnokv[-
Wika a splatnost nSjomn6ho a [hrad za plnenie spoiend s uiivanlm bytu

1. Diom protokoliirneho odovzdania a prevuatia bytu je niijomca povinni platil prenajimatefovi
niijomne a preddavky na ihradu za plnenia spol.en6 s ullvanim bytu. Tieto zdvezky je nejomca

- povinn'i platit ai do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatefovi po sko;denl ndjmu.2. Ndjomndje stanoven6 v sume 11l,SO€ mesaine.
3. za plnenia spojend s uilvanim bytu plati ndjomca mesaine preddavky v celkovej vrjke 12,00 €.

V tejto cene sLi zahrnutd preddavky na I

- vodn6, stodn6 vo vrjke 10€
- osvetlenie spoloCn,ich prjestorov v dome vo vrgke 2 €.4. N;lomca je povinni platit ndjomn6 a preddavky na dhradu za plnenta spojen6 s u:ivantm bytu naidet prenajimatefa vedenli v prima banke Slovensko as., ilslo [dtu I

- SK15 55000000 00250208 6007 a prlplatbe uvedie ako variabilnv symbol{ VS) svoje rodn6 tisto.5. Ndjomnd a preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s urivanim bytu v,itrrnn.j .rme rzr,so e je
n6jomca povinni platit za prisluinli kalendjrny mesiac vijy pozadu, 

"to Ao fO. an"
nasledujUceho kalenderneho mesiaca.

6. Niijomca vdei vzniku ndjmu o2n6mi pisomne prenajimate[ovi prislusnikov domdcnosfi, ktori
budu s nim v byte btvat.

7. Prl zm€ne piatu bwai{cich vbyte ie niijomca povinn{ tUto skutoinost pisomne oznimllprenarfmatefovi nainesk6r do 30 dnl od jei vzniku. Ak niijomca porusi triio povinnost, m6
prenaj imatel' prdvo odstripit od tejto Zmtuvy.

8. Prenajlmatef je oprSvnenv meni( viiku niijomndho a preddavkov na ,hrady 2a pinenia spojen€
s u:ivanim bytu v ziivjslosti od zmeny prisluinvch prdvnych predpisov, alebo cenovycfr preapisov,
zmeny po&u os6b bwajtcich vbyte, rmeny rozsahu poskytovanich plnenl, podta spotreby



9.

10.

poskytovanrch plneniv predchdd2ajdcom obdobi alebo na 26klade in,ich skutoanosti, ktor€ maji
vplyv na vyiku preddavkowch platieb. Prenajimatef sa lavazuje, ie ozn6mi ndjomcovi 2menu

Waky preddavkov plsomne pred ich splatnostou. Takto vykonana zmena je sitas{ou tejto
zmluvy.
Zmenu WSky niijomn6ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto il6nku vykon6 prenajimatef od
prv6ho dia kalendiirneho mesiaca nasledujiceho po skutotnosti, ktor6 zakladd pr6vo
prenajimatela na vykonanie zm€ny.
Ak ndjomca nezaplati niijomn6 alebo preddavky na ihrady za plnenia spojend s uiivanim bytu
riadne a vdas, je povinni zaplati{ prenajimatelovi poplatok 2omelkania vo v,iske stanovenej
podl'a Obaianskeho zdkonnika a predpisov urdenvch na jeho vykonanie ( nariadenie vl6dy t.
87/1995 Z.z. vzneni neskorsich predpisov), pokiaf vrlku toho poplatku neuriia ind pr6vne
predpisy. Nejomca je povinny zaplatit tento poplatok z omeskania aj v pripade, ak je v omelkanl
s platbou Wpl,ivajdcou z roan6ho vyuatovania skitotnich ndkladov za plnenia spojend s urlvanlm

Preddavky na ihrady za plnenia spojen€ s uiivanim bytu prenajimatel ittuje podl'la skutoin'ich
niikladov v termine do 28.Iebru6ra za predchiidzaj[ci kalendiirny rok ( roan6 vydatovanie). Podla
v],sledkov tohto vyidtovania:
a) Preddavok prenajimatelvrdti niijomcovi do 30 dnlodo dia doruaenia vylldtovania,
b) Nedoplatok n6jomca za plati prenajimatelovi do 30 dniodo d6a doruaenia WLlatovania.

alinokv t.

Flnantn6 z6bezpeka

NAjomca je povinny najnesk6r v defi podplsania tejto Zmluvy zaplatit na iaet prenajimatela a.:
SK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedent v Prima banke Slovensko a.s., finananU z6bezpeku do
visky Sestmesatn6ho ndjomndho. To neplati, ak t6to zdbezpeka je krytd finandnou zdbezpekou
zaplatenou ndjomcom v r6mci predchiidzajaceho nrjomndho vztahu k bytu.
Finandnii ziibezpeka slUiina zabezpeaenie plnenia dohodnut6ho ndjomneho, dohodnutych thrad
spojenych s uiivanlm bytu a nepolkodzovania uilvandho bytu.
Prenajimatel je opr6vneni finananU ,6bezpeku pou:il na splnenie svojich pohladirvok voai
ndjomcovi, najmii (avsak nielen ) na zaplatenie dlin6ho n6jomn6ho. [hrad za plnenia spojend
s uiivanlm bytu, poplatku z omeskania, niihrady ikody ra opravu zariadenia bvtu, kto16 poskodil
ndjomca alebo alenovia jeho dom,cnosti.
Po skonaeni niijmu a za predpokladu, ie najomca bude mat splnend vgetky peiarnd zdviizky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porulenja a byt odovzd6 prenajimatefovi v urlvaniaschopnom stave,
vrati prenajimateffinantni zdbezpeku v nespotrebovanej viike ndjomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelom.
Ak d6jde po skonteni niijmu k opakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami azmluvnd strany sa nedohodni inalq more prenajlmaref pourif fhandni z6b€zpeku
v nespotrebovanej vrske na zapotitanie thrady finantnej ziibezpeky do opakovane uzavretej
niijomnej zmluvy.
V pripade smrti niijomcu bude finanand 26bezpeka predmetom deditskdho konania.
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at6nok tX.
Pr5va a povinnostizmluvnVch str6n

Ndjomca sa zavazuje, ie prenajimatelbvi a/alebo osobdm urdenvm na Udely tejto Zmluvy, najme
na riadny a vaasnivrkon priiv a plnenie povinnosti zm luvnich striin, vietku potrenI ainnos{.
Ndjomca sa zav,jzuje prihl6sit seba a vjetky osoby s nim brivajdce v byte na trvali pobyt v obci
stetanov bez zbytoln6ho odkladu, najneskor do jedn6ho mesiaca od u2avretia tejto Zmluvy. To
neplatl ak tento ziivezokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom ro2sahu splnenli.
Ndjomca nie je oprrvneni prenechat byt alebo tast bytu do podniijmu alebo ubytova{ d,alsich
ilenov domiicnosti bez predchddzajUceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa.
Ndjom.a nieje opr6vnen'i vymenit byt bez predchddzajuceho pisomndho sdhlasu prenajimateta.
Najomca sa zaviizule, ie vietky drobn6 opravy v byte srivisiace sjeho uiivanim a obvykl6 priice (
beinA Udriba)v byte sizabezpedisiim a na vtastnd hii kta dy.
NSjomca sa zav:izuje, :e pri vikone svojich priiv bude dbat na to, aby v bytovom dome boto
vytvoren6 prostredie zabezpeiuioce ostatnim niijomnikom nerusen'i Wkon ich priiv.
Nejomca sa zavezuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spolodnich priestoroah a zarjadeniach
bytov6ho domu, kto16 sp6sobi on siim alebo ilenovia jeho domiicnosti, bez zbytoin6ho odkladu
odstrdni a uhradl v plnej vilke. Ak sa tak nestane, mii prenajimatel priivo po predchiidzajUcom
upozorneni najomcu tieto nedostatky a poikodenia odstriinit a poiadoval od niijomcu ndhradu
n6kladov s ttim spojenrch.
Niijomca je povinn, oznirmii bez zbytoan€ho odkladu prenajimatefovi potrebu tich opriiv v byte,
ktor6 mii zneiat prenajimatef a umoinil ich vykonanie, inak zodpovedii za 5kodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznik6_
Nljomca sa zavezuje, ie nebude v byte \,ykoniivat podstatnd 2meny a stavebn6 ripravy bez
predchddrajdceho plsomnEho srihlasu prenajlmatela, ato ani na svoje niiklady. Ak ndjomca
porusi tento zdvezok, je prenajimatelopriivneni od tejto Zmluvy odst[pit.
Ak sa ndjomca nepostarit o riadne a vtasn6 vykonanie drobnVch oprdv a be:nU idrrbu bytu, m6
prenajimatel pr6vo ich urobit po predchddzajlicom upozo.neni ndjomcu na svoje niiklady s6m
a po:adovalo d n6lomcu niihradu tichto n6kladov.
Ndjomca a Cleoovia jeho domiicnosti sU povinnV umolnit prenajimatelovi a inrm kontrolnrim
orgiinom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.
Nijomca je povinn, ku diu ziiniku niijmu bytu odovzdai prenajimatelovi byt vypratanti
avriadnom stave s prihliadnutlm na obvykld amortiziiciu a riirovei je povinn,i ktom;to diu
uhradit niijomnd a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na ziiklade ;oan6ho viddtovania.

10.

Cldnokx.
Skonaenia n6lmu bytu

Niijom bytu zanikdt
a) uplynutim doby, na ktoru boln6jom bytu dohodnutti
b) pisomnou dohodou 2mluvnvch striin.
c) pisomnou vrpovedbu jednej zo zmluvnvch strdn
d) pisomnVm odstlpenlm od zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch

zdkonom.
Ndjomca je opr6vnent niijom vypovedal pisomnou vrpovedbu s uvedenlm
uvedenia d6vodu.
Prenajimatelje oprdvnent vypoveda{ nejom bytu, ak:

alebo stanovenich

d6vodu, alebo bez



a) Ndjomca, alebo ten, kto je ilenom jeho domiicnosti, hrubo pojkodzuje prenajati byt, jeho
prlslu5enstvo, spolotn6 priestory, alebo spoloin6 2ariadenia v bytovom dome.

b) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domjcnosti s0stavne naruluje pokojnd byvahie
ostatnlich nejomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje bezpeanost alebo por;juje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubim sp6sobom poruii domow poriadok bytov6ho
domu.

povinnosti vypllrvajrce z niijmu bytu najmii tim, ie nezaplatil
plnenia poskytovan6 s uilvanim bytu za dlhaltas ako tri mesiace.
alebo jeho aast indmu do podndjmu bez pisomn€ho srlhtasu

prenajimatela.
e) Ndjomca u:iva

Zmluve.

fl Ndjomca bez sUhlasu prenajimatefa vbyte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uveden€ na
evldendnom liste bytu s vinimkou ndvltev, kto16 st v priebehu jedn6ho mesiaca kratiie ako
15 dni,

4. Ak bola danii pisomn6 Wpoved' zmluvy jednou zo zmluvnlich striin, skonti sa n6lom bytu
uplynutim Wpovednej lehoty, Vypovednd lehota je tri masiace a zaafna plyn[t prvim daom
mesiaca nasledujUceho po mesiacl, v ktorom bola vrpoved,jednej zo zmluvnvch striin dorudenii
druhej zo zmluvnich striin.

1.

5. V prlpade odstupenla od Zmluvy tdto sa od zatiatku zruiuje na z6klade ozndmenia jednej zo
zmluvntch strdn o odstUpeniod Zmluvy, doruaen6ho druhej zo zmluvnich str6n.

atinokxt.
Osobttn6 dojednanla

Prenajimatef fyzicky odovrdd byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuti
Utinnosti tejto zmluvy, ato na zdklade protokolu o odovzdanl a prcvzatl bytu. Vtento deh
prenajlmatel odovzdd niijomcovl kfute od bytu s\^inimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
niijomnej zmluvy o ndjme bytu ( dSnok Vt. bod 3) a timto d6om srl ndjomca a ostatnl dtenovia
jeho domScnosti o prdvnen I vstu pova{ do bytu ako jeho u vatelia.

c) Ndjomca hrubo po.usuje
ndjomn6 alebo Uhradu za

d) Ndjomca prenechat byt

byt sp6sobom, ktod nje je vsUlade s rdelom niijmu dohodnutim v tejto

1,.

2_

3.

CtdnokXI.
Z6ve.ear6 ustanovenia

T6to zmluva nadobuda platnost diom jej podpisanla obidvomi zmluvntmi stranami a iainnost
diom nashdujtcim po dnt jej zverejnenla na webovom stdle Obce Stefanov, ktortm je
internetovii strdnka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia oCinnosti Zmluvy sU zmluvnd strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenimi
vlazan€,
Zmeny.alebo doplnenia tejto Zmluvy je morn6 platne vykonat len po vidjomnej dohode
zmluvnrrch str6n v plsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktorv bude podpfsani obid;omi zmluvnimi
stranami.
T,to Zmluva je vyhotovenii a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majd pr6vnu silu
origindlu. Jedno vyhotovenie zmluvy obdr:l prenajlmatef a druh6 vyhotovenie imiuvy obdril
niijomca.
Neoddelitelnou siaastou tejto Zmluvy je protokol o odovzdanl a prevzatl bytu.

4.



6. zmluvn6 strany vyhlasuji, ie si plne sp6sobil6 na priivne tkony, ie si znenie Zmluvy pozorne
preiitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuj6, ie tiito Zmluva bola uzavret6 na ziiklade ich slobodnej
a viiinej vAle prejavenej uriit\,m a zrozumitelnvm sp6sobom, bez niitlaku, bez tiesne abez
ndpadne ne\ ihodnvch podmienok, na d6kaz toho Zmluvu vlastnorudne niisie podpisali.

rato nijomnii 2mtuva k bytu bota zvereinend dria ,..?.9.:.1..?.?.?.?1............... ....

V Stefanove, dia 29.10.2024

Prenajimatef: Niijomca:

obec Stefanov
Frantilek ChudV, sta

Juraj l(limes


