
Zmluva o n6rme bytu

U:avret6 podfa ust. I685 a nast. Zdkona a,40/1964 Zb. Obtia nsky zd kon nik v znenl neskoralch
predpisov, zCkona a.443/2010 Z.z. o dotdci6ch na rozvoj brvania a o soci6lnom b)tuaniv znenl

neskor![ch predpisov a aktudlne platn6ho Vleobecne zrvizn6ho nariadenia Obie Stefanov
o zCsad{ch pridefovania n{jomnvch bytov v o bci Stefanov

( datej len ,, Zmluva,,)

med2i zmluvnvmi stranami:

1. obec Stefanov
v mene obce kond :

adresal
rao:
bankov6 spojenie:

ako prenajimatelna stranejednej { dalej len ,,prenarfmatel". }

FrantiSek Chud1,, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s.
tlslo Uatu:SX16 55OO OOOO 0026 o2O8 6007

Khilovii Beita
Stefanov 514

2. meno a priezviskol

trvale bytomi
ddtum narodenla:
rodn6 alslo:

bankov6 spojenie:

ako niijomca na strane druhej (dalej len,,naromaa,. )

prenajlmatefa n6jomca spok] d,alel len,, rmluvn6 ihany.,)

za nasledovn,ich oodmienokl

d6nok t.
predmot nrJmu

Prenajtmatel Je v,iluanym vtastnikom 3-izbov6ho bytu a, 4 scelkovou podlahovou plochou

IE,b/ n'. , .liorr. 
pozostdva z troch obytnvch mlestnostt, kuchyne, kipefne, WC, zddverta,

komora, balk6n (d'alej len,,byt,,) a nachddza aa vobcl Stefanov na tt. nadzemnom podlall
bytoGho domu so sUpisngm alslom 514 postavendho na pozemku registra ,,c,, pa;celnd a,slo
908/53 ( d'alej len ,, bytov, dom,,l a evtdovandho okresnym Uradom s;nica, t<ataitrltny oaoor,
v katastrdlnom dzem,St€fanov na liste vlastnictva C. 1022,
Prenajlmatel prenechdva n6Jomcovl do ul{vanla byt v rozsahu a za podmlenok dohodnut ch

:,".1,:1rlr"_" Ndjomca je opr6vneni spolu s bytom u vaf a1 spolotne dasti aspolotnd
2afladenla bytov6ho domu,

1.

2.



\

ClCnok [.
oael ndrmu a osobyhrorta.e doml.nosl hljomcu

1. Prenajimatel prenajlma niijomcovi byt za Utelom uspokojenia bytovej potreby niijomcu, teda
vtluane na bytov6 (aely.

2. N6jomca sa zavetuje, ,e bude byt ulivat v sUlade s dohodnutvm dielom ndjmu. porulenie tohto
ustanovenia budU zmluvn6 strany povalova(za podstatnd porulenie Zmluvy a v takom pripadeje
prenajimatef oprrvneni od Zmluvy odstipi{.

3. Nljomca vyhlasuje, ,e v byte spolu s nlm budi bivat tieto osobv:

--
Jakub KhUta nar, 

-.

2.

5.

1.

3.

4.

tHnok .

Doba ndjmu

Prenajimatel prenajima byt nrjomcovi na dobu urtitU. N6.,orn ,alina dfiom podpisania protokolu
oodovzdanl a prev2atl bytu ( ildnok Vt. Tejto Zmluvy) dfia l,decembla ZOZ4 a!Jve do
30.novembra 2027.
N6jomca md pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na uraitu dobu ndjmu prj
dodrlani podmienok tejto zmluvy, aktudlne platndho Vleobecn6ho 26vdzn6ho nariadenia obce
Stefanov o zisaddch pridefovania ndjomnich bytov a z,kona o dotdcidch na rozvoj bwania
a o sociiilnom blh,/ani. O molnosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o n6jme byiu bude
prenajimatef informova( ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skontenia
n6jmu bytu.
V pripade rdujmu oopakovane uzavretie zmluvy o ndjme bytu je nrjomca povinnli dorutit
prenajlmatefovi plsomnd Iiadosf o opakovan6 uzavretle zmluvy o n6jme bytu s ndle;jtostami
aprllohami podla prlslusnej platnej prdvnej dpravy a podfa aktuelne platndho Vseobecn6ho
2ev6zn6ho nariadenia Obce ltefanov o zdsaddch pradetovanja ndjomnrch bytov v Obci Stefanov.
V prlpade skontenia n5jmu je n6jomca povinnti byt bezodkladne uvotni{ ( vypratat) a odovzdat
ho prenaj,matefovi v stave primeranom dobe jeho ulivania ndjomcom. Za prlpad;6 lkody na
byte alebo na spolotnrch dastlach a spolotnvch zariadeniach bytovdho d;mu zodpovedd
ndjomca podla prlsluSnich platnich priivnych prepisov.
Ndjomca nemd ndrok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukonteni
n6jmu z ak€hokofvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod n6imu podla S 70; bbtianskeho
26konnika, pokiaf kogentnC p16vna Uprava neustanovuje inak.

Ctenok lv.
popli a rczloha bytu

8ytsa, nachCd:a na tt. nadremnom podla,l bytov6ho domu. tde o 3 _izbow byt s prlslulenstvom.
Prlslulenstvo bytu tvorl*uchyia, zddverie, kupefia, WC, bal*6n, komora. K bytu patrl pivniaa.
sUfaslou bytu je jeho vnlrtorn6 vybavenia, a to rozvody etektrickej instaldcie ;d ebktromeru,
rozvody (stredndho kUrenia od domovrch stUpaClek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanallrdcie od 2vislich rczvodov a k nim prislusnd zriadbvacie predmety.
CelkovS vymera podlahovej plochy bytu vr6tane pdslujenstvaje 78,67 mr



/

2_

1.

Clrnokv.
popis spololnrch aastl a spoloanr.h zarladenl bvtov6ho domu

spoloanimi aastami bytovdho domu sU: zeklady domu, strecha, chodby, obvodovC miry
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konltrukcie, zvisld nosn6 k;nitrukale, izolaan6
kongtr{krie a in6 tastibytov6ho domu, ktorri sli nevyhnutnd prejeho podstatu a bezpejnost.
Spolofnymi zariadeniami bytov6ho domu sd zariadenla, kto16 sU urten6 na spolo;n6 uiivanje,
ato najmd bleskozvody, vodovodnd, kanatizaand, elekhickd a plynovd pripojly, ind spoloind
priestory.

, aEnokvt.
Odovrdanle bytu

Prenajlmatef odovzddva n6jomcovl byt a ndjomca byt prebere v ullvaniaschopnom stave, na
d6kaz aoho .mluvn6 strany podpllu protokol oodovzdani a prevzatl bytu. za podmienok
dohodnutVch v al6nku Xt. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevlati bytu spllu a podplsu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedd
v nom najma:
a) stav v akom sa byt nachddza v aasejeho odovzdania nClomcovi
b) zarladenie bytu a stavv akom sa nach,dza
Prenajimatef sa zavSzuje najneskor vdefi odovzdania bytu odovzdal ndjomcovi jednu sadu
kfUaov od bytu a od vchodowch dverl, To neplatl, ak ide o opakovan6 uzavretie Zml;vy o ndJme
bytu a prenajtmatef tieto kfUae n6jomcovi ui odovzdai pred jej uzavretlm n; z6ktade
predchiidzajUceho ndjomn6ho vzfahu k bytu.

3.

Cl6nokv[.
Viska a splatnosfnrromn6ho a Uhrad ,a plnenle spoien€ s ulfvanrm bytu

1. Dflom protokoldrneho odovzdanaa a prevzatia bytu je n5jomca povinny platil prenajimatetovi
niijomne a preddavky na Uhradu za plnenia spojend s uiivanim bytu. fieto zdviizky je n6jomca

- 
povinny platltal do faktickdho (fyzickdho )odovrdania bytu prenajimatefovi po sko;aeninajmu.2. Neiomndje stanoveni v sume 149,60€ mesaane.

3, Za plnenla spojen4 s uitvantm bytu ptatt ndjomca mesatne prcddavky v cetkovej WSke t2,OO €.
V tejto cene sU 2ahrnutd preddavky na :

- vodn€, stotnd vo v,ilke 10 €
- osvetlenie spoloanvch priestorovvdome vo vyske 2 €.4. Ndlomca je povlnnV platit niijomn6 a preddavky na rlhradu za ptnenia spojend s urivantm bytu nait€t prenajfmatela vedeni v prima banke slovensko as., ttsfo ,itt, :

- sl(16 5500 0000 0026 O2O8 G(x)7 a priptatbe uvedte ako variabilng symbol ( VS) svoje rodnd Cklo.5. NaJomn€ a preddavky na Uhrady za plnenla spojene s ullvanlm bytu v Uhrnnej sume 155,60 €je
najomca. povinnli platit ,a prtslusny kalend6rny mesiac vldy poladu, 

"to do tO. a,t
nasledujiceho kalendrrneho mesiaca.

6. NSjomca vdei vzniku nSjmu ozn6mi pisomne prenajfmatelovl pr,slulnlkov dom6cnosti, ktor,
budU s nlm v byte bwa(.

7. Pri zmene po&u bivariclch v byte Jo nrjomca povinn, tUto skutotnosf pisomne o2nemfprenaitmatelbvl najneskor do gO dn, od iel wnlku. Ak ndjomca porult triio povinnosf, mdprenajlmatet pr6vo odstUpitod tejto Zmluvy.



8. Prenajlmatel je opr6vnenv menit vrSku n6jomn6ho a preddavkov na ihrady za plnenia spojend
s uiivanim bytu v z6vislosti od zmeny prlslulnych prdvnych predplsov, alebo aenovich predpisov,
zmeny pottu osdb b,ivajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych plnenl, podfa spotreby
poskytovanich plnenlv predch6dzajdcom obdobl alebo na zdklade Inlich skutoanosti, ktord maju
vplyv na WSku preddavkowch platieb. Prenajlmatel sa zavii2uje, ie ozn6mi n6jomcovi zmenu
visky preddavkov plsomne pred ich splatnostbu. Takto Wkonand zmena je sitastou tejto
zmlu!.y.

9. Zmenu Wlky najomn6ho a preddavkov podta bodu 8, tohto alanku vykonii prenajtmatel od
prv6ho dia kalend6rneho mesiaca nasleduj[.eho po skrJtoanosti, ktore 2akladl prdvo
prenajlmatera na vykonanie 2meny.
Ak n6jomca nezaplati ndjomn6 alebo preddavky na Lihrady za plnenia spojen6 a u;ivanim bytu
riadne a vtas, je povlnni zaplatit prenajlmatefovi poplatok z omeskanla vo Wjke stanovenej
podla Obaiansk€ho zdkonnlka a predplsov urtenvch na jeho vykonante ( nariadenie vl6dy t.
A717995 Z.z. vrneni neskorllch predplsov), pokial vriku toho poplatku neurdia ind prdvne
predpisy. Ndjomca je povinn, zaplatl( tento poplatok z omegkania aj v pripade, ak je v omelkanl
s platbou Wplrvajucou z roan6ho WUatovania skutoanych nCkladov za ptnenia spojenE s urlvanlm
bytu.
Preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu prenajimatel iatuje podfla skutotnvch
ndkladov v termlne do 28. februdra za predch6d2ajUci kalendiirny rok ( roen6 Woatovanle). podla
visledkov tohto vyi&ovania:
a) Preddavok prenajlmatelvr6ti nAjomcovido 30 dnlodo dia doruaenia vyudtovania,
b) Nedoplatok nrjomca zaplati prenajlmatelovido 30 dniodo dfia doruaenia W0atovanla.

Cldnokv t.

Flnanand zAbezpeka

Ndjomca je povinn,i najnesk6r v defi podplsania tejto Zmluvy zaptati{ na (rtet prenajimatela a.:
Sl(12 5600 0000 0026 m08 5012 vedenV v Prima banke Stovensko a.s., finanlnU z6bezpeku do
visky lestmesadn6ho ndjomn6ho. To neplatl, ak t6to zabezpeka je kryt6 finananou z6be2pekou
zaplatenou n6jomcom v rdmcipredch,drajtiaeho ndjomn6ho vrtahu k bytu.
Finantn6 zdbezpeka sliii na zabezpetenie plnenia dohodnutdho nrjomn6ho, dohodnutich lrhrad
spojenvch s urlvanim bytu a neposkodzovania urlvandho bytu.
Prenajlmatef je opriivneny finanano z6bezpeku pourl{ na splnenie svojlch pohladiivot voai
niijomcovi, najme (avlak nielen ) na zaplatenie dlinCho ndjomn6ho, ihrad za ptnenia spo.ien6
s ul,vanlm bytu, poplatku z omeakania, ndhrady lkody u a opravu zariadenia bytu, ktor6 polkodil
nijomca alebo tlenovia jeho domiicnosti.
Po skontenl ndjmu a za p.edpokladu, le nejomca bude mal splnend vletky pellarnC z6v6zky
z tejto Zmluvy a/alebo rjej poruSenia a byt odovzda prenajimatelovi v ulivaniaschopnom stave,
vrdti prenajimatefflnantni z6bezpeku v nespotrebovanej vilke nijomcovi do 15 dni od prev:atia
bytu prenajlmatefom.
Ak d6jde po skonten, ndjmu k opakovan6mu uzavretiu n,jomnej zmluw k bytu medzi zmluvnrmi
stranami a zmluvn€ strany sa nedohodnU inak, mdie prenajlmatef pouiit finanan0 tdbezpeku
v nespotrebovanej vrlke na zapotltanie dhrady finandnej rdbezpeky do opakovane uzavretej
nSjomnej zmluvy.
V prlpade smrtin6jomcu bude finanan6 zAbezpeka predmetom dedlaskdho konania.

10.

11.

3.

4_

5.

2.

6.

4



6.

7_

2.

3.

1.

Ct,nok tx.
prdva a povinnosti nnhvnfch stdn

N6jomca sa zavezuje, ie prenajlmatelovi a/alebo osobdm uraenvm na itely tejto Zmluvy, najme
na riadny a vaasni lnikon pr6v a plnenie povinnosti zm luvnich str6n, vgetku potrenU ainnost.
NSjomca sa zavezule prihl6sit seba a vsetky osoby s ntm b,ivajdce v byte na trvalli pobyt v obci
Stefanov bez zbytoan6ho odkladu, najne5k6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplatf, ak tento z6vezokj€ ku diu uzavretia tejto Zmluvy uiv celom rozsahu splnenv.
Ndjomca nie je opr6vneny prenechat byt alebo tast bytu do podnijmu alebo ubytoval d,allich
tlenov dom6cnosti be2 predch6dzajUceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatefa.
Ndjomca nie je oprlvneni vyme nil byt bez predch6dzajUceho plsomndho sUhlasu prenajlmatela.
N6jomca sa zavizuje, ie vletky drobn6 opravy v byte sUvisiace sieho uiivanim a obvykl6 prece (

bein6 idr:ba) v byte si zabezpeaisiim a na vlastnd ndklady.
Ndjomca sa zav;zuje, Ie pri vykone svojich prev bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vyworen6 prostredie zabezpetujdce ostatnrm nrjomnlkom neru!en]i Wkon ich pr6v.
N6jomca sa zavezuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spolodnvch priestoroch a zariadeniach
bytovdho domu, ktord sp6sobion srm alebo dtenovia jeho dom6cnosri, bez zbytotndho odkladu
odstr6ni a uhradi v plnej Wlke. Ak sa tak nestane, md prenajimatef pr6vo po predchadzaj{lcom
upozornenI ndjomcu tieto nedostatky a polkodenia odstr6ni{ a poiadovat od ndjomcu nahradu
niikladov s tvm spojenrch.
Ndjomca je povinnv ozn6mit bez zbytoan6ho odkladu prenajimatefovi potrebu tich oprdv v byte,
ktord md znCaat prenalimatel a umolnll ich vykonanie, inak zodpoved6 za lkodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznikS.
Ndjomca sa zavaruje, ,e nebude v byte vykondvat podstatn€ zmeny a stavebn6 [pravy bez
predchddzajlceho pisomn6ho sihlasu prenajlmatefa, ato ani na svoje niiklady. Ak n6jomca
poruii tento zdv;zok, je prenajtmatefoprdvnenV od tejto Zmluvy odstUpit.
Ak sa ndjomca nepostard o riadne a vtasnd vykonanie drobnvch oprdv a beinU Udrlbu bvtu, m6
prenajimatef pr6vo ich urobit po predchddzajUcom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady s6m
a poladovat o d ndjomcu niihradu tichto n6kladov.

5.

11. Niijomca a alenovia jeho domiicnosti sri povinnl/ umornit prenajimatefovi alngm kontrolnvm
orgdnom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technickdho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.

12. Ndjomca je povinni ku diu zanjku n6jmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratani
avrladnom stave sprihlladnutlm na obvykl( amorti2,ciu a ziirovei je povinni ktomuto dfiu
uhradii nrjomnd a ostatn€ plnenia spojen€ s u vanim bytu na 16klade roandho vy0atovania.

8.

9.

10.

2.

1.

tldnokx.
Skonlenla n6rmu bytu

Ndjom bytu zanlk6:
a) uplynutim doby, na ktori bol n6jom bytu dohodnutg,
b) p,somnou dohodou zmluvnych stran,
c) plsomnou Wpovedoujednej zo zmluvnich strdn
d) plsomnim odsiopenlm od zmluvy za podmienok vnej dohodnutlrch alebo stanovenvch

z6konom,
Ndjomca je oprdvnenv n6jom vypovedat p,somnou Wpovedou s uveden,m d6vodu, alebo bez
uvedenla d6vodu.



3. Prenajlmatefje oprdvneny vypovedat ndjom bytu, akl
a) Ndjomca, alebo ten, kto je alenom jeho domdcnostt, hrubo poikodzuje prenajaty byt, jeho

prlsluSenstvo, spoloan6 priestory alebo spoloan6 zariadenia v bytovom dome.
b) Ndjomca, alebo ten, kto je llenom jeho domCcnostl s0stavne naruluje pokojnd bwanie

ostatnrch n6jomcov alebo. vlastnlkov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo porujuje dobr6
mraw v bytovom dome, alebo inak hrubvm spdsobom poru!( domow poriadok bytov€ho
domu.

c) N6iomca hrubo poruSuje povinnosti vyplivajUce zndjmu bytu najme tim, ie nezaplatil
ndjomnC alebo i.ihradu za plnenla poskytovan6 s ullvanlm bytu za dlhlldas ako trt mesiace.

d) N6jomca prenechal byt alebo jeho aast in6mu do podndjmu bez pisomndho srlhlasu
prenajimatera.

e) Ndjomca uiiva byt sp6sobom, ktori nie je vsulade s itelom ndjmu dohodnutVm v tejto
zmluve,

f) Ndjomca bez sUhlasu prenaj,matefa v byte ubytuje osoby, ktord nie sU uveden6 na
evidentnom llste bytu s Wnimkou ndvltev. ktord sr.i v priebehu Jedn6ho mesiaca kratlie ako
15 dnl.

Ak bola dane pisomnd vrpoved'Zmluvy jednou zo rmluvnvah str6n, skonai sa n6jom bytu
uplynutlm vtipovednej lehoty. Vvpovednd lehota je trl mesiace a zaaina plynut prvrm diom
mesiaca nasledujt€eho po mesiaci, v ktorom bola vipoved jednej zo zmluvnrch strdn doruten6
druhej zo zmluvnrch stran.
V pripade odsttpenla od Zmluvy tdto sa od zaaiatku zruSuje na zrklade ozn6menia jednej zo
zmluvnVah stren o odstrlpenl od zmluW, doruaeneho druhej zo zmluvnvch str,n.

Ct6nok xt.
Osobltn6 doiedn.nla

Prcnajlmatef ryzicky odovzd6 byt nejomcovi a ndjomca prevezme byt al po nadobudnutl
Uainnostl tejto zmluvy, ato na zdklade Protokolu o odovzdanl a prevzati bytu. Vtento dell
prenaj(matef odovzdd n6jomcovl kfUte od bytu svynimkou pripadu opakovandho uzavretia
niijomnej rmluvy o n{jme bytu ( tldnok Vt. bod 3) a tymto diom sd ndjomca a ostatnf denovia
jeho domacnostl op16vneni vstupovaf do bytu akojeho u;lvatelia.

viazand,
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je morn6 platne vykonal len po vzajomnej dohode
zmluvnich strCn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podplsan, obldvoml zmluvnyml
stranami.
Trto Zmluva je vyhotoven, a podplsan6 v dvoch vyhotoveniach, ktord obldve majt prdvnu sllu
origln6lu. Jedno vyhotovenle Zmluw obdrll prenajlmatel a druhC vyhotovenie Zmluvy obdril
ndjomca.
Neoddelltelnou sUaas{ou tejto zmluvyle protokolo odovzdan{ a prevzatl bytu.

5.

l.

3.

4.

5.

Cl{nokx[.
- Z{vereCna wtanovenla

1. T6to zmluva nadobuda platnost diom jej podp,sania obidvomi .mluvnymi stranamt a Ualnnost
d om nasleduj(cim po dnl Jej zvereJnenia na webovom sdle Obce Stefanov, ktonim je
inteanetovc stranka obce Stefanov.

2. Do nadobldnutia itinnostl Zmluvy si zmluvn€ strany svojimi prejavml v6le v nej uvedenlimi



/
zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze s! plne sp6sobil6 na prdvne lkony, ie si znenie Zmluvy pouorne
pretitali, iej obsahu porozumeli, vyhlasuju, ie t6to Zmluva bota u2avret6 na zektade ich;lobodnej
a viiinej v6le prejavenej urtitim a zrozumitelnvm sp65obom, bez ndtlaku, bez tiesne abel
nSpadne neWhodnich podmienok, na dOkazaoho Zmtuvu vlastnorutne njiiie podpisati.

Teto nijomnd zmluva I bytu bola zver.jnen, dia:
29.11 .2024

v Stefanove, dia 29.11.2024

Prenajimatel: N.ijomca;


