Zmluva o nédjme bytu

Uzavretd podla ust. § 685 a nasl. Zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov, zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a aktualne platného Vieobecne zévazného nariadenia Obce Stefanov
0 2asaddch pridefovania ndjomnych bytov v obci Stefanoy
(dalej len ,, Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Stefanov

v mene ohce konj : FrantiSek Chudy, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347

ICo: 310077

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo G¢tu: SK78 5600 0000 0026 0208 1011

ako prenajimatel na strane jednej ( dalej len »prenajimatel” )

a
meno a priezvisko: Stanislav Kadlic
trvale bytom: Stefanov «
datum narodenia:
rodné Cislo:

bankové spojenie:

ako ndjomca na strane druhej (dalej len ,ndjomca” )

prenajimatel a najomca spolu dalej len , zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je wluénym vlastnikom 2 -izbového bytu ¢.8 s celkovou podlahovou plochou
49,34m* ktory pozostava z chodby, kipelne s WC, kuchyne, spélne, obyvacej izby, balkéna,
komora, ( dalej len ,byt“) a nachadza sa v obci Stefanov na II. nadzemnom podlaZi bytového
domu so stpisnym &slom 520 postaveného na pozemku registra ,C* parcelné &islo 1005/19
( dalej len , bytovy dom*“) aevidovaného Okresnym Uradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastrdlnom Gzemi Stefanov na liste vlastnictva & 2310

Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutych
vtejto Zmluve. Néjomca je opravneny spolu sbytom uZivat aj spoloéné Easti a spoloéné
zariadenia bytového domu.




Clanok 1.
Uéel ndgjmu a osoby tvoriace domécnost nijomcu

Prenajimatel prenajima néjomcovi byt za uéelom uspokojenia bytovej potreby najomcu, teda
vylu€ne na bytové tcely.

Najomca sa zavazuje, Ze bude byt uZivat v silade s dohodnutym uéelom ndjmu. Porugenie tohto
ustanovenia budi zmluvné strany povaZovat za podstatné porudenie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatel opravneny od Zmluvy odstdpit.

Ndjomca vyhlasuje, ze v byte spolu s nim bud byvat tieto osoby:

Meno: Marta Kadlicova, nar.

Adriana Kadlicova, nar. _
David Kadlic, nar

Clanok 1.
Doba ndjmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu uréita. Najom zacina difom podpisania Protokolu
oodovzdani a prevzati bytu ( &danok VI. Tejto Zmluvy) dia 1.decembra 2024 atrvd
30.novembra 2027,

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na uréitd dobu najmu pri
dodrZani podmienok tejto Zmluvy, aktuélne platného Vieobecného zévidzného nariadenia Obce
Stefanov o zésad4ch pridefovania ndjomnych bytov azakona o dotécidch na rozvoj byvania .
aosocidlnom byvani. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme bytu bude
prenajimatel informovat ndjomcu miniméalne 3 mesiace pred pohodnutym terminom skonéenia
najmu bytu,

V pripade zdujmu o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu je najomca povinny dorucit
prenajimatelovi pisomna Ziadost o opakované uzavretie zmluvy o najme bytu s nélezitostami
a prilohami podfa prisludnej platnej prévnej dpravy apodfa aktudlne platného Vieobecného
zavdzného nariadenia Obce Stefanov o zdsadach pridefovania ndjomnych bytov v obci $tefanov.
V pripade skoncenia najmu je najomca povinny byt bezodkladne uvolnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uZivania ndjomcom. Za pripadné Skody na
byte alebo na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach bytového domu zodpoveda
ndjomca podfa prisluinych platnych pravnych prepisov.

Ndjomca nemd nérok na pridelenia ndhradného bytu, alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni
najmu z akéhokolvek dévodu. Na byt sa nevztahuje prechod najmu podfa § 706 Obgianskeho
zakonnika, pokial kogentna pravna prava neustanovuje inak.

Clanok IV.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachadza na Il. nadzemnom podlasi bytového domu. Ide o 2-izbovy byt s prislugenstvom.
PrisluSenstvo bytu tvori kuchyfia, chodba, kapeltia s WC, komora. :
Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenia, a to rozvody elektrickej indtalacie od elektromeru,
rozvody Ustredného kirenia od domovych stupaciek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zriad'ovacie predmety.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu vrétane prisludenstva je 49,34 m?




Clanok V.
Popis spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodisko, vodorovné nosné kon3trukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné
kon3trukcie a iné asti bytového domu, ktord st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost.
SpoloCnymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie,
ato najmd bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky, iné spoloéné
priestory.

Clanok Vi.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzdéva ndjomcovi byt a ndjomca byt preberd v uZivaniaschopnom stave, na
dbkaz ¢oho zmluvné strany podpisu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutych v &ldnku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

Protokol o odovzdani a prevzati bytu spiSu a podpiéu zmluvné strany pri odovzdani bytu a uvedu
v fiom najma:

a) stavvakom sa byt nachddza v éase jeho odovzdania ndjomcovi

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachédza

Prenajimatel sa zavézuje najneskér v defi odovzdania bytu odovzdat najomcovi jednu sadu
kli¢ov od bytu a od vchodovych dveri. To neplati, ak ide o opakované uzavretie Zmluvy o ndjme
bytu a prenajimate! tieto klace ndjomcovi uZ odovzdal pred jej uzavretim na zdklade
predchddzajliceho ndjomného vztahu k bytu,

Clanok ViI.
Vyska a splatnost najomného a thrad za plnenie spojené s uzivanim bytu

Diiom protokolarneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi
najomné a preddavky na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu. Tieto zavdzky je ndjomca
povinny platit aZ do faktického ( fyzického ) odovzdania bytu prenajimatelovi po skonéeni najmu.
N&@jomné je stanovené v sume 122,64 € mesaéne.

Za plnenia spojené s uzivanim bytu plati ndjomca mesaéne preddavky v celkovej vygke

12 €.V tejto cene st zahrnuté preddavky na :

- vodné, stoéné vo vyske 10 €

- osvetlenie spoloénych priestorov v dome vo vyske 2 €,

Ndjomca je povinny platit nadjomné a preddavky na dhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu na
Ucet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko a.s., &islo tétu :

SK78 5600 0000 0026 0208 1011 a pri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje rodné
Cislo.

Najomné a preddavky na dhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu v dhrnnej sume 134,64 € je
ndjomca povinny platit za prislusny kalendarny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Najomca v defi vzniku najmu oznadmi pisomne prenajimatelovi prisluénikov domécnosti, ktori
budi s nim v byte byvat.




10.

11.

Pri zmene pottu byvajicich v byte je ndjomca povinny tuto skutoénost pisomne ozndmit
prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Ak ndjomca porudi tito povinnost, ma
prenajimatel prévo odstdpit od tejto Zmluvy,

Prenajimatel je opravneny menit vySku najomného a preddavkov na uhrady za plnenia spojené
s uZivanim bytu v zavislosti od zmeny prisludnych préavnych predpisov, alebo cenovych predpisov,
zmeny poctu osdb byvajlcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podfa spotreby
poskytovanych plnenf v predchddzajicom obdobi alebo na zaklade inych skuto¢nosti, ktoré maju
vplyv na vyéku preddavkovych platieb. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonané zmena je sucastou tejto zmluvy.
Zmenu vySky najomného a preddavkov podfa bodu 8. tohto &lénku vykona prenajimatel od
prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujliceho po skutoénosti, ktora zaklad4 pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati nagjomné alebo preddavky na Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
riadne a véas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z ome3kania vo vyike stanovenej
podfa Obc¢ianskeho zékonnika a predpisov uréenych na jeho vykonanie ( nariadenie viddy ¢.
87/1995 Z.z. v zneni neskorgich predpisov), pokial vyéku toho poplatku neuréia iné pravne
predpisy. Ndjomca je povinny zaplatit tento poplatok z omeékania aj v pripade, ak je v ome&kanf
s platbou vyplyvajlcou z roéného vyuctovania skutoénych nakladov za plnenia spojené s uzivanim
bytu,

Preddavky na thrady za pinenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel uctuje podfla skutoénych
nakladov v termine do 28. februéra za predchddzajuci kalendérny rok ( roéné vylctovanie). Podla
vysledkov tohto vyGétovania:

a) Preddavok prenajimatel vréti ndjomcovi do 30 dni odo dia dorugenia vyuctovania,

b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatelovi do 30 dni odo dfia doruéenia vyuctovania.

Clanok ViII.
Finanéna zdbezpeka

Najomca je povinny najneskér v defj podpisania tejto Zmluvy zaplatit na et prenajimatela ¢&.;
SK60 5600 0000 0026 0208 2014 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., finanént zabezpeku do
vySky Sestmesaéného najomného.

To neplati, ak tato zabezpeka je kryta finan¢nou zébezpekou zaplatenou ndjomcom v ramci
predchédzajliceho ndjomného vztahu k bytu,

Finanénd zébezpeka sl(3i na zabezpecenie plnenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych tihrad
spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu.

Prenajimatel je opravneny finanénu zabezpeku pouZit na splnenie svojich pohladdvok vo¢i
najomcovi, najma ( aviak nielen ) na zaplatenie diZného ndjomného, dhrad za pinenia spojené
s uzivanim bytu, poplatku z omeskania, ndhrady $kody za opravu zariadenia bytu, ktoré poskodil
najomca alebo ¢&lenovia jeho domécnosti.

Po skonceni ndjmu a za predpokladu, e najomca bude mat spinené vietky pefazné zavizky
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porugenia a byt odovzdé prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave,
vréti prenajimatel finanéna zébezpeku v nespotrebovanej vyske najomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelom.

Ak déjde po skonéeni ndjmu k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluvné strany sa nedohodnu inak, mdZe prenajimatel pouzit finanény zdbezpeku
v nespotrebovanej vyike na zapoéitanie ahrady finanénej zdbezpeky do opakovane uzavretej
najomnej zmluvy.

V pripade smrti ndjomcu bude finanéna zébezpeka predmetom dedi¢ského konania.
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Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavdzuje, Ze prenajimatefovi a/alebo osobsm uréenym na Gcely tejto Zmluvy, najma
na riadny a v€asny vykon prav a pinenie povinnosti zmluvnych stran, véetku potrent ¢innost.
Ndjomca sa zavazuje prihlasit seba a vietky osoby s nim byvajlce v byte na trvaly pobyt v obci
Stefanov bez zbytofného odkladu, najneskér do jedného mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zdvézok je ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy uz v celom rozsahu splneny.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo Zast bytu do podnajmu alebo ubytovat dalsich
Clenov domécnosti bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vymenit byt bez predchédzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Ndjomca sa zavédzuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace (
beind udriba) v byte si zabezpeéi sam a na vlastné néklady.

Ndjomca sa zavézuje, ¥e pri vykone svojich prav bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavézuje, e nedostatky a potkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytového domu, ktoré spésobi on sam alebo Elenovia jeho domacnosti, bez zbytoéného odkladu
odstrani a uhradi v plnej vydke. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomcu tieto nedostatky a poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu
ndkladov s tym spojenych.

Ndjomca je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprév v byte,
ktoré ma zndsat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za &kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznika.

Ndjomca sa zavédzuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné U(pravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Ak ndjomca
porusf tento zavdzok, je prenajimatel opréavneny od tejto Zmluvy odstupit.

Ak sa ndjomca nepostara o riadne a véasné vykonanie drobnych oprav a beznd udribu bytu, ma
prenajimatel pravo ich urobit po predchddzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a poZadovat o d ndjomcu ndhradu tychto nikladov.

Ndjomca a ¢lenovia jeho domécnosti st povinny umoznit prenajimatefovi a inym kontrolnym
organom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technického stavu bytu a dodr#iavania tejto
Zmluvy.

Ndjomca je povinny ku dfiu zaniku najmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratany
avriadnom stave s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu a zirover je povinny k tomuto dfiu
uhradit ndjomné a ostatné pInenia spojené s ufivanim bytu na zaklade roéného vyuétovania.

Clanok X.
Skonéenia ndjmu bytu

Ndjom bytu zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bol najom bytu dohodnuty,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran

d) pisomnym odstipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutych alebo stanovenych
zdkonom,
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Najomca je opravneny néjom vypovedat pisomnou vypovedou s uvedenim dévodu, alebo bez

uvedenia dévodu.

Prenajimatel je oprévneny vypovedat najom bytu, ak:

a) Najomca, alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spologné priestory, alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome.

b) Néjomca, alebo ten, kto je Clenom jeho domdacnosti sdstavne naruduje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo poruduje dobré
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym spésobom porusi domovy poriadok bytového
domu.

¢) Né&jomca hrubo poruiuje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo dhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu za dIh&i &as ako tri mesiace.

d) Néjomca prenechal byt alebo jeho cast inému do podnédjmu bez pisomného sihlasu
prenajimatela.

e) Néjomca uZiva byt spbsobom, ktory nie je vsulade s uéelom najmu dohodnutym v tejto
Zmluve,

f) Néjomca bez sihlasu prenajimatefa vbyte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste bytu s vynimkou navitev, ktoré su v priebehu jedného mesiaca kratéie ako
15 dni,

Ak bola dand pisomnd vypoved Zmluvy jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa najom bytu

uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynGt prvym diom

mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved jednej zo zmluvnych stran doruéend
druhej zo zmluvnych stran.

V pripade odstupenia od Zmluvy tito sa od zaciatku zruduje na zaklade ozndmenia jednej zo

zmluvnych strén o odsttpeni od Zmluvy, doru¢eného druhej zo zmluvnych stran.

Clanok XI.
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ fyzicky odovzdd byt najomcovi andjomca prevezme byt az po nadobudnuti
Ucinnosti tejto zmluvy, ato na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento def
prenajimatel odovzdd ndjomcovi klite od bytu svynimkou pripadu opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy o najme bytu ( &lédnok VI. bod 3) a tymto difom st ndjomca a ostatn( &lenovia
jeho domécnosti oprévneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

Clanok XiI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorym je
internetova stranka Obce Stefanov.

Do nadobudnutia G¢innosti Zmluvy si zmluvné strany svojimi prejavmi véle v nej uvedenymi
viazané.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moZné platne vykonat len po vzajomnej dohode
zmluvnych strdn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi zmluvnymi
stranami.




4. Tato Zmluva je vyhotovens a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktoré obidve maju pravnu silu

origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdr#i prenajimatel a druhé vyhotovenie Zmluvy obdrii
najomca.

5. Neoddelitefnou sti¢astou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze sa plne spésobilé na pravne Ukony, Ze si znenie Zmluvy pozorne
precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, Ze této Zmluva bola uzavreta na zdklade ich slobodnej
avainej vole prejavenej urcitym a zrozumitefnym spbsobom, bez nétlaku, bez tiesne a bez
napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho Zmluvu viastnoruéne nizsie podpisali.

29.11.2024

Tato najomna zmluva k-bytu bola zverejnend diia:

V Stefanove, diia 29.11.2024

Prenajimatel’ Najomca:

obec Stefanov |
FrantiSek Chudy — staros

s,

Stanislav Kadlic




