
Zmluva o ndlm€ bytu

UiavretC podh ust.5 685 a nast. Zdkona a.40/1964 Zb. Obaiansky ze&onnlk v zneni neskorafchpreoprsov, zaNona a.443/2010 Z.z. o dotdcldch na rozvoj bivanla a o socidlnom b,ivanlv rnenineskorllch predpisova aktu6lne platndho vleobecn. ;dv;2n6ho nariadeni;;;;;i ;i";;,
o z6sad6ch prtdefovanla nejomnych bytov v obciStefanov

( dalej ten,, Zmluva,,)

medzl zmluvnrml stranami:

obec Stefanov
v mene obce konA :
adresa:
rto:
ba nkovi spojen iei

Frantllek Chudy, starosta
906 45 Stefanov 347
3L0077
Prima banka Slovensl(o, a.s.
eisro utturskTS s6oo oooo oo25 02081011

ako prenajlhatefna st.ane jednej { d,alej len ,,prenaiimatef }

2. meno a priezvisko:

trvale bytom:
ddtum narodenia:
rodn6 aislo:

bankov6 spojenie:

Stanislav Kadll€
Stefanov,

1.

ako nejomca na strane druhej (dalej Ien,,n,Jomca,,)

prenajlmatera najomca spolu dalej len,, zmluvnd strany,,)

. za nasledovnvch oodmienok:

Ctinok t.
predmet naimu

::T:g:::lf ylrfym vrastntkom.2 -izbovdho bytu t.8 scetkovou podtahovou ptochour.r,r4m-,xrory pozost5va zchodby, kUpelne sWC, kuchyne, spdlne, obivacej lzby, batk6na,komora, ( dhtej ten ,,byt.,) a nach6dza sa v obci Stefanov na ir. 
'naozemnl, pl,i-r.fiovi*tr,"

domu so sr.ipisnim aislom 520 postavenaho na poremku registra 
"c,. 

p.r.ufne A,to iOOsTfs(dblej len ,, bytow_ dom,,) a evidovan.ho otiesnym uraiom i_i.", t",".uii"v 
"au""v katastrilnom UzemlStefanov na liste vlastnicwa t. 2310

Prenajlmatef prenechdva n,jomcovi do uflvenia byt v rozsahu a za podmtenok dohodnutych
:-,:,j-,i 1rnlry" Ndiornca je opr6vnen,i spotu s bytom ulivat 

"i ,i"r.l"i t"ro-",p"l"t"erariadenla bytovdho domu.

2.

:



'r.sr 
nrlmu a o$byfJ:li:liomrcnocr n4omcu

1. Pren4lmatef prena.ilma nd.jomcovl byt za dlelom uspokolenia bytovei potreby n6iomcu, te.ta
Wuane na bytovd [aely.
N6jomca sa zavdzuje,Ie bude byt uliva{v njtade s dohodnut}rm 0telom n6jmu. porulenie tohtoustanovenlabudU !mtuvn6 strany povalovatza podstatn6 porulenie Zmlury 

", t"to_ f,ip"a"1"prenajimatel oprdvneni od Zmluvy od5tUpit.
3. Nijomca-vyhlasuje, !e v byte spo,u s nlm Ludn bi/va{ tieto osoby:

Meno: Marta l(adlicovd, nar. 

--

1_

Adriana Kadlicovr, nar.
David Xadliq har

2.

3.

4.

5.

3.

2.

7_

Cldnok t.
Ooba n6imu

Prenaj,m€tel prenajrma byt ndjomcovi na dobu urtitu. N6iorn raarna diom podprsania protokoro
oodovzdanl a prevzati bytu (at6nok Vt. Tejto Zmluvy) dia rdecembra Zr,zC atne
30.novembla 2027.
N6jomca ma prdvo na opakovand uzatvorenie zmluvy o niijme bytu na uraitu dobu n6jmu pri
dodrlani podmienok teito zmluvy, aktudlne ptatneho Vieobecndho zdvdr"er,o 

""rli"rL ot."
],!t-"-n:Y, 

o A,rAa* 
.pridelovania n6jomnich bytov a zdkona o dotdci6ch na rozvoj btivania.

a o socratnom blivanl. O mornosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o n6jme byiu budeprenajimatef informovat ndjomcu minlm6lne 3 mesiace pred pohodnuifm t"rrnino* if,oniunia
ndjmu bytu.
Vpripade zdLrjmu o opakovand uzavretie zmluw o n6jme byt,r je ndjomca povinnv doruaitprenajimatelovi plsomnu ,iadost o opakovan6 ,.rravretG zmtury 

" "airrl" 
Or,, . "ri"!n"r".ia,prllohami podta prtstulnej ptatnej priivnej ipravy a podfa aktuat.e pliriit 

" 
vS-J"*nn"

zavazneho nariadenla Obce Stefanovo zdsadrch pridetovania n,jomnrch bytov v obcistefanov.
yl1!:!:.:k"9""i" ndjmu je ndjomca povinnv byt bezodkrad;" *ir"iii ,vp"i"ii i .i"*a"tno prenarrmaErovi v stave primeranom dobe jeho ullvanla n,jomcom. Za prlpadnd lkody na

:Il':-i,:!:,I" sporoankh. aastiach 
.a 

sporotnfch rartadentach Uv,"ren"'O,ii, l"jp*"aa
naJomca podla prisluSnych platni/ch prdvnych prepisov.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenta n6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady prt utonaenin4mu : ak6hokofvek d6vodu. Na byt sa nevztahule pr".noa naim, pojf" S # 5ie-i""rf,"t"
za(onntka, pokial kogentnd priivna iprava neustanovuje inak,

Cl{nok tv.
popls a rozloha bytu

Bytia nachddia na . nadzemnom podtall bytovdho domu. tde o 2-tzbovi byt s prlslugenswom.pnsrusenstvo bytu tvori kuchy a, chodba, kupefia sWg komora.
suaastou 

.bytu 
je jeho vnutornd vybavenia, a to rozvody erektrickej rnrtar6cre od erektromeru,

::1-?:l_f:r:11nll:, 
n,lrenra od domovrch stupaaiek, rozvody prv", 

"J-piv"oi",,,, 
'."*oov

Kana racre od zvisllich rozvodov a k nlm pri5li/ln6 zriadovacie predmety,
Celkov6 qimera podlahovel ptochy bytu vr6tane prlslulenstvaje 49,1C'm,



1.

CEnok v.
popls spoloanich aastl a spoloanrch zarlad€nl bvtovdho domu

spoloanVmi aastami bytovdho domu sdt zdklady domu, str€cha, chodby, obvodov6 mrryprie.aelia, v.hody, schodisko, vodorovn6 nosnd k;nltrukcie, *i.tt noinJr,insirut"i", i.or"tne
::l::i:l:]: ili,lf.'1, owov6hodomu, ktord su nevyrrnutn. pre letro podstai, . i".p"t""rt
5porocnyml zarladeniami bytovdho domu sli zariadenia, ktor6 sU uraend na spoloinC uiivanie,ato najme bbskozvody, vodovodnd, kanaltzaan6, elektrickd a plynovd pifpoify,-ae.po,oane
prlestory.

tHnokVt.
Odovzdanie bytu

Prer4im-a.tef odovzddva ndjomcovl byt a n{omca byt preberd v u vaniaschopnom stave, na

:::ir,-l,P. zmluvnd.strany podptlu protokot o odovzdant a prevzatt bytu, za podmtenok
oonodnutych vatSnku xt. Bod 3. tejto zmluw.
Protokol o odovzdanl a prevzatl bytu spisu a podpllu zmluvn6 strany pri odovzdanl bytu a uvediv iom naime:
a) stav v akom sa byt nachddza v aasejeho odov2dania ndlomcovib) zariadenie bytu a stav v akom sa naahddza

:L:.Ii,T,"Tr_ 
* zavezuje. najn€skor vdei odovrdania bytu odovzdat niijomcovi jednu sadu

I:::r::]l: : 1r"r:lodo\,^ich-dverl 
ro neptetr, ak ide o opakovan6 uzav.etie zmr;vy o n6jmeoyru 

.a.prenaitmatef tieto klUte n6jomcovi u, odovzdal pred jei uzavretim n; z,kladepredchddzajUceho ndjomndho vzfahu k bwu.

atCnokV .
Wlka. splatnos( naJomn6ho. dhrad ta ptnenle spoienas ullvanlm bytu

Dllom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinn, platit prenajlmatefovl
ndjomnd a pred-davky na dhradu za ;tnenia spojen6 s urtvanlm bytu. Tieto zCv5zky je ndjomcapovinni platit a, do faktickdho ( fyzickdho ) odo]/zd.nta bytu prenalmatef"r] p" .i"itl"i"airr,Ndromn6je stanovenE vsume 122,64 € mesaane.

3:,T:]"_:Ti-":!: rl,rantm byru pratr ndjomca mesaane preddavky v cetkovej Wlkerai, v teJto cene sli zahrnut6 preddavky na :- vodn€, stoand vo WSke 10€
- 

.- 
osvetlenie spoloanrch prlestorovvdome vowske 2 €.

N6jomca jenovinnV plati(nCjomne a preddavky na dhradu za plnenia spo.ien6 s u vanim bytu na{t€f-prenajlmatela vedeniv palma banke Slovensko a.s., alslo datu:
SX78 5600 0000 OO25 O2O8 1olt aprt ptatbe uvedie ako variaUitnli symUol (VS) svoje rodh6

N6jomn6 a preddavky na Uhrady za plnenia spojend s ullvanlm bytu v rihrnnej sume l:H,04 €jenajomca_ povtnnv platlt za prtstusnv kalenderhy mesiec vfiy pozaau,'.i" a" ib. an"nasledujUceho kalend6rneho mesiaca_
NCjomca v dei vznlku nCjmu ozn6ml plsomne prenajlmatelovi pr,slulnfkov dom6anostl, ktor{budU s nim v byt€ briva(

1.

2,

3.

5.

/



7' Prl zmrne pottu brvaiicrch v byte je ndromca povinny tuto skutoanosf prsomne orndmrfprenertmarerovr nalnesk6r do 30 dnt od ,ei ,r"rf,r, et' 
"11".." lorul] i,:io 

"pouinno.t, 
,aprenajtmatef p 16vo odstripit od tejto Zmluvy.S Prenajlmatel je opravneni menit WSku.n6jomn6ho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojenes uiivanrmtytu v.z6visrostiod zmeny prrsluin,ich pr6";il;;";il;;, ;;;,,"ioii.r, p."opi,or,zmeny poltu. os6b bivajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich ptnenl, podfa spotrebyposkytovanvch prnenrv predchedzarucom_obdobr 

"reto 
na .a*raa" inv.t iirioJn5,,i, *,ol.a ,";,:

:j..1]L :.a_ illy ,*9o""kovych ptatreb. prenajrmater sa zavizuje, Ie orn6mt ndjolhcou zmenuvysxy pre00avrcv ptsomne pred ich splatnosfou, Takto vykonan, zmena je suaastou tejto zmluvy.9. Zmenu visky nrjomn6ho a preddavkov podra bodu e. ,oht" Aa"-k, i;koii pllnajtmatet odprv6ho dlla kalenddrneho mesiaca nasledujUceho po stutoenosti, ' 
ftora "._"ttaOa praroprenajlmatela na yykonanie 2meny.

10. Ak n6jomca nezaplatl niiiomn6 atebo preddavky na ohrady za ptnenia spojen6 s u,vanim byturiadne 
_a 

vtas, je povinni zaptatit prenajtmatet;vi poptat;k z om;!k;;;-;; 
-r;'Iu-" 

*unor"n"1
Hil:":o:,:":i:I-:rlonnlka a predpisov urren,Tti na ier,o wion"ii"- t'-"',-.enie vt6dy ..6ttt!e5 z.z. vrnent neskorilch predpisov), pokiaf vylku toho poplatku neurdia in6 prdvnepredplsy. Niijomca je povinng zaplatit tento poptatok 2 omelkania aj ; pAp"O",ltl" , or"Sr,"nfs platbo!, vyptwaJrcoLr z roaneho vy0ttovania 5kutotnli*r nattaaov ra pinili" ipoi*e , ,Zfrunrrnbytu.

11. Preddavky na uhrady za ptnenia spojen6 ..irf_r:rl, bytu prenajtmatef Uttuje podna skutotnvchn,ktadov v termtne do 28. febru6ra 7a oredchddz"i,i"r i"l"nalriv ioti ,"ii7,i,tt or"","f. ,oaf.
Wsledkov tohto vyiatovanla:
a) fteddavok. prenajlmatef vrlti n6jomcovl do 3O dnlodo dfia do.uaenla vyUttovania,b) Nedoptatok n6jomca zaptatt prenajtmatetovr do 3o d"t od; ;;";;;;;;i;;;il;r"",".

o""ll,,l1ill;*"
1. Ndiomca je povinnv naineskor v defi Dodpisania tejto Zmluvy zaplatif na ,aet prenajimatefa a.:SK60 5600 O0OO 0026 O2O8 2014 ve;€ni v prim" 6rnr" Sror"nJto 

"... 
fr"ntliraO".p.tu Oovyiky SesImesaan6ho niilomn€ho.

To n€platl,.ak tdto zdbezpeka je krytd finananou zdbezpekou zaplatenou n6jomcom vr6mcl
- Fedch6dzaiUceho n6jomnCho vztahu k bytu2. FinanlnS zdbe-zpeka sl0il na zabezpeaenie plnenia dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutlrch Uhrad

" 
spojenvah.s urlvan,m bytu a neposkodzovania ulivandho bytu.r. Prenajrmater je opravneni flnanani ziibezpeku po,Ir( na sprnenie svojich pohtaddvok votinrjomcovt, najma (avJak nieten )na zaplarenie dirndho 

^li"."eio, ,iirJl"'ireni" .po;"nes urivanlm bytu, poplatku z omelkania r

naio,." "r"ioi[iJ,i.l:;;fi}!;11"'o"kodv 
2a opravu 

'ariadenra 
bYtu' ktord poskodil

4. Po skontent n6jmu a2a predpokladu, :€ ndjomca bude ma{ splnen6 vsetky pe aln€ ,jv5ikyz tejto zmtuvy a/atebo zjej porugenra a bw odovzaa p*"r;ir"ilr"u , r:lr.ni"i.'iJrn", ,r"r",vrSti prenailmatelflnananu z6bezopku v nespotrebovanej \iske njjomcovrao rioiilo pru*"ti.bytu prenajlmaterom.
5. Akd6Jde po skonaenl ndjmu k opakovan6mu uzavreflu n6jomnej 2mluvy k bytu medzi zmluvnimistranami a zmluvn6 strany sa nedohodnu.inak, m6!e pienajimater pJrilf,ni""i",r .abezp*,

il:tffi::,fl",f 
vry'ske na zapo'rtanie rihradv rinantnej ,io"*r,i-i"' 

"0"i","," ***"i6 V pr',pade smrtr niijomcu bude finanan, 26berpeka predmetom deditsklho konanra.

4



6.

8.

9.

4.
5.

7.

2_

3.

1.

tHnokx,
Skonaerta ndlmu bytu

1. Ndjom bytu:antkd:
a) uplynutlm doby, na ktoni bot ndjom bytu dohodnurr,
b) plsomnou dohodou zmluvntch strdn,
c) plsomnou vypovedou jednej zo zmluvngch strCn
d) plsomnrm odstUpenlm od Zmluvy za podmlenok vnej dohodnutvch alebo stanovenvch

z6konom.

ttSnok tx.
p.6va a povlnnosti :mluvaich stran

Ndjomca sa zava2uje, le prenajlmatelovi a/alebo osobiim uraenlim na liaely tejto Zmluvy, najma
na riadny a vaasny vlikon priv a plnenie povinnostl zmluvnich strdn, vietku potrend ainnosf.
N6jomca sa zaviizuie prihtdsif seba a vsetky osoby s nim bvvajuce v byte ;a trvali pobyt vobci
5tetanov bez zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmlu\,y. To
neplati, ak tento z6yAzokje ku dfiu uravretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splnen17.
NCiomca nie je oprdvn€nli prenechaf byt atebo aast bytu do podndjmu alebo ubytovat datlich
tleoovdomScnosti bez predchddzarUceho pisomn6ho sihtasu prenajimatefa.
Niijomca nie je oprrvnent vymen l{ byt be2 predch6dlajUceho plsomn6ho sdhlasu prenajimatefa.
N,jomca 5a zavezuje, :e vletky drobn6 opraw v byte suvisiace sjeho uilvantm a obvylt6 prdce (
bern, ridrZba)v byte stzabezpeats{m a na vlastnd nrklady.
Niijomca sa zavii2uje, Ie pri vrkone svojtch priiv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vytvoren6 prostredie zabezpeiujUce ostatnim n6jomnikom nerujenyWkon jch pr6v.
Ndjomca sa zavSzuje, Ie nedostatky a polkodenia v byte a spoloanych priestoroch a zariadeniach
bytovdho domu, ktorC sp6sobl on sem alebo alenovia jeho domdcnosti, ber zbytoanCho odkladu
odstrdni a uhradl v plnej vrlke. Ak sa tak nestane, mii prenajlmatel prdvo po predahddzajicom
upo:ofien, ndjomcu tieto nedostatky a poitodenia odstrrnit a poiadoval od niijomcu nChradu
ndkladov s t m spojenich.
N6jomca le povinn, ozndmit bez zbytoCn6ho odkladu pr€najimatelovi potrebu tich oprdv v byte,
ktord m5 zn5lal prenajimatef a umornjl ich Wkonanie, inak zodpovedd za lkodu, ktor6
nesplnenlm tejto povin nosti vrnikd.
N6jomca. sa zav:dtu)e, re nebude v byte vykondvat podstatnd 2meny a stavebnd dpravy be!
predchddzajUceho pisomn6ho slhlasu prenajlmateta, ato ani na svoje ndklady. Ak n,jomca
porulltento trviizok, je prenajimateloprrvneniodteJtoZmluvyodstipit.
Ak sa niijomca nepostard o riadne a vaasn6 vykonanie drobnich opr6v a be:n[ tdrlbu bytu, m6
prenijlmatef prdvo ich urobtt po predch5dzajrcom upozornenl n6jomcu na svoje ndklady s6m
a poradovato d ndjomcu nShradu tichto ndktadov,
Ndjomca a tlenovia jeho dom6cnostl a6 povlnnV umoini( prenajimatefovi a inVm kontrotngm
orgdnom vstup do bytu s cielom Wkonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodrliavania telto
ZmluW.
Ndjomca je povinni ku dilu zCniku ndjmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratan!,
a.v riadnom stave s prihlladnutlm na obvyklo amortirCciu a ziirovei l.e povinnli [tomuto d6u
uhradil n6jomn6 a ostatn6 plnenia spojend s uZlvanim bytu na zriktade iod;6ho vydatovania.

10.

71.

12_



2.

3.

Ndjomca je^oprdvnen, ndjom vypoveda{ prsomnou wpovedbu s uvedenrm d6vodu, arebo bezuvedenia dovodu.
Prenajlmatefje oprjvnenV vypovedat ndjom bytu, ak:

") l1i:.T::::!1 !:ll kto je atenom jeho dom{cnostl, hrubo polkodzuje prenajaty byt, Jeho
. , pflsrusenstvo, spotoan6 prlestory alebo spolotnd zariadenia v bytovom dome.
O) trlo.r:u: alebo ten, kto je enom jeho domdcnosti srjstavne naruiuje pokojnd b,ivanieostatnych n6jomcov alebo vlastnlkov byto4 ohrozuje U"rpetnort 

" 
t"'Uo 

-po 
r,t!,ij" aoUremraw v bytovom dome, atebo inak hrubim sp6sobom poruSt aorory porlJo*iytoref,o

domu.
c) Ndjomca hrubo poruluje povinnosti Wplrvajdce zndjmu bytu najme t m, ie nezaptatit
,. n6jomn6 atebo Uhradu za ptnenia poskytovand s ullvanlm bytu za dthittas jfotrtrlsrace.
o, Najomca prenechal byt alebo jeho tasl Indmu do podndjmu bez plsomndho sUhlasuprenailmatefa.
e) 

I6.iomca 
urlva byt sp6sobom, ktory nie je vsdtade s Uaelom n6jmu dohodnutyfi v tejto

Zmllve.
f) Ndjomca bez sUhtasu prenajlmatela vbyte ubytuje osoby, ktore nje s( uvedene na

evldenanom tiste bytu s vrnimkou ndvstev, ktor6 sU ; prhbeh; jedndho ;"if.." ti.tEi" .fo
15 dnl.

il,.:-::1_a:1, 
pGomnd. vrpoved Zmtuw jednou zo zmtuvnich strdn, stonat sa n6jom bytuuprynuth Wpovednej tehoty. Wpovednd tehota je trt mestace a za na ptynil( prv;m dfiom

meslaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorcm bota vrpovedrednej zo zmtuv,iy.f, ,iii'i"*r""a
druhej zo zmluvnvch str6n.
V pripade odstdpenia od zmluvy tdto sa od zaelatku zrujuje na zdklade ozndmenia jednej 20zmluvnich str6n o odstupentod zmtuvy, doruaenefro arufrei io zmtuvnfictr s;;;l 

- -'-

A6nokXt.
Osobltn6 dorodnanla

Prenaj,mitef fyzicky odovzd6 byt n{jomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnutl
ucrnnosti tejto zmluvy, ato na zdklade paotokolu oodovzdanl a prevzatf bytu. V tento deiprenajlmatef odovzda ndJomcovt kfuae od bytu svyntmkou prlpadu 

"p"l*""it "-,_**i"n6jomnel zmluvv o n6jme bvtu { ar6nok vr. bod s) a t{mto d om sri ,ai"ir* 
" ".i.t"[r"""rr"ieho dom6cnosti oprdvnenl vstu pova( do bytu ako jeho ullvatella.

fHnokXI.
Z{verean6 ustanovenla

TCto2mruva nadobuda pratnost d om je, podplsanra obidvomr zmruvnfmi st.anamr a uarnnosf

:Ti_::.,,"1r1u:tr-p" dni jej zverejnenta na webovom stdle Obce Stehnov, ktonim ,ernremetov6 stranka obce stelanov-
D! nadobudnutia Utinnosti Zmluvy sr, 2mluvn6 strany svorlmi prejavml vOle v nej uvedenrmi
vlazan6.
zmeny alebo doplnenta tejto zmluvy je moIn6 platne Wkonat l€n po vzdjomn€i dohodezmluvnych strdn v ptsomnom dodatku k tejto zmlur". ftonf ort" poair",iy oiioli.i ril,rr*yr,stranaml.

2_

3.



4 Tdto zmluva je vyhotovend a podplsand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obtc,ve maju pravnu silu

ill'"}'.';' "'t 
vvhotovenie zmluvv obdrrl prenajimater a druh6 vytrotovenie iiLvy ouar:i

5. NeoddeJitefnou sUaastbu tejto zmluvyje protokolo odovzdanl a orevzart hvruo. .mruvne strany vyhlasuj[, le si plne sp6sobil6 na pr6vne 0kony, Ie sl .nenie ZmlL,vy pozornepreattati, jej obsahu porozumeti. whraluni, !e tdt" zrrr* tJ" ,.lJrr".i *'.i'*Li"',i,i o"ooor"1av6rnej v6te prejavenej uraitvm a z;umtefnym +a_m, o"f ieit"t r,"i",'in.n" 
" 

0",napadne neWhodn,ich podmienok, na d6kaz aoho zmtrrr ul"stio^rJne 
-ni ;;;il,

Tdto ndjomn6 !mluva k bytu bola zverejnend dia:
29.11 .2024

V Stefanove, dia 29.11.2024

Prenajimatef:
Niijomcal

obec ltefanov
Franti!ek Chudi-

stanislav |(adlic


