
Zmluva o n6jme bytu

uzavret, podla ust. 5 685 a nast. 26kona t.40/1964 zb. obtiansky zdkonntk v zneni neskor!,ch
predpisov, zekona d.443 l2OtO Z.z. o dot'ci'ch na rozvoj bwania a o socialnom bwani v znen,

neskoalich predpisov a aktudlne platn6ho Vleobecne zdvl2ndho nariadenia Obce Stefanov
o zesaddah pridelovania ndjomnrch bytov v o bci Stefanov

( dalej ten,, zmluva,, )

medzi rmluvnimi stranami:

obec Stefanov
v m€ne obce kon6 :

adresa:
rao:
bankov6 spojenie:

meno a priezvisko:
trvale bytom:
ddtum narodenia:
rodn6 iislo:

bankov6 spojenie:

2.

1.

2_

Frantiaek Chudl,, starosta
906 45 Stefanov 347
370077
Prima banka Slovensko, a.s.
tislo rittu:SKl6 560000000026 0208 6007

ako prenajimatelna strane jednej ( dhlej len,,pr€najlmatel,,, )

Jana 5kodov6
Stef,n"u

ako ndjomca na strane druhej (d.atej len ,,nrjorn.a,, )

prenajimatela ndjomca spolu d,alej len,, zmluvna strany,,)

za nasledovnVch oodmienok:

Ctrnok t.
predmet nlljmu

Prenajimatef je viluanim vlastnikom 3-izbov6ho bytu t, 10 s cetkovou podlahovou plochou
77,99 m'z, ktoni pozost6va z troch obytnich miestnosti, kuchyne, kipefne, WC, zjaveria,
balk6n ( dalej len -byt") a nech6d2a sa vobci Stefanov na tV. nadzemnom poabli tytov6no
domu so sipisnvm tislom 514 postaven6ho na pozemku registra,,C,,parcel;6 alslo 908/53 (
d'alej len ,, byto{ dom',) a evidovandho Okresnr/m rirJom ienica, katastrdtnf odbor,
v katastrClnom t2emiStefanov na liste vlastnlctva a. 1022.
Prenajimatef prenechCva ndjomcovi do ullvania byt v rozsahu a 2a podmienok dohodnutich
v tejto Zmluve. Ndjomca je opriivnen, spotu s bytom uflve( aj s;oloan6 aasti a spolotnd
zariadenia bytov6ho domu.



2.

3.

1.

at6nok [,
0ael n,Jmu a osoby tvoriace domdcnosfhdjomcu

Prenaj,matel prenajima n6jomcovi byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
Wluane na bytova Udely.

Najomca sa zavijzuje, ie bude byt urivafv silade s dohodnutim daetom ndjmu. poruienie tohto
ustanovenia budd zmluvn6 strany povalovat za podstatn6 porusenie Zmluvy a vtakom prfpadeje
prenajlmatef op16vneni od Zmluvy odstUpif.
Nrjomca Whlasuje, iev bvte soolu s nim bud! b,ivat tieto osoby:
Meno: Jin Skoda nar.

patricia Skodova I
Lukdi Stoda nar.

2_

tlanok lll,
Doba n6jmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu urdtrl, N,lom zaalha dliom podpisania protokolu
o odovzdanla prevzatibytu (aldnok Vl. Tejto Zmluvy)dia 1.mdla 2OZ4 a trv, do 30. aprila 2027.
N6iomca md pr6vo na opakovan6 ulatvorenie zmluvy o ndl.me bytu na uraltri dobu niijmu pri
dodrianl podmienok tejto Zmluvy, aktualne platndho Vleobecn6ho ziivazn€ho nariadenia Obce
Stetanov o zdsad6ch pridelovania n6jomnvch bytov a ziikona o dotdciech na .ozvoj b\ilania
a o sociiilnom bivani. O moinosti opakovandho uzavretia 2mluvy o n6jme bytu bude
prenajimatel informovat n6jomcu mjnimdlne 3 mesiace pred pohodnutVm terminom skondenia
ndjmu bytu.
V prlpade zdujmu o opakovand uzavretie zmluvy o ndjme bytu j€ ndjomca povinni doruaif
prenajlmatelovi pisomnu liadost o opakovan6 uzavrefle zmluw o n6jme bytu s naleiitoslami
a pr,lohami podfa prislusnei ptatnej prrvnej ipravy a podta aktudlne ptatneho Vieobecn6ho
ziiva2n6ho nariadenia Obce Stefanov o ziisadaah pridetovania ndjomnich bytov v Obci Stefanov.
V pripade skonaenia ndjmu je najomca povinn, byt bezodkladne uvofnil ( vypratat) a odovzda{
ho prenajimatelovi vstave primeranom dobe jeho urivania ndjomcom, Za prlpad;e Skody na
byte alebo na spoloanich aastiach a spoloanych rariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
ndjomca podla pristuinich platnich p16vnych prepisov,
Ndjomca nemd nSrok na pridelenia ndhradneho bytu, alebo inej bytovej n5hrady pri ukonaeni
ndimu zakdhokofvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod nljmu poafa g ZOe bUianskeho
ziikonnlka, pokialkogentnd pravna dprava neustanovuje inak.

et6nok tv.
popls a rozloha byt!

Byt sa nachiidza na lV. nadzemnom podla bytovCho domu. lde o 3 -izbovy byt s prislulenstvom.
Prisluienstvo bltu tvori kuchyia, zddverie, kdpetia, WC, bak6n. K bytu pairipivnica.
Sitastou bytu je jeho vn(tornd vybavenia, a to ro2vody elektrickej injtaldcie od elektromeru,
rozvody {stredn6ho kUrenia od domovich sttpadiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizicie od zvishich rozvodov a k nim prlsluln6 zriadbvacte preamety.
Celkovd vrmera podlahovej plochy bytu vrdtane prlslusenstvaje 77,99 m1
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Cl6nok v.
Popis spolotnrch aastia spoloini.h &riadeni bytov6ho domu

Spoloanrmi aastami bytov6ho domu sd: .iiklady domu, strecha, chodby, obvodovd mury,
priedelia, vchody, schodisko, vodorovnd nosnd konstrukcie, zvisli nosn6 konitrukcie, izolatnd
konitrukcie a in6 aasti bytov6ho domu, ktorU s0 nevyhnutnd prejeho podstatu a bezpeanosf.
Spoloinvmi zariadeniami bytov6ho domu sU zariadenaa, ktor6 s6 uraeni na spoloand uiivanie,
a to najm:i blesko2vody, vodovodnd, kanalizain6, elektrick6 a plynov€ pripojky, in6 spototnd
priestory.

al6nokVt.
Odovrdanie bytu

1. Prenajimatef odov2diiva n{jomcovi byt a niiiomca byt preber6 v uiivan iaschopno m stave. na
d6kaz toho zmluvn€ strany podpilu protokol o odovzdani a prevzat, bytu, za podmienok
dohodnut9.h v aldnku Xl. Bod 3. teito Zmtuvy.

2. Protokol o odovzdani a prevzati bytu splsu a podpilu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedd
v iom najmij:
a) stav v akom sa byt nachddra v tasejeho odovzdania nrjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nach,dze

3. Prenajimatef sa zavAzuje najneskor vdefi odovzdania bytu odovzdal niijomcovi jednu sadu
kfUaov od bytu a od vchodovich dveri. To nepla(, ak ide o opakovan€ uravretie Zmluw o nejme
bytu a prenajlmatel tieto kfUde ndjomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zaklade
predchddzajUceho ndjomn6ho vztahu k bytu.

alCnok v ,
Viska a spletnost nrjomn€ho a ihrad la plnenie spojend s u!{vanlm bytu

1. Driom protololdrn€ho odovzdania a prevzatia bytu je n6jom(a povinnv platit prenajimatelovi
niijomn! a preddavky na rjhrad! za plnenia spojend s uiivanim bytu. Tieto zavazky je niijomca

- 
povinni platita, do faktickEho (fyzickCho ) odovzdania bytu prenajtmatelovipo sko;ient nrjmu.2. Niijomn€ je stanovend v sume 143,40 € mesatne.

3. Za plnenia ipojen6 . uiivantm bytu plat, n6jomca mesaane preddavky v celkovej vilke 32,00 €.
V tejto cene sU zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoand vo v95ke 30€
- osvetlenle spoloCn,ich priestorov v dome voWSke 2 €.4. N6jomca je povinnv platit niijomn6 a preddavky na lhradu za plnenia spojen6 s uZivanlm bytu na
[aet prenajlmatela vedeni v prima banke Slovensko a.s., a{slo Uatu : SKli SOOO OOOO OOZS OZOS
6007 a pri platbe uvedie ako variablln,i symbot (VS) svoje rodn6 iislo.5. N6jomn6 a preddavky na Lihrady za plnenta spojend s uijvanfm bytu v dhrnnel. sume us,4o G je
n6jomca_ povinni platit za prtsluSnV kalendiirny mesiac vidy pozadu, 

"to do tO. d,i"
nasledu.iUceho kalenddrneho mesjaca.

6. Niijomca vdei vzniku n6jmu ozn6mi plsomne prenajimatefovi prislulnlkov dom6cnosti, ktori
budu s nlm v byte brvat.

7. Pri zmene poitu brvajfcich vbyte je n6jomca povinnv
prenajimatelbvi nainesk6r do 30 dni od jej v.niku. Ak
prenajimatef priivo odstdpit od tejto Zmluvy.

8. Prenajlmatefje op.rvnenli menit vlijku niijomn6ho a preddavkov na dhrady za plnenia spojena
s uiivanlm.bytu v zdvislosti od zmeny pr,stulnych prdvnych predpisov, alebo cenovtch preapisov,
2meny podtu os6b bwaj'jcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanrch plnent, podla spotreOy

tdto skutoinost' pisomne ozndmi{
nelomca poruli tito povinnost, mii



poskytovanvch plneniv predchddzaj[com obdobiatebo na zeklade inych skutoanosti, ktord maju
vplyv na WSku preddavkovlrch platieb. prenajimatel sa zav6ruje, ie ozniima najomcovr zmenu
visky preddavkov pisomne pred ich splatnostorr. Takto vykonanii zmena je sdaas{ou tejto
ZmluW.

9. Zmenu vy5ky niijomn€ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto il6nku vykonii prenajlmatef od
prvdho dia kalendiirneho mesiaca nasledujoceho po skutoanosti, ktora zakladd priivo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak ndjomca nezaplati .djomn6 alebo preddavky na dhrady za plnenia spojenC s ulivanlm bytu
riadne a vaas, je povinny 2aplatit prenajimatelovi poplatok romelkanla vo Wgk€ stanovenej
podfa Obaianskeho zlkonnika a predpisov uraenvch na jeho vykonanie ( nariadenie vl,dy t.
87h995 Z.z. vzneni neskorjich predpisov), pokiaf vylku toho poplatku neuraia ind pr6vne
predpisy. Ndjomca je povinn]i zaplatat tento poplatok z omelkania aj v pripade, ak je v omeskan{
s platbou vyplwaj[cou z roan6ho vyiatovanie skutodnvch ndkladov za plnenia spojen6 s ur{vanim

11. Preddavky na Uhrady za plnenia spojend s uiivanim bytu prenajlmatel ittuje podlla skutoanych
n6kladov v termlne do 28. Februara za predch6dzajUci l(alend6rny rok ( rotn6 vyriatovanie). podla
vrsledkov tohto vyLidtovania:
a) Preddavok pre najima te f vr6ti ndjom covi do 30 dni odo d6a doruaenia vyuitovania,
b) Nedoplatok n6jomca zaplatl prenajimatelovido 30 dnlodo dfia dorutenia vyiatovania.

3.

atinok v t.
Flnanan5 16berpeka

N-djomca je povinni naineskor v deh podpisanja tejto zmluvy zaplatit na Jaet prenajlmatefa a.:
S(,12 5500 0000 0025 0208 5012 veden, v prima banke Slovensko a.s_. finantnU z6be2peku do
vvlky Sestmesaandho ndjomn6ho.Io neptati, ak tiito !6berpeka je kryt5 finananou zdb;zpekou
laplatenou ndjomcom v riimci predch6dzajUceho nCjomn6ho vztahu k bytu.
Finanan6 ziibezpeka sliiina zabezpetenie plnenaa dohodnut6ho niijomn6ho, dohodnut ch dhrad
spojenych s uiivanlm bytu a neposkodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatef je oprdvnenv finanani zdbezpeku pouiil na splnenie svojich pohfad6vok voai
niijomcovi, najm; ( avsak nieten )na zaptatenje dlln6ho n6jomn6ho, rhr;d za plnenia spojene
s uiivanim bytu, poplatku z ome!kania, niihrady Skody aa opravo 2ariadenia bytu, ktor6 polkodil
nejomca alebo alenovia j€ho dom6cnosti.
Po skontenl n6jmu a za predpokladu, Ie ndjomca bude mat splnen€ vgetky peiain6 z6vezky
z tejto zmluvy a/alebo rjej poaujenia a byt odovrdd prenajimaterovi v ullvaniaschopnom stave,
vrdti prenajlmatel fin anCn U 26beapeku v nespotrebovanej Wake ndjomcovido 15 dniod prcvzatia
byt!r pr€najimatefom.
Ak d6jde po skonaeni ndjmu k opakovandmu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zm,uvn\imi
stranaml a zmluvn6 5trany sa nedohodnU inak, m6ze prenajtmatef pouril finanani 26bezpeku
v nespotrebovanej viske na zapoaitanie dhr.dy finandnej zlbezpeky do opakovane u2avretej
ndjomnej zmluvy.
V pripad€ smrtin6jomcu bude finananii ziibezpeka predmetom dediaskdho konania.

ttdnok tx.
prdva a povlnnosfl zmluvni.h strdn

Ndjomra sa zaviizoje, ie prenajimatefovi a/alebo osobiim uraenvm na 0tely tejto Zmluvy, najmH
na riadnya vfasnivikon pr6v a plnenie povinnosti zmluvnvch st;6n, vietku potienU dinnJst.
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2. Nejomca sa zavdzuje prihldsi{ seba a vsetky osoby s nim brivajUce v byte na trvalv pobyt v obci
Stefanov bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. to
neplati, ak tento z6ve2okje ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy ul v celom rozsahu splnenv.

3. Nrjomca nie je oprdvneni prenechat byt atebo aasf bytu do podndjmu alebo ubytovat d,alsich
alenov domdcnosti bez predchedzajUceho pisomndho sUhlasu prenajimatefa.

4. Ndjomca nie je oprrvne ny vyme nit byt bez predchiidzajUaeho pisomn6ho sdhlasu prenajimatela.
5. Ndjomca sa zav:izuje, :e vsetky drobnd opravy v byte sUvisiace sjeho uiivanim e obvykl6 prjce (

beina Udriba) v byte si zabezpeaisam a na vlastnd ndklady.
6. NAjomca sa zavazuje,:e pri vikone svojich priv bude dbal na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpeaujice ostatnim nilomnikom neruseni vtikon ich p.ev_
7. Niijomce sa zave2uje, ie nedostatly a pogkodenia v byte a spolotnVch priestoroch a zariadeniach

bytovdho domu, ktor6 sp6sobi on sem alebo ilenovia jeho dom,cnosti, bez zbytotn6ho odkladu
odstrdni a uhradl v plnej vi5ke. Ak sa tak nestane, mii prenajimatef priivo po predch6dzajicom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a polkodenia odstrenit a poiadovat od n6iomcu niihradu
ndkladov s ttm spojenich.

8. N6iomca je povinny ozniimaf bez zbytoandho odkladu prenajimatefovi potrebu tich opr6v v byte,
ktor€ m{ zn6lal prenajlmatef a umoinif ich vykonanie, jnak zodpoved6 za Skodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznik6.

9. Ndjomca sa zavazuje, ie nebude v byte vykondvat podstatn6 zmeny a stavebne tpravy bez
predch{dzajdceho pisomndho sUhlasu prenajimatela, ato ani na svoje niiklady. Ak ndjomca
poruEl tento ,dv:i zok, je prenajimat€ I opr6vne n, od tejto Zmluvy odstupit.

10. Al sa nSjomca nepostard o rjadne a vtasnd vykonanie drobnvch oprdv a beinU idr;bu bytu, mii
prenajimatel priivo ich urobit po predchiidzajicom upozorneni n6jomcu na svoje niiklady sdm
a poiadovato d n6jomcu ndhradu tichto ndkladov.

11. Nejomca a tlenovia jeho domiicnosti sli povinni umornj{ prenajimatelovi a inim kontrolnim
orSSnom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technickdho stavu bytu a dodrliavania tejto
Zmluvy.

12. Ndjomca je povinnv ku dhu rdniku niijmu bytu odovzdat prenajimatelovi byt vypratani
a v riadnom stave s prihliadnutlm na obvyklU amorti2dctu a z,rove je povinnt k tomuto diu
uhradit niijomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uilvanim bytu na 2dklade roan6ho vyittovania.

2.

1.

alSnokx.
Skonaenia n6irnu bytu

Ndjom bytu zanikd:
a) uplynutim doby, na kror[ botnrjom bytu dohodnuti,
b) plsomnou dohodou zmluvnvch str6n,
c) pisomnou vrpovedou jednej zo zmluvnich strdn
d) pisomnvm odstUpenlm od Zmluvy za podmienok vne, dohodnutich alebo stanovenlich

2dkonom.
Ndjomca j€ opr6vnenv ndjom vypoveda( plsomnou vipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenajlmatelie o prdvnen!i vypovedat ndjom bytu, ak:
a) Niijomca, alebo ten, kto je atenom jeho domacnosti, hrubo pojkodzuje prenajati byt, jeho

pr,slu!enstvo, spoloand priestory, alebo spoloan6 zariadenia v bytovom dome.

3.
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b) Ndjomca, alebo ten, kto je alenom jeho domdcnosti sristavne narusuje pokojne bwanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeanosl alebo porusuje dobrC
mravy v bytovom dome, alebo inak hr'rbim sp6sobom poru5l domovi poriadok bytovdho
domu.

c) Ndjomca hrubo poru5uje povinnosti vyplrivajUce u ndjmu bytu najm:i tvm, ie nezaplatil
ndjomnd alebo Uhradu za plnenia poskytovand s ullvanim bytu za dlh6laas ako tri mesiace.

d) N6jomca prenechal byt alebo jeho aast indmu do podn6jmu bez plsomndho srihlasu
prenajimatefa.

e) Ndjomca urlva byt sp6sobom, ktori nie je vsdlade sdaelom ndjmu dohodnutim v tejto
zmluve.

f) Ndjomca bez sihlasu prenajlmatefa vbyte ubytuje osoby, ktor6 nie sd uvedend na
evidenanom liste bytu svinimkou niivltev, ktor6 sd v priebehu jedn6ho mesiaca kratjie ako
15 dni.

Ak bola dand pisomnd vipoved' Zmtuvy jednou zo zmluvn\ich strdn. skonai sa n6jom bytu
uplynut(m Wpovednej lehoty. Vypovedn5 lehota je tri mesiace a zaalna plynUt prvim d6om
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola vipoved' jednej zo zmluvnich stran doruaen6
dr!hej zo zmluvnich strdn.
V pripade odstUpenia od Zmluvy tito sa od zadiatku zruluje na ziiklade ozniimenia jednej zo
zmluvnVch stren o odsttpeniod Zmluvy, doruaen6ho druhei zo zmluvnych strdn.

Ctdnok xt.
Osobitnd dojednania

Prenajimatef fyzicky odovzd6 byt niijomcovi a ndjomca prevezme byt a, po nadobudnutl
[ainnosti tejto zmluvy, ato na r6klade protokolu oodovzdani a prevzati bytu. Vtento dei
prenajimatef odovzdS ndjomcovi kfude od bytu svinimkou pripadu opakovandho u2avretia
niijomnej zmluvy o niijme bytu ( fldnok Vl. bod 3) a timto diom sU ndjomca a ostatnl dlenovia
jeho do miicnosti o pr6vnenl vstupovat do bytu ako jeho uiivatelia.

Cldnok x[.
Zlver€ind ustanovenla

T6to 2mluva nadobida platnost d om jej podpisania obidvomi zmluvnymi ,tranami a dainnost
diom nasledujUcim po dni jel zverejnenia na webovom sldl€ Obce Stefanov, ktonim le
lnternetov6 stranka obce Stefanov.
Do nadobudnutia dainnosti Zmluvy sU zmluvnd strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenrmi
viazan6.
zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mo!n6 platnE vykonaf len po vziijomnej dohode
zmluvnvch striin v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktor, bude podplsanv obidvomi zmluvnymi
stranami,
Trto Zrnluva je vyhotovend a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor4 obidve maju pr6vnu s u
origin6lu. Jedno Whotovenie zmluw obdrii prenajimat€l a druhd vyhotovenie imiuvy obdrii
niijomca.
NeoddeliEfnou sdlastbu teito zmluvyje protokolo odov:dani a prevlatl bytu.



6. zmluvn6 strany vyhlasujrl, ie si plne sposobili na prdvne Ukony, ie si znenie Zmluvy pozorne
pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, Ie tdto Zmluva bola uzavret6 na ziiklade ich slobodnej
a vdlnej vdle prejavenej uraitvm a zrozumitelnvm sp6sobom, bez niitlaku, bez tiesne abe2
n6padne nevvhodnvch podmienok. na d6kaz aoho Zmluvu vlastnorutne niitie podpisali.

reto n6jomnd zmluva k bytu bota zverejnen, dia: ....j9-,..!.,...k-.L.!...............

V Stefanove, dia 30.4.2024

Prenalimatel:

Frantiiek Chudi, starosta

Niijomca:

,it
Jana Skodovii

' '1 '/g\- -+'l /l , r. r' ,,,Y*IW)


