
Zmluva o ndlm€ bYtu

LJzavretd podfa ust. ! 685 a nasl. Zdkona C.40/19542b. Obtlansky zrkonnlk v znenl neskorslch
predplsov, z6kona 4.443/2010 Z.z. o dot6cllch na rozvoj b,ivanla a o so.i6lnom bwanlv znenl

neskorllch predplsov a aktuClne platndho Vleobecne r6vezndho nariadenia obce Stefanov
o zdsaddch pridefovanla ndjomnvch bytov v obci Stefanov

(dalej Ien,, Zmluva" )

medzl 2mluvnrml stranaml:

obec Stefanov
v mene obce kond :

adaesa:

rco:
bankov6 spojenie:

ako prenajimatelna strane jednej ( d?lej len,,prenajimatel'' )

Frantisek Chudr, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s.

alslo rittur 5K16 5600 m00 0026 0208 5007

a

Maddn Hlavenka a manl.Gabrlela iod. Mallkovj
Stefanov

meno a priezvlsko:

trvale bytom:
ddtum narodenla:
rodnC tlslo:

bankovd spojenie:

ako n6jom.a na strane druhe., (d'alej len,,ndJomca" )

prenallmatefa nClom.a spolu d'alej len,, rmluvna itrany')

. za nasledovnrah oodmienok:

Clcnok I'
Predmet nalmu

Prenajlmatefje vrlutnVm vlastnlkom 3-izbov€ho bytu !.4 s celkovou podlahovou plochou 78,67
m2, ktor, pozostdva ztroch obytnych mlestnostl, kuchyne, k0pefne, wc, zldveda, komom,
balk6n ( dalej len ,,byt") a nachCdza sa v obcl Stefanov na ll. nadzemnom podlarl bytov6ho
domu so supisnvm alslom 513 postaven6ho na pozemku registra,,c" parcelnC llslo 908/53 {
dalej len " bytow dom") a evldovan6ho Okresnrm Uradom Senlca, katastrdlny odbor,
v katastdlnom izemIStefanov na llste vlastnLtva t. 1022.
Prenaj{matef prenech,va ndJomcovl do urlvanla byt v rozsahu a z. podmlenok dohodnut ch
v tejto Zmluve. Ndjomca je opr6vnenv spolu sbytom uZlval aJ spoloand dasti a spoloand
zariadenia bytov6ho domu.

1.

2.



Clenol .

oael nlJmu a osoby Worlace domr.nosdnrromcu

prenajlmatel prenarlma ndjomcovl byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby nrjomcu, teda
Wludne na bytovd Uaely.

N6jomca sa zaviizuje,le bude byt ullvatvsulade sdohodnut m idelom nCjmu. porulenie tohto
ustanovenia budI zmluvn6 strany povarovatza podstatn6 porulenie Zmluvy a v takom prlpade je
prenajlmatef oprdvneni od Zmluvy odstripit,
N6jomca vyhlasuje, le v byte spolu s nlm budrl b,ivaf tteto osoby:
Meno: Bibiana Hlavenkovd,

Stanislav Maltlf

t16nok u.
Doba nllmu

Prenajlmatel prenajima byt n6jomcovi na dobu urtitu. Nalom zatlna diom podplsania protokolu

o odovzdani a prevzatl bytu (alanok Vl. Teito Zmluly) dila t.de.embra 2024 a trui do
30.novembra 2o25.
N6jomca m6 prdvo na opakovan6 uzatvorenle 2mluvy o n6jme bytu na uraitU dobu ndjmu pri
dodrranl podmienok tejto Zmluvy. aktu6lne platn6ho Vieobecn6ho z6va2n€ho nariadenia Obce
Stefanov ozasad{ch pridefovania ndjomnfch bytov azdkona o dotiicidch na rozvoj byvania
a o socidlnom brivani. O molnosti opakovan€ho uzavretia zmluvy o ndjme bytu bude
prenajlmatef informovat n6jomcu minim6lne 3 lnesiace pred pohodnutym termlnom skontenia
ndjmu bytu.
Vprtpade z{ujmu o opakovand u:avretle zmluvy o n6jm€ bytu je ndjomca povinny doruait
prenajlmatelovi pisomni liados{ o opakovan6 uzavretie zmluvy o nijme bytu s n6leiitosfami
a prilohami podfa pr,slusnej platnej prdvnej Upravy a podta aktu6lne platn6ho VSeobecndho
z6vezn6ho nariadenia Obce Stelanov o 2asad,ch prldefovania ndjomnvch bytov v ObclStefanov.
V pripade skonaenia ndjmu je n6jomca povinni byt bezodkladne uvolnil ( vypratat) a odovzdat
ho prenajlmatelovi vstave prlmeranom dobe jeho urlvania ndjomcom. za prlpadn6 Skody na
byte alebo na spoloanych aastlach aspoloanich zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
n5jom€a podfa prlsluSnich platnich p16vnych prepisov.

5. Ndjomca nem6 nSrok na pridelenia niihradndho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonaeni
ndjmu r ak6hokofvek ddvodu. Na byt sa nevztahuje prechod n6jmu podfa ! 706 Obaianskeho
z6konnlka, pokiatkogentnii p16vna Uprava neustanovuje l0ak.
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Clanok tv.
Popls a rorloha bvtu

Byt sa nachddza na ll. Nadzemnom podlarl bytov6ho domu. lde o 3 -irbow byt s prlslulenstvom,
Prlslulenstvo bytu tvorl kuchy a, z6dvede, kupefia, WC, balk6n. K bytu patrl pivnica.
SdCaslou bytu je jeho vnUtorn6 vybavenla, a to rorvody elektrlckej hgtalrcle od elektromeru,
rozvody Ustredn6ho kUrenla od domowch stupaaielq rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalkdcle od zvlslich rozvodov a k nlm prlslulnd ,rladovacie predmety.
Celkovd Wmera podlahovej plochy bytu vr5tane prlslugenstvaje 78,67 m'
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Cldnok v.
Popl. spolo6nVch aastta spoloanvch zarladenl bytov6ho domu

Spoloanrmi aastaml bytov6ho domu sU: zdklady domu, strecha, chodb, obvodovd mUry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovnC nosn6 konatrukcie, zvisld nosnC konltrukcie, ilolaan6
konltrukcie a in6 aastl bytovdho domu, ktord s{ nevyhnutnd pre jeho podstatu a bezpednost.
Spoloanvmi zariadeniami bytov6ho domu sU zariadenla, ktord sU uraend na spolodn6 uiivanie,
ato najme bleskozvody, vodovodn6, kanallzaand, elektrlck6 a plynovd prlpojky, in6 spolotnd
priestory.

. Cl,nokvt.
Odovzdanle bytu

Prenajlmatef odovzd6va najomcovi byt a nSjomca byt preber6 v urlvaniaschopnom stave, na
d6kaz aoho zmluvnd straoy podplSu Protokol oodovzdanl a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutV.h valCnku xl. Bod 3. tejto zmluvy.
Protokol o odovzdanl a prevzatl bytu spllu a podplEu zmluvnd strany pri odovzdanl bytu a uvedil
v iom naimii:
a) stav v akom sa byt nachddza v aase jeho odovzdania n6jomcovi
b) zariadenie bytu a stavv akom sa nachCdza
Prenajlmatef sa zavazuje najnesk6. vdei odovzdanla bytu odovzda{ nrjomcovi jednu sadu
khlaov od bytu a od vchodow.h dverl. To neplatl, ak Ide o opakovanC uzavretie Zmluvy o nCjm€
bytu a prenajtmatef tieto kfUae n6jomcovi uI odovrdal pred jej uzavretim na zdklade
predchddzajdceho n6jomn€ho vztahu k bytu.

al nokvl.
Vylka a splatnos{ ndlomn6ho a thrad ra plnenle spoj€nd s uifvanfm bytu

Diom protokoldrneho odovzdania a prevratla bytu Je ndjom.a povlnn, plati( prenajlmatefovl
nejomnd a preddavky na tihradu za plnenla spojend s uZlvanlm bytu. Tieto zdvezky je ndlomca
povinni platita, do faktlck6ho I fyzickdho )odovzdania bytu prenajlmatefovi po skonaenl ndjmu.
NSiomndje stanovend v sume 143,60 € mesaane.
2a plnenla spolen6 s uilvanlm bvtu platt ndjomca mesaane preddavky v celkovej vrske 12,00 €.
V teito cene sU zahrnut€ preddavky na :

- vodn6, stoln6 vo wlke 10€
- osvetlenie spolotnVch prlestorovvdome vo vylke 2 €.
N5jomca je povinni platit ndjomn6 a preddavky na Uhradu ra plnenia spojend s ulvanim bytu na
ridet prenajlmatela vedeny v Prlma banke Stovensko a.s., tlslo Uatu 1

SK16 5500 00OO 0026 0208 5OO7 a priplatbe uvedle ako va rtebllnV symbol ( VS) svoje .od n6 tlslo.
N6jomnC a preddavky na ,hrady 2a plnenia spojend s uIIvan{m bytu v 6hrnnej sume 155,60 €je
ndjomca povinni platlt za prfslusn, kalend6rny mesiac vrdy pozadu, ato do 10. dia
nasledujUceho kalenddrneho meslaca,
N6jomca vde?t vzniku n6jmu ozn,mi plsomne prenaJlmatefovi prlsluin,kov domCcnosti. ktorl
budU s nlm v byte bwat.
Prl rmene pottu biv.jUclch v byto ,e n6ronca povlnni tdto skutoanost plsomne ozn6mlf
prenallmat€fovl nainesk8r do 30 dnt od je, vrnlku. Ak ndjomca porusl tuto povinnost, md
prenajlmatel prCvo odstUpit od tejto Zmluvy.
Prenajlmatef je oprevnen, menlt vrlku n6jomndho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojeni
s ullvanlm bytu v zdvislosti od zmeny prlslulnich prdvnyah predplsov, alebo cenowch predpisov,
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zmeny poatu os6b bwajlicich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich plnenl, podla spotreby
poskytovanych plneniv predch6dzajucom obdobi alebo na 2dklade h9ch skutotnostl, ktor6 maj0
vplyv na vylku predd.vkovrch platieb. Prenajlmatel sa zav6zuje, Ie ozn6mi ndjomcovi zmenu
vylky pr€ddavkov pisomne pred ich splatnosfou, Takto vykonane zmeaa je s[aastou tejto
zmluvy.
Zmenu \i!ky nijomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto aldnku vykond prenajimatef od
prvdho dia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skutoanostl, ktord zaklada prlvo
prenajlmatela na vykonanie zmeny.
Ak nCJomca nezaplatl n6jomn6 alebo preddavky na Uhrady ra plnenia spojend s uiivanim bytu
riadne avaas, je povinni zaplatit prenajlmatefou poplatok zome3kanla vo WSke stanovenej
podfa Obtianskeho z5konnlka a predpisov uraenvch na ieho vykonanie ( nariadenie vliidy a.

87/f995 Z.z. vznenl neskorslch predplsov), pokial Wlku toho poplatku neuraia ln6 pravne
predplsy. N6jomca je povinni zaplatit tento poplatok z omelkania aj v prtpade, ak je v ome5kanl
s platbou vypl9vajdcou z rotn6ho WUatovania skutoanich n6kladov za plnenia spojen6 s u:lvanlm
bytu.
Preddavky na Uhrady z6 plnenia spojend s urivanlm bytu prenajlmatef Uatuie podna skutolnych
ndkladovv termine do 28. febru6ra za predch6dzajoci kalend6rny rok ( rodn€ vyittovanie). Podfa
vYsledkov tohto vy0ttovanla:
a) Preddavok prenajlmatefvrdti nSjomcovi do 30 dnl odo diia doruaenia vyUttovania,
b) Nedoplatok nejomca zaplatl prenajlmatelovldo 30 dnlodo dia doruaenia WUatovania.
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Cl6nokvff.
Flnanan6 zdbezpeka

z.

3.

Ndjomca je povinny najneskor v dei podplsanla tejto Zmluvy zaplatit na 6aet prenajtmatefa t.i
Sl(12 5600 0{,I,0 0025 0208 5012 vedenli v Prima banke Slovensko a.s., finananU z6bezpeku do
vilky lestmesaanAho n6jomn6ho,Io neplatl, ak t6to zebezpe*a je kryt6 flnananou zebezpekou
zaplatenou n6jomcom v rdmci predchadzajiceho nrjomn6ho vztahu k bytu.
Finanan6 zibezpeka slirina zabezpetenie plnenia dohodnutdho nrjomneho, dohodnutych Uhrad
spojenVch s uilvan,m bytu a nepolkodzovania uilvan6ho bytu.
Prenajimatel je opr6vneny finananU zdbezpeku pouZll na splnenie svojich pohfad6vok voai
n6jomcovi, najme ( avlak nielen )na zaplatenie dlrndho ndjomndho, dhrad za plnenla spojen6
s ullvanlm bytu, poplatku z omelkanla, n6hrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktor6 polkodil
ndjomca alebo llenovla jeho domacnosti.
Po skonaenl n6jmu a za predpokladu, le ndjomca bude mat splnena vletky peiarnd zAvalky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porulenia a byt odovzd6 prenallmatefovl v urlvaniaschopnom stave,
vrdti prenajlmatelfinananu zdbezpeku v nespotrebovanej Wake nejomcovido 15 dn, od prevzatia
bytu prenajlmatelom.
Ak ddjde po skonaenl n6jmu k opakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodnu lnak, m6Ie prenajlmatel poulit tlnancnl, z6bezpeku
v nespotrebovanej v,iike na 2apoaitanle dhrady finantnej zdbezpeky do opakovaoe uzavretej
nrjomnej zmluvy-
V prlpade smrti ndjomcu bude finandnd zSbeapeka predmetom deditsk6ho konania.

Cldnok tx.
Pdvr a povinnostl zmluvnVah strdn

N6jomca sa zavazuje, re prenajimatefovia/alebo osoblm uraenvm na Uaely tejto Zmluvy, najmg
na rladny a vaasny Wkon prdv a plnenie povinnostl !m luvnych str6n. vletku potren0 ainnost.



2. Ndjomca sa ravazuje prlhl6si{ seba a vietky ogoby s nlm bwalice v byte na trval, pobyt v obci
Stefanov bez zbytoandho odkladu, najneskor do jedn6ho mesiaca od uzavrctla tejto Zmluvy. To
neplat(, aktento z6v5zokje ku dhu uzavretia tejto Zmluvy u, v celom rozsahu splnenV.

3. Niijomca nie je opr5vnenv prenecha{ byt alebo aast bytu do podndjmu alebo ubytovat dalllch
tlenov domSanosti bez predch,drajUceho plsomndho sUhlasu prenajimatela.

4. NAjomca nieje opr6vnen,i vymenlfbyt bez predchldrajUceho pisomndho sUhlasu prenajlmatela.

5. Nrjomca sa zavezuie, ie vietky drobnd opravy v byte sivisiace sjeho ullvanlm a obvykl6 pr6ce (

beinl Udriba) v byte si zabezpeal sim a na vlastn6 n6klady.
6. N,jomca sa zavazuje, re pri Wkone svojich pr6v bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvor€nd prostredie zabezpedujdce ostatn,im ndjomnlkom nerulenvWkon ich priiv.

7. Ndjomca sa zavii2uie, ie nedostatky a poSkodenia v byte a spoloanvch priestoroch a,ariadeniach
bytovdho domu, kto16 sp6sobl on s6m alebo alenovia jeho domdcnosti, bez zbytoendho odkladu
odstrdni a uhradl v plnej vy5ke. Ak sa tak nestane, md prenajlmatel prdvo po predchddzajucom

upozornenl niijomcu tieto nedostatky a poskodenia odstrdnit a poladovat od nAiomcu n6hradu
n6kladov s t9m spojenich.

8. Ndlomca je povinnli oznamf be2 zbytoandho odkladu prenajimatefovi potrebu tych opr,v v byte,
ktord me zndla{ prenajimatef a umolnil ich vykonanie, inak zodpovedd 2a 3kodu, ktor,
nesplnenlm teito povin nosti vzn'k5.

9. N6jomca sa zavezuje, ,e nebude vbyte vykoniivat podstatnd zmeny a stavebnd tpravy bez

predchadzajdceho plsomn6ho sUhlasu prenajlmatefa, ato anl na svoje n6klady. Ak n6jomca
porusltento z5vazok, je prenajlmatefoprlvneny od tejto Zmluw odstipit.

10. Ak sa nrjomca neposta16 o riadne a vtasn6 vykonanle drobnvch oprev a belnU Udrrbu bytu, md

prenajlmatel prdvo ich urobl{ po predchedzajUcom upozorneni nrlomcu na svoje n6klady siim

a poladova(o d n6jomcu nAhradu ttchto ndkladov.
11. N,jomca a alenovia jeho dom6cnostl sU povinny umolnlt prenajlmatelovi ainvm konrolnvm

orglnom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technickAho stavu bytu a dodriiavania tejto
zmluW.

12. Ndjomca je povinnV ku diu z6niku ndjmu bytu odovzda{ prenajlmatelovi byt vypratani
a v riadnom stave s prihliadnutlm na obvyklU amorti2eciu a z6rovei je povinny ktomuto diu
uhradit n6jomn6 a ostatnd plnenia spojend s urlvanlm bytu na zdklade roandho vvUatovania.

Clenok x.
Skonlenl. ndlmu bytu

1. Nliom bytu zanik6:
a) uplynutlm doby, na ktorU bol n6jom bytu dohodnutv,
b) plsomnou dohodou zmluvnich str6n,
c) plsomnou vrpovedou jedneJ zo zmluvnych strln
d) plsomnim odstrpenlm od zmluw ra podmlenok vnej dohodnutvch alebo stanovenich

zdkonom.
2. N6jomca je opr6vnen, n6jom vypovedai plsomnou Wpovedbu s uvedenlm ddvodu, alebo bez

uvedenla dAvodu-
3. Prenajlmatelje oprdvnenV vypovedal ndjom bytu, ak:

a) Ndjomci, alebo ten, kto j€ tlenom jeho dom6cnosti, hrubo poEkodzuje prenajatv byt, jeho
prlsluaenstvo, spoloCnd prlestory. alebo spololna zarladenia v bytovom dome,

b) Ndiomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom,cnosti slistavne naruluje pokojnd brvanie
ostatnvch nejomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo po.ulule dobr6
mraw v bytovom dome, alebo lnak hrubfm sposobom porull domov, porladok bytovdho
domu.

I
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c) Ndjomca hrubo po.usuje povlnnosti WplvvajU.e zn6lmu bytu nalme trm, Ze nezaplatll
n6.iomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovan6 s urivanlm bytu za dlhlttas ako trl meslace.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho tast indmu do podn6jmu bez plsomn6ho sUhlasu
prenajlmatera.

e) NCiomca ullva byt sposobom, ktor, nie je vsUlade s tt€lom n6jmu dohodnutim vtejto
zmluve.

f) Ndjom.a bez sUhlasu prenaltmatefa vbyte ubytuie osoby, ktord nie s0 uvedend na

evidentnom llste bytu s Wnimkou ndvltev, ktord s[ v prlebehu jedn6ho mesiaca kratgie ako
15 dni.

Ak bola dand ptsomn6 Wpoved Zmluvy jednou zo zmluvnrch str6n, skontl sa n,jom bytu
uplynutim liipovednej lehoty. Wpovedn, lehota Je tri mesiace a zatlna plynit prv9m dilom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vrpovedlednej zo zmluvnvch strdn doruaen,
druhej zo zmluvnich stran.
V pripade odstupenia od zmluvy t{to sa od zaalatku rruSuje na z6klade oznimenia jednej zo
zmluvntch strrn o odstupenl od Zmluvy, doruaen6ho druhej zo zmluvnich str6n.

alanokxt.
osobltnd doiednanla

Prenajlmatel fyzicky odovzd6 byt n6jomcovi a n6lomca prevezme byt a, po nadobudnutl
Udinnosd tejto zmluvy, ato na z6klade Protokolu oodovzdanl a prevzatl bytu. Vtento dei
prenajimatef odovzdd ndjomcovi kl[ae od bytu svrnimkou prlpadu opakovan6ho uzavretia
ndjomnej zmluvy o n6jme bytu ( al6nok Vl. bod 3) a tymto diom sU n,jomca a ostatni ilenovia
jeho domdcnosti opr6vne ni vstupovat do bytu akojeho ullvatelia.

1.

aldnokxll.
zSvereEnG ustanovenla

1. Tdto zmluva nadohlda platnosl diom jej podplsanla obidvomi zmluvnymi stranami a Utinnost
dfiom nasledujrlcim po dnl jej zverejnenla na webovom sldle Obce Stefanov, ktonim je
internetov6 str6nka Obce Stefanov.

2. Do nadobudnutia ,alnnosti Zmluw sU zmluvne strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenyml
viazan6.

3. zmeny alebo doplnenla tejto zmluvy je moln6 platne vykonat len po vzdjomnei dohode
zmluvnvch stren v plsomnom dodatku k tejto zmluve, ktorv bude podpisany obidvomi zmluvnimi
stranami.

4. Tlto Zmluva je vyhotoven6 a podplsand v dvoch Whotovenlach, ktore obldve maju pravnu silu
orl8indlu. Jedno vyhotovenle Zmluw obdrll prenajlmatef a druh6 vyhotovenle Zmluvy obdrll
n6Jomca.

5. Neoddelitefnou sUaastou tejto zmluvyje Protokolo odov.danla prevzatlbytu.
6. Zmluvnd strany vyhlasuji, Ie s[ plne sp6sobll6 na pr{vne ikony, ie si rnenle Zmluvy pozorne

pretttali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujU, :e t6to Zmluva bola uzavret6 na z,klade ich slobodnej
a varnej v6le prejaveneJ uraltym a zrozumltefnvm sposobom, bez ndtlaku, bez tiesne abez
n6padne ne\,ihodnich podmienok, na d6kaztoho Zmluvu vlastnorutoe ni:sie podplsali,

\



T5to nsjomn6 zmluva k bytu bota zverejnent dda:. .....C!3;./1:./-01!.

V Stefanove, d a 29.11.2024

Prenaj,matel: Ndjomca:

lMariiin Hlavenka a mani. Gabrielaobe. ltefanov
FrantiSek Chudy, sta

/


