
Zmluva o nCjme bytu

Uzavretii podla ust. 5 685 a nasl. Zekona d. 40/1964 Zb. Obtianskv 2dkonnlk v znenl neskorJich
predpisov) ziikona i.443/2010 Z.z. o dotdciiich na rozvoj bwania a o socidlnom blivaniv znenr

neskorilch predpisov a aktudlne platn6ho Vleobecne zdvaizn6ho nariadenia Obce Stefanov
o z6sadech pridelovania ndjomnich bytov v obciStefanov

(datej len,, Zmluva,, )

medzi zmluvnlimi stranamii

7_

2.

obec Stefanov
v mene obce kon6 :

adresa:
teo;
bankov6 spojenle:

Franti5ek Chudi, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a,s.
tislo tttu: SK16 5500 00OO 0026 O2Og 6007

ako prenajimatel'na strane jednej ( d'alej len ,,prenajimatel', )

meno a priezvisko:

trvale bwom:
ddtum narodenia:
rodn6 dislo:

bankovd spojenie:

Hana Filapov;
Stefanov

ako niijomca na strane druhej {dalej len,,nijomca,,)

prenajimatel'a ndjomca spolu d'alej len ,, zmluvnC strany,,)

za nasledovnVch oodmienok:

atCnok t.
predmet ndjmu

Prenajlmatelje Wlutnym vtastnikom 2-izbovdho bytu t,8 s celkovou podlahovou plochou 59,04
m' , kto4; pozostdva z dvoch obytnvch miestnostl, kuchyne, kUpefne, WC, z6dveria, 2x log8ia (
dalej len ,,byt") a nachddza sa v obci Stefanov na l. nadzemnom podlaii bytov6ho domu so
s[pisnrm iislom 513 postavenCho na pozemku registra,,c,, parcetnd dislo 908/53 (dalej len,,
bytow- dom") a evidovandho Okresnim Uradom Senica, katastralny odbor. v katastrdlnom
[zeml Stefanov na ltste vlastnlctva a. 1022_
Prenajlmatel prenechiiva ndjomcovl do u vania byt v rozsahu a !a podmisnok dohodnutvch
vtejto Zmluve. N6jomca je opr6vnen, spolu s bytom u vat al.spolodnd tasti a spoloand
zariadenia bytovdho domu.
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eHnok ll. \
UEelndjmu a osobytvorlace domdcnost nSiomcu

Prenajlmatef prenajlma niijomcovi byt za Utelom uspokojenia bytovej potreby niijomcu, t€da

Wluine na bytov6 0aely.

Niijomca sa zava2uje, re bude byt ullva{v s0lade s dohodnutym Uaelom n6jmu. Porulenie tohto
ustanovenia budr zmluvnd strany povaiovatza podstatnd porulenie Zmluvy a v takom pripadeje
pre najimate I opriivne n\l od Zmluvy odst pit.
Ndjomca vyhlasuje,Ie v byte spolu s nlm budu bvvattieto osoby:
Meno: Karollna Filipove, nar

' Cldnok .

Doba ndjmu

Prenajimatef prenajlma byt nejomcovi na dobu uriitr.i. Najom zafina diom podpfsania Protokolu
oodov2danl a prevzati bytu ( tldnok vl. Tejto zmluvy) d a l.decembra 2024 altuA do
30.novembra 2027.
Nclomca m6 prSvo na opakovand uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na urditU dobu n5jmu pri

dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktu{lne platndho vleobecn6ho zavezndho nariadenia Obce
stefanov o ziisadiich pridefovania n{jomnrch bytov a ziikona odot6ci6ch na rozvoj b,ivania

a o soci6lnom brvan,. O mornosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o nSjme bytu bude
prenajlmatel informovat niijomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnuvm terminom skonaenia

ndjmu bytu.
Vpripade zdujmu oopakovand uzavretie zmluvy o n6jme bytu je ndjomca povinny dorudif
prenajimatefovi p{somni iiadosl o opakovan6 uzavretie 2mluvy o n6jme bytu s niileiitos{ami
a prllohami podfa prisluEnej platnej pr6vnej 0pravy a podfa aktuiilne platn6ho Vseobecn6ho
z6vazn6ho nariadenia obce stefanov o z6sadiich pridefovania ndlomnvch bytov v Obci Stefanov.
V pripade skonienia niijmu je niijomca povinny byt bezodkladne uvofnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajlmatelbvi vstave primeranom dobe jeho urlvania ndjomcom. Za prlpadn6 Skody na

byte alebo na spoloinich dastiach a spoloanich zariadeniach bytov6ho domu zodpoved6
ndjomca podla prislusnfch platnich pr6vnych prepisov.

Niijomca nema n6rok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukonaeni
ndjmu z ak6hokotuek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod n6jmu podfa I 706 Obtianskeho
26konnfka, pokiaf kogentnd pr6vna Uprava neustanovule lnak.

Cl5nok tv,
Popis a rozloha bytu

Byt sa nach6dza na lll. nadz€mnom podlall bytov6ho domu. lde o 2 -izbov, byt s prlslulenstvom.
Prislusenstvo bytu tvorlkuchyia, zedverie, kUpefia, WC, 2x loggia. K bytu patr, pivnica.

Sttas{ou bytu je jeho vnUtorn6 vybavenia, ato rozvody elektrickel instal6cie od elektromeru,
rozvody 0stredn6ho kUrenia od domovych stUpaalek, ro2vody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizdcle od rvislich rozvodov a k nim prlslu5n6 zriadbvacie predmety.
Celkov6 vrmera podlahovej plochy bytu vrdtane prlslutenstva je 59,04 ml
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aldnok v.
Popis spoloanVch aasti a spololntch zariadeni bytov6ho domu

Spolodnimi iastami bytov6ho domu si: ziiklady domu, strecha, chodby, obvodov6 m[ry,
prieielia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konitrukcie, zvisl6 noan6 konatrukcie, izolaand
konstrukcie a in6 iasti bytov6ho domu, ktont si nevyhnutn6 prejeho podstatu a bezpeanosf.
Spoloin,imi zariadeniami bytov6ho domu sd zariadenia, ktord si uraend na spolotn6 uilvanie,
a to najmij bleskozvody, vodovodnd, kanalizaand, elektrick6 a plynovd pripojky, in6 spotoind
priestory,

alSnok vt,
Odovzdanle bvtu

1. Prenajimatef odov2diiva niijomcovi byt a n6jomca byt preberii v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz toho zmluvn6 strany podpiiu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutvch v Cldnku Xt. Bod 3. tejto Zmtuvy.

2. Protokol o odovzdania prevzatl bytu spilu a podpisu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedi
v flom najmii:
a) stavv akom sa byt nachiidza v taseJeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nach6d2a

3. Prenajlmatel'sa zavaruje najnesk6r vdefi odovzdania bytu odovzdal ndiomcovi iednu sadu
kllitov od bytu a od vchodovlich dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmlu!"y o niijme
bytu a prenajlmatel tieto kltiie najomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na ziiklade
predchiidzajUceho niijomn6ho vz(ahu k bytu.

alC.okV ,

WSka a splatnosf ndjomndho a Uhrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

1. Diom protokoliirneho odovzdania a prevzatia bytu je n6jomca povinnv platit prenajimatelovi
ndjomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojend s uZlvanim bytu. Tieto z6vii2ky je n6jomca
povinni platldai do faktick6ho (fyzickdho ) odovzdania bytu prenajimatelovipo skondeni najmu.

2. Niiiomn6 je stanov€nd v sume 111,50 € mesatne.
3. Za plnenla spoien6 s uilvan{m bytu platl n6jomca mesaine preddavky v celkovej vtlke 12,00 €.

V tejto cene sU zahrnut€ preddavky na :

- vodn6, stofnd vo vtlke 10 €
- osvetlenie spolotnvch pri€storov v dome vo \ iike 2 €.

4. Niijomca je povinn, platil niijomnd a preddavky na (hradu za plnenia spojen6 s uI{van{m bytu na
0det prenajimatela vedenri v prima banke Slovensko a.s., alslo idtu :

SK16 5600 0000 00260208 5007 a priplatbe uvedie ako variabitny symbot(VS)svoje rodnd tisto.
5- Niijomn6 a preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s u:lvanim bytu v 6hrnnej sume 123,50 € je

niijomca povinni platil za prisluinv kalenderny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujilceho kalenddrneho mesiaca.

6. Najomca vdefi vzniku n6jmu ozndmi pisomne prenajlmatefovi prlslulnikov domiicnosfi, ktorl
budLi s nim v byte byval.

7. Pri zmene poitu bivaiucich vbyte je nCjomca povinn, tUto skutoinos{ pisomne oznimid
prenajimatefovi nalnesk6r do 30 dni od je, vznlku. Ak niijomca porull tLlto povinnost, md
prenajlm ate I prdvo odstUpitod tejto Zmluvy.

8. Prenaj,matefje oprdvnen, menit vylku ndjomndho a preddavkov na ihrady za plnenia spojene
s uiivanlm bytu v ziivislostt od zmeny prlslulnrch pr6vnych predpisov, alebo cenovich predpisov,
trneny poatu os6b bvvajUcich vbyte, zmeny rozsahu poskytovanvch plneni, podla spotreby



poskytovanich plneni v predch6dzajUcom obdob, alebo na ziiklade inich skutodnosti, ktori maj[
vplyv na vi!ku preddavkowch platieb. prenajimatel sa zavdzuje, :e ozn6mi n6jomcovi zmenu
WIky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonand zmena je sidaslou tejto
Zmluvy.

9. Zmenu viSky nejomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto dlenku vykonii prenajimatef od
prv6ho dha kalendiirneho mesiaca nasledujUceho po skutoanosti, ktord zakladii priivo
prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

10. Ak ndjomca nezaplati ndjomn€ alebo preddavky na dhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu
riadne avias, je povinni zaplatii prenajimatelovi poplatok z omeikanla vo vvlke stanovenej
podl'a Oblianskeho zdkonnika a predpisov urtenrich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidv i.
8711995 Z,z. vzneni neskorjlch predpisov), pokiat'viiku toho poplatku neurtia ini prdvne
predpisy. Niijomca je povinnri zaplatit tento poplatok z omeakania aj v pripade, ak je v omejkani
s platbou vyplivaj[cou z roan6ho vyudtovania skutotntch n6kladov za plnenia spojen6 s uiivanrm
bytu.

11. Preddavky na ihrady 2a plnenia spojen€ s uZivanim bytu prenajlmatef [atu]e podna skutotnich
n6kladov v termine do 28. februdra :a predchddtajdci kalenddrny rok ( roan6 vyLiatovanie). podla

Wsledkov tohto vVUatovania:
a) Preddavok prenajimatel vriiti ndjomcovi do 3O dniodo d.1a dorudenia vyUttovania,
b) Nedoplatok ndjomca 2aplatl prenajlmatelbvi do 30 dniodo d6a doruienia vytatovania.

at6nok V t.
Finananii ziberpeka

Ndjomca je povinni najneskor v deh podpisania tejto Zmtuvy zaplatit na iaet prenajimateta a.:
SK12 5600 0000 0025 0208 5012 vedeny v prima banke Slovensko a.s,, finaninu z6bezpeku do
visky Sesfmesadndho ndjomndho, To neptau, ak tiito zdbezpeka je kryt6 flnantnou z6bezpekou
zaplatenou n6jomcom v 16mclpredchddzaj(ceho niijomn6ho vztahu k bytu.
Finaninii ziibezpeka slLlii na zabezpeaenie plnenia dohodnutCho niijomn6ho, dohodnutvch dhrad
spojenich s uiivanlm bytu a nepolkodzovania ul,van6ho bytu.
Prenajimatel je opriivnent finanin0 zdbezpeku pouii{ na splnenie svojich pohfaddvok voii
niijomcovi, najme ( avlak nielen ) na zaplatenie dl:n6ho n6jomn€ho, dhrad za plnenia spojeni
s ullvanim bytu, poplatku z omejkania, ndhrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktord poskodjl
ndjomca alebo alenovia jeho domiicnosti.
Po skondeni ndjmu aza predpokladu, )e niijomca bude ma{ splnend vletky pedain6 ziivezky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej poruienia a byt odovzdii prenajfmatefovi v u:ivaniaschopnom stave,
vrdti prenajimateffinanini zdbezpeku v nespotrebovanej vyike n6jomcovido 15 dniod prevzatia
bytu prenajfmatelom.
Ak d6jde po skondeni n6Jmu k opakovandmu uzavr€tiu n6jomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnvmi
stranami a 2mluvn6 strany sa nedohodnU inak, m6ie prenajimatef poulit flnantn{ z6bezpeku
v nespotrebovanej vyike na zapoaltanie Uhrady finanCnej ziibezpeky do opakovane uzavretej
n5jomnej imluvy'
V prlpade smrtiniiiomcu bude finandnii ziibezpeka predmetom deditsk€ho konania.

ttCnok tX.
preva a povinnostl zmluvnVch strrn

Niijomca sa zavdzuje, ie prenajimatelbvi a/alebo osob6m urienim ne diely tejto Zmluvy, nalme
na riadny a vdasny vikon pr6v a plnenie povinnosti zmluvnrch striin, vsetku potreni dinnost.
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2. Ndjomca sa zaviizuje prihldsjt seba a vEetky osoby s nim bivajdce v byte na trval, pobyt v obci
Stefanov bez zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do jedndho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To

neplat{, ak tento ziivezokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splnen\/.
3. Ndjomca nie je opriivnenv prenechal byt alebo tast bytu do podn,jmu alebo ubytovaf d'allich

alenov domiicnosti bez predchddzajUceho pisomn6ho sdhlasu prenajimatefa.
4. Niijomca nie je opriivneni vymeni{byt bez predchiidzajiceho pisomn6ho slhlasu prenajlmatela.
5. Ndjo.nca sa zavezuje, ie vietky drobn6 opravy v byte sUvisiace sjeho uiivanim a obvykl6 prSce (

beind idrlbalv byte si zabezpeti.6m a na vlastn6 ndklady.
6. Niiiomca sa zav6zuje, Ze pri vikone svojich pr6v bude dbat na to, aby v bvtovom dome bolo

vytvoren6 prostredie 2abezpetujUce ostatnvm n6jomnlkom neruienivtkon ich pr5v.
7. Niijomca sa zavezuje, Ie nedostatky a poSkodenia v byte a spolodnrich priestoroch a zariadeniach

bytovdho domu, ktor.3 sposoblon s,m alebo tlenovla jeho domCcnosti, bez zbytodn6ho odkladu
odstriini a uhradiv plnej vi3ke. Ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo po predchddzajicom

upozorneni niijomcu tieto nedostatky a polkodenia odstrdnit a po;adovat od nejomcu n6hradu
niikladov s tim spoien\ich.

8. Niiiomca je povinn,i ozndmit bez zbytotndho odkladu prenajimatelovi potrebu tlich opriiv v byte,
ktor6 m6 2n5aat prenajimatef a umo:nif ich vykonanie, inak zodpovedd za akodu, ktorii
nesplnenim tejto povin nosti vznikii.

9. N6jomca sa zavezuje, ie nebude v byte vykon6vat podstatnd zmeny a stavebn6 Upravy bez
predchedzajuceho pisomn6ho s[hlasu prenajlmatela, ato ani na svoje nSklady. Ak ndjomca
porual tento ziivazok, je prenajimatefopr6vnenli od tejto Zmluvy odstipil.

10. Ak sa neiomca nepostard o riadne a viasn6 vykonanie drobnich opfliv a be:ni tdr:bu bytu, md
prenajimatel prdvo ich urobit po predchedzajUcom uporornenl n6jomcu na svoje ndklady sam

a poiadovato d najomcLr nehradu tichto niikladov.
11. N6jomca a alenovia jeho domacnosti sU povinny umornii prenajimatelbvi ainym kontrolnvm

0rg6nom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
zmluvy.

12. Niijomca je povinni ku driu ziiniku niijmu bytu odovzdal prenajimatelovi byt vypratan'i
avriadnom stave s prihliadnutlm na obvyklU amortiziiciu a zaroveti je povinny ktomuto diu
uhradil ndjomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na zeklade rodndho vyLiatovania.

Cl6nokx.
Skonaenla ndjmu bytu

Niijom bytu zanikd:
a) uplynutlm doby, na ktorU boln6jom bytu dohodnuty,
b) pisomnou dohodou 2mluvnich str6n,
cl pisomnou Wpovedbujednej zo zmluvnrch strdn
d) plsomnvm odstipenim od zmluvy za podmienok vnel dohodnuty.h alebo stanovenich

zdkonom.
N6jomca je oprdvnenv ndjom vypovedat pisomnou vlipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenajlmatefje opr6vnenli vypovedat n,jom bytu, ak:
a) N6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho domacnosti, hrubo poikodzuje prenajatV byt, jeho

pr[slulenstvo, spolotn6 priestory, alebo spolotn6 zarladenia v bytovom dome.
b) Niijomca, alebo ten, kto je tlenom jeho dom6cnosti sUstavne nanlsuje pokojn6 brvanie

ostatnvch ndjomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje be2pelnosl alebo pon/suje dobr6
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mravy v bytovom dome, alebo inak hrubvm sp6sobom porull domow poriadok bytov6ho

domu.
c) Ndjomca hrubo poruluje povinnosti vyplwaji.e znijmu bytu najme tim, ie nezaplatil

n6jomn6 alebo ihradu za plnenla poskytovan6 s uiivanim byttl 2a dlhSiaas ako tri mesiace

d) Ndjomca prenechal byt alebo ieho iast in6mu do podn6jmu bez plsomndho s[hlasu
prenajlmatera.

e) N6jomca uiiva byt sp6sobom, ktory nie ie vsillade sUielom nejmu dohodnutrm vtejto
zmluve.

f) Ndjomca bez srhlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uvedend na

evidenanom liste bytu s vrnimkou niivltev, ktord sU v priebehu jedndho mesiaca kratiie ako

15 dni.
Ak bola danii pisomnii Wpoved Zmluvy jednou zo 2mluvnych stren, skonti sa ndjom bytu

uplynutim Wpovednej lehoty. v9povedn6 lehota je trj mesiace a zaaina plynUl prvim diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola Wpoved'jednej zo zmluvnrch strdn doruien6
druhej zo zmluvnvch stren.
V prlpade odstupenia od Zmluw teto sa od zaaiatku zrusuje na 26klade ozn6menia jednej zo

zmluvnvch striin o odstLipenlod zmluvy, doruden6ho druhej 2o 2mluvnrch striin.

alanok xt.
osobltn6 dolednanle

Prenajimatef fyzicky odovzdii byt n6jomcovi a nejomca prevezme byt al po nadobudnuti

Llainnosti tejto 2mluvy, ato na z6klade Protokolu oodovzdani a prevzati bytlr. Vtento de{
prenajimatel' odovzda niijomcovi kfUte od bytu sv\inimkou prlpadu opakovan6ho uzavretia

niijomnej zmluvy o n6jme bytu ( al6nok vl. bod 3) a tlimto dfrom si ndjomca a ostatni tlenovia
jeho dom6cnosti o p16vnenl vitu povat do bytu ako jeho ullvatelia.

tl6nok x[.
zdv€retn€ ustanovenia

1. Tiito zmluva nadobdda platnosi diom jej podpisania obidvomi zmluvnvmi stranami a Udinnosi
diom nasleduj[cim po dni jej zverejnenia na webovom sldle obce Stefanou ktorim je
internetov6 str6nka obce Stefanov.

2. Do nadobudnutia dtinnosti zmluvy sU zmluvni strany svojimi prejavmi vOle vnej uvedenvmi
viazan6,

3. zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mo!n6 platne vykonal len po vz6jomnej dohode
zmluvnvch str6n v plsomnom dodatku k tejto zmluve. ktoni bude podplsan]i obidvomi 2mluvnrmi
stranami,

4. Tato Zmluva je vyhotoven6 a podpisana vdvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maji priivnu silu

originiilu. Jedno vyhotovenie zmluvy obdrii prenajimatel a druhd vyhotovenie Zmluvy obdril
ndjomca.

5. Neoddelitelnou staastbu tejto zmluvyje Protokolo odovzdania prevzatibytu.
6. zmluvnd strany vyhlasujU, i€ si plne sp6sobil6 na prdvne ikony. ie si znenie Zmluvy pozorne

prealtali, jej obsahu porozumell, vyhlasuj[, ,e tdto Zmluva bola uzavretd.na ziiklade ich slobodnej
a v6rnej v6le prejavenej urditim a zrozumitefnim sp6sobom, bez ndtlaku, bez tiesne abez
niipadne newhodnrch podmienok, na d6kaz aoho zmluvu vlastnoruine niiSie podpisali.



v Stefanove, dria 29.11.2024

Prenajimatef: Niilomca:

obec Stefan

Frantisek Chudv, sta

Hana Filipov6

30.10.2024
Tiito nAjomnii zmluva k bytu bola zverejnenii dfia:


