
Zmluva o ndlme bytu

Uzavretii podla ust. S 685 a nasl. Ziikona t.40/1964 Zb. Obaiansky z6konnikv znenineskorlich
predpisov, ziikona d.443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj bwania a o soclClnom bvvaniv zneni

neskoriich predpisov a aktudlne platn6ho VSeobecne zdv62n6ho nariadenia Obce Stefanov
o z6saddch pridelovania n6jomnv.h bytov v obciStefanov

( d'alej len,, Zmluva,, l

medzi zmluvnlimi stranami:

1. obec Stefa nov
v mene obce kon, :

adresal
rao:
bankov6 spojenie:

Franti!ek ChudV, starosta
906 45 Stefanov 347
3loo77
Prima banka Slovensko, a.s.
aislo (itu: sK78 5600 0ooo 0026 02081011

ako prenajimatelna strane jednel (dhlej len,,prenajimat€l', )

2. meno a priezvisko:

trvale bytom:
d6tum narodenial
rodn6 iislo:

bankovd spoj€niel

a

(ublca CehlstkovC
Stefanov f

ako ndjomca na strane druhej (d'alej len,,n6romca,,)

prenajimatefa n6jomca spolu d'alej len , zhluvn6 strany,,)

_ za nasledovnvch podmi€nok:

Clinok r.
predmet ndimu

Prenajimatef je Wlirtnim vlastn,kom 2-izbovdho bytu a. T s celkovou podlahovou plochou
49,95 m'z, ktor, pozostiiva z chodby, kUpefne, WC. kuchyne, oblrvacej izby,
spiilne, balkdna a komory ( d'alej len ,,byt,,) a nach6dza sa v obci St€fanov na ll. nadzemnom
podlaZi bytov6ho domu so supisnrm elsbm S2O, postavendho na pozemku registra 

"C..parceln6 alslo 1005/19 (dalej len,, bytow dom") a evidovan6ho Okresntm dradom Senica,
katast.dlny odbor, v katastr6lnom U2emtStefanov na liste vlastnictva d. 2310.
Prenajimatel prenech,va niijomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmi€nok dohodnutrch
v tejto Zmluve. Ndjomca je oprdvnenv spolu sbytom uiivat aj spoloand tasti a spolotn6
zariadenla bytov6ho domu.
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alinok .
Uael nejmu a osobytvorlaae domicnost' n6iomcu

Prenaj,matef prenajlma ndjomcovi byt za iCelom uspokojenia bytovej potreby n6jomcu, teda
,riluane na bvtov6 Uaely,

Ndjomca sa zavdzuje, ie bude byt uiivatv sUlade s dohodnutim Udelom niijmu. Porusenie tohto
ustanovenia budi zmluvn6 strany povaiovatza podstatn6 porusenie Zmluvy a v takom prlpade je
prenajimatel op16vnen'i od Zmluvy odstUpit.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budi bivat ( tvori( jeho domdcnost) tieto osoby:
Menor Juraj Pivdk, nar.

Ctddok flt.
Doba n6jmu

Prenajimatel'prenajima byt n6jomcovi na dobu uraiti. N6jom zailna diom podplsania Protokolu
o odovzdani a prevzatf bytu (aldnok Vl. Tejto Zmluvy) dfia l.novembra 2024 atrv6 do
31. okt6bra 2027
Nejomca md prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o nejme bytu na urait! dobu n6jmu pri
dodrrani podmienok tejto Zmluvy, aktuiilne platn6ho VSeobecn6ho z6vaznCho nariadenia Obce
Stefanov o ziisaddch pridefovanla niijomnich bytov a ziikona o dotiiciech na rozvoj bivania
a o soci6lnom bivani. O molnosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o n{jrne bytu bude
prenajimatef informoval ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutym termlnom skonienia
niiimu bytu.
V prlpade z6ujmu oopakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu je nejomca povlnni doruait
prenajimatelovi plsomnd iiadosi o opakovan€ uzavretie zmluvy o niijme bytu s n6leiitostam!
a prllohami podla prisluSnej platnej prdvnel opravy a podl'a aktudlne platn6ho V3eobecn6ho
zevazndho nariadenia Obce Stefanov o zesaddch pridelbvania ndjomnich bytov v Obci Stefanov,
V pripade skon&nia niijmu je niijomca povinni byt bezodkladne uvolnit ( vyprata{) a odovzda{
ho prenajimatelovi vstave primeranom dobe jeho uiivania niijomcom. Za pripadn6 Ekody na
byte alebo na spoloinvch iastiach a spoloinich zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
niijomca podfa prislusnvch platnich pr6vnych prepisov.

5. N6jomca nemd nSrok na pridelenia n6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri ukonaen,
niijmu zakdhokolvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod nSjmu podla $ 706 Obiianskeho
z6konn,ka, pokialkogentn6 prdvna iprava neustanovuje inak.
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at6nok tv,
Popis a rorloha bwu

Byt sa nach6dza na ll. nadzemnom podlari bytovdho domu. lde o 2-izbovi byt s prislulenstvom.
Prlslulenstvo bytu tvori kuchyia, chodba, kUpelia s WC.
Siaastou bytu je jeho vnUtornd vybavenia, a to rozvody elek$i.kej Inltatdcie od elektromeru,
rozvody listredndho kUrenia od domowch stUpaalek, rozvody plynu od plynomeru. rozvody
kanalizdcie od zvislvch rozvodov a k nim prlslusnd zriadovacie predmety.
Celkovd vtmera podlahovej plochy bytu vrdtane prlslulenstvaje 49,95 mr
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itinok V.
Popis spoloany.h tastf a spoloanvch lariadeni bytov€ho domu

Spolotnrmi aas(ami bytovdho domu si: zdklady domu, strecha, chodby, obvodovd ml1ry,
priefelia, vahody, schodisko, vodorovn6 nosnd konstrukcie, zvisl6 nosn6 konstrukcie, izolatn6
konltrukcie a ini dasti bytovdho domu, ktoru sU nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpeinosl.
Spoloanrmi za(adeniaml bytovdho domu sU zariadenia, ktor6 sU urien€ na spolotn6 uZivanie,
a to najme bleskozvody, vodovodn6, kanallzadn6. elektri.kd a plynov6 prlpojky, in6 spolotn6
priestory.

ttinokvt., Odovzdanie bytu

Prenajimatef odovzdiiva ndjomcovi byt a ndjomca byt preberd v uilvaniaschopnom stave, na
d6kaz toho zmluvni strany podpisu p.otokol oodovzdanl a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutich v al6nku Xt. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzda0l a prevzati bytu splSu a podpiSu 2mluvn6 strany pri odovzdanl bytu a uved{i
v aom najme:
a) stav v akom sa byt nachiidza v Casejeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stavv akom sa nachedza
Prenajimatel sa zaGzuje najneskor vdei odovzdania bytu odov2da{ ndjomcovi jednu sadu
kftidov od bytu a od vchodovrch dveri. To neplati, ak ide o opakovand uzavretie Zmluvy o n6jme
bytu a preaajimatel' tieto ktute ndjomcovi uI odovzdal pred jej uzavretim na z6klade
predchddzajriceho ndjomn6ho vztahu k bytu.

ClCnokV .

Vvike a splatnos{ ndjofin6ho a dhrad za pln€nle rpojen6 s uifvantm bytu

1. Dhom protokoldrneho odovzdania a prev2afla bytu je ndjomca povinnv platit prenajimatefovi
niijomn6 a preddavky na ihradu za plnenia spojend s uiivanlm bytu. Tieto ziivarky je n6l.omca
povinn, platitai do faktick6ho (fyzick6ho )odovzdania bytu prenajtmatefovi po skonieni ndjmu.

2. Niijomnd je stanoven6 v sume 12411€ mesaine.
3. Za plnenla spojcnd suilvanim bytu plati nejomca mesain€ preddavky vcelkovej vggke 12 €,

V tejto cene sU zahrnutd preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo viske 10 €
- osv€tlenie spolodnich prlestorov v dome vo vrske 2 €.

Niijomca je povinni platit ndjomn€ a preddavky na thradu za plnenia spojen6
s uiivan(m bytu na lidet prenajimatefa vedeniv prima banke Slovensko a.s., aislo [ttu:

SX78 5500 0000 0026 O2Oa 1011 a priplatbe uvedie akovariabitni symbot{ VS) svoje rodn6 atsto.4. Niijomnd a preddavky na Lihrady za plnenia spojen6 s uiivanlm bytu v Uhrnnej sume l3E,11 € je
niiiomca povinnli platii za prisluSnV kalendiirny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujUceho kalend6rneho mesiaca.

5. Ndjomca vdeh vzniku ndjmu ozndmi pisomne prenajlmatefovi
budI s nim v byte bivat.

6. Pri zmene poitu bivajUcich v byte ie nalomca povinnt
prenajimatefovi najnesk6r do 30 dni od iej vzniku. Ak
prenajlmate I priivo odstIpit od tejio Zmluvy.

prisluinlkov domiicnosti, ktori

tdto skutoinos{ pisomne ozn,mi{
niijomca porusi tuto povinnosf, mii

7. Prenajimatelje opriivneni menit viiku ndjomn6ho a preddavkov na 0hrady za plnenla spojen6
s urlvanlm bytu v zdvislostiod zmeny prisluanich prevnych predpisov, alebo cenovrich predpisov,

/
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zmeny poatu osdb bivajUcich vbyte, zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby
poskytovanvch plneniv predchiidzajUcom obdobl alebo na zdklade invch skutoanostf, ktord maju
vplyv na vvlku preddavkovich platieb. Prenajimatel sa zavSzuje, ie ozniimi nejomcovi zmenu
vilky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanii zmena je sUdastou tejto
zmluvy.
Zmenu WSky niijomn6ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto alanku Wkon, prenajimatel'od
prv6ho dia kalend6rneho mesia€a nasleduj0ceho po skutotnosti, ktord zaklad6 privo
prenajlmatefa na vykonanie zmeny,
Ak niijomca nezaplati ndjomne alebo preddavky na Uhrady za plnenia spojeni s uZlvanlm bytu
riadne a vaas, j€ povinnli zaplatjt prenajtmatelovi poplatok zomeskania vo vyske stanovenej
podla Obaianskeho z6konnika a predpisov urtentch na jeho vykonanie ( narladenie vliidy t.
a7 /19gt Z.z. vznenl neskorSich predpisov), pokial'Wlku toho poplatku neuriia in6 prevne
predpisy. Ndjomca je povinnt zaplatit tento poplatok z omelkanla aj v pripade, ak je v omeikan,
s platbou vyplyvajUcou z rodn6ho vyUttovania skutoinich niikladov za plnenia spojend s uiivanim
bytu.
Preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uilvanlm bytu prenajlmatel'tatuje podla skutoanich
niikladov v termlne do 28. februdra za predchddzajUci kalenddrny rok ( rodnd vyUitovanie), Podfa

Wsledkov tohto vyddtovania:
a) Preddavok prenajimatelvriiti ndjomcovido 30 dniodo dria dorudenia vyiatovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplati prenajlmatelovl do 30 dnlodo drta doruaenia vyLiitovania.

tlinokv t.

FinaninS ziibezpeka

Ndjomca je povinni najneskor v dei podplsania tejto zmluvy zaplatit na dtet prenajlmatela d.:

SK60 5600 0000 0026 0208 2014 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., finandnU ziibezpeku do

W;ky 3es{mesaan6 ho n6jomn€ho.
To neplat{, ak tiito ziibezpeka je kryta finandnou zebezpekou zaplatenou nejomcom vriimci
predchedzajIceho ndjomn6ho vztahu k bytu.
Finanan6 z6bezpeka slUii na zabezpeienie plnenia dohodnut6ho ndjomndho, dohodnutych Uhrad

spojenvch s ullvanlm bytu a neposkodzovania uiivaniho bytu.
Prenajimatef je opr6vnen, finananU z6bezpeku pouiit na splnenie svojich pohfaddvok voai
niijomcovi, najmii { avlak nielen )na zaplatenie dlrn6ho niijomn6ho, Uhrad za plnenia spojend
s uiivanim bytu, poplatku z omeakania, n,hrady Skody za opravu zariadenla bytu, ktord pogkodll

niijomca alebo alenovla jeho dom{cnostl.
Po skontenl n6jmu aza predpokladu, ie n{jomca bude mat splnen6 vsetky peiain6 ziiviizky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porusenia a byt odovzd6 prenajimatefovi v uiivaniaschopnom stave,

vr6ti prenajimatelfinananU ziibezpeku v nespotrebovanej vrske nejomaova do 15 dni od prevzatia
bytu prenajlmatelom.
Ak d6jde po skondenl ndjmu k opakovan6mu uzavretiu niijomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnvmi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodni inak, m6ie prenajimatel' pouilt flnandnU 26bezpeku
v nespotrebovanej viske na zapof,tanie dhrady finananej 2iibezpeky do opakovane uzavretej
najomnej zmluvy.
V pripade smrtindjomcu budefinantn6 zSbezpeka predmetom dediisk6ho konania.



fldnok lx.
pr6va a povinnosti zmluvnich strdn

1. Ndiomca sa zavazuje, ie prenajlmatefovi a/alebo osob6m urdenim na Utely tejto Zmtuvy, najmii
na riadny a viasnv vikon prdv a plnenie povinnosti zmluvnvch strdn, vsetku potrenLl ainnosl,

2. Ndjomca sa zave2uje prihl6sit seba a vsetky osoby s nim bivajice v byte na trval, pobyt v obci
Stefanov bez zbytoin6ho odkladu, najneskor do jedn6ho mes;ca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento ziivazokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy uIv celom rozsahu splnenli.

3. Ndjomca nie je oprivnenv prenecha{ byt alebo dast bytu do podndjmu alebo ubytova{ d,aliich
dlenov domiicnosti be2 predch,dzajiceho pisomndho s0hlasu prenajlmatefa.

4. Ndjomca nieje oprdvneni vyme nif byt bez predchddzajiceho pisomn6ho sihlasu prenajimatela.
5. Nejomca sa 2av:izuje, ie vletky drobni opravy v byte suvisiace sjeho uiivanim a obvykl6 pr6ce (

beine Udr;ba) v byte si zabezpeaisiim a na vlastn6 ndklady.
6. Ndjomca sa zavazuje, ie prj vvkone svojich pr6v bude dba{ na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpedujtlce ostatnym niijomnikom neruseni Wkon ich prdv.
7. Ndjomca sa zavezuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spolodnvch priestoroch a zariadeniach

bytov6ho domu, ltord sposobion sdm alebo alenovia jeho domdcnosti, bez zbytoan6ho odkladu
odstriini a uhradi v plnej \ iske. Ak sa tak nestane, md prenajlmatel pnivo po predchijdzajLicom
upozorneni ndjoncu tieto nedostatky a poakodenia odstrdnit a po:adovaf od najomcu niihradu
n6kladov s tim spojenych.

8. Niijomca je povlnnv ozndmit bez zbytoindho odkladu prenajimatelovl potrebu tich oprdv v byte,
ktord mii zniilat prenajimatel' a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedd za lkodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikd.

9. Nejomca sa zavezuje, ie nebude v byte vykon6vat podstatnd zmeny a stavebn6 Upravy bez,
predchiidzajuceho pisomn6ho sihlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Ak ndjomca
poruSitento ziivezok, je prenaj lm ate I op riivneni od tejto Zmluvy odstUpit.

10, Ak sa niijomca nepostare o riadne a vaasn€ vykonanie drobnrch opriiv a bein[ ,drZbu bytu, mil
prenajlmatet pr6vo ich urobi{ po predchiidzaj(com upozorneni niijomcu na svoje niiklady s6m
a poiadova(o d niijomcu ndhradu tichto niikladov.

11. Ndjomca a ilenovia jeho domdcnosti s0 povinnv umoinat prenajlmatefovi ainrm kontrolnvm
orgiinom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodr;iavania tejto
zmluvy.

12. Nrjomca je povhnv ku dfiu zdniku n6jmu bytu odovzdal prenajlmatelbvi byt vypratani
avriadnom stave s prihliadnutim na obvyklt amortize€iu a z,rovei je povinni ktomuto dfin
uhradit n6jomnd a ostatn6 plnenia spojend s Ltiivanim bytu na ziiklade roanaho vytiitovania.

t16nok x,
Skontenia n6jmu bvtu

1. N6jom bytu zanikd:
a) uplynuttm doby, na ktorU bol n6jom bytu dohodnuw,
b) pfsomnou dohodou zmluvnych striin,
c) pisomnou vipovedbujednej zo zmluvnich strdn
d) plsomnt/m odstLipenlm od zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch alebo stanovenych

z6konom.

3.

Niijomca je oprdvneny n6jom vypovedat pisomnou v'ipovedbu s uvedenlm d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenajimatetje opr6vneni vypovedat ndjom bytu, ak:

/
r/

/
t/



a) Nejomca, alebo ten, kto je tlenom jeho domdcnos , hrubo polkodzuje prenajati byt, jeho
prlsluaenstvo, spoloin6 priestory, alebo spoloanC zariadenia v bytovom dome.

b) Ndjomca, alebo ten, kto je ilenom jeho domiicnosti sristavne naruiuje pokojnd bivanie
ostatnych n5jomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje bezpeinost alebo poru{uje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubrm spdsobom poruSi domov\i poriadok bytovdho
domu.

c) Ndjomca hrubo poruiuje povinnosti vyplivajUce z niijmu bytu najma tim, ie nezaplatil
ndjomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s uiivanlm bytu za dlhlitas ako tri mesiace.

d) N6jomca prenechal byt alebo jeho east in6mu do podniijmu bez pisomn€ho sihlasu
prenajimatela.

e) Ndjomca uiiva byt sposobom, ktory nie je vsulade s Litelom niijmu dohodnutrm vtejto
zmluve,

f) Ndjomca bez s{hlasu prenajimatela vbyte ubytuje osoby, ktor6 nie st uveden6 na
evidenanom liste bytu s vynimkou ndvstev, ktor6 si v priebehu jedn6ho mesiaca kratsie ako

Ak bola dand pisomnd vrpoved'ZmlLrvy jednou zo zmluvnich str6n, skonal sa n6jom bltr-r
uplynutlm vypovednej lehoty. Vypovedn6 lehota je trl mesiace a zatina plynlt prv,im dhom
mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola vtpovedjednej zo zmluvnvch striin dorudena
druhej zo zmluvnich str5n.
V pripade odst(penia od Zmluvy tiito sa od zadiatku zru;uje na ziiklade oznimenia jednej zo
2mluvnich striin o odstipeniod ZmluW, dorutendho druhej zo zmluvnvch strdn.

5.

3.
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tl6nokXt.
O5obitne dojednania

1. Prenajlmatef fyzicky odovzdd byt nSjomcovi a n6jomca prevezme byt at po nadobudnuti
iainnosti terto zmluvy, ato na ziiklade Protokolu oodovzdani a prevzati bytu. Vtento dei
prenajimatel odovzd5 niilom€ovi kl'Uie od bytu svrnimkou prlpadu opakovan€ho uzavretia
najomnej zmluvy o niijme bytu ( aldnok Vl. bod 3) a trimto d6om sU niijomca a ostatnl alenovia

ieho domii c nosti o prdvne n i vstu povat do bytu akojeho uilvatelia.

. Cl{nokxn.
Zaverean6 ustanovenia

T6to zmluva nadobUda platnosf diom jej podpisania obidvomi zmluvnrmi stranami a Uiinnost
diom nasledujUcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorvm je
internetovd striinka Obce stefanov.
Do nadobudnutia itinnosti zmluvy sU 2mluvn6 strany svojimi prejavmi vOle vnej uvedenimi
viazand.
Zmeny alebo doplnenia telto Zmluvy je moln6 platne vykonat len po vrdjomnej dohode
zmluvnrch str6n v plsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktorv bude podplsani obidvomi zmluvnymi

Trto Zmluva je vyhotovenii a podplsan, v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obldve majd pr6vnu silu
originilu. ledno vyhotovenie Zmluvy obdril prenajimatel a druhd vyhotovenie Zmluvy obdrii
niijomca.



5.

6.

Neoddelitelnou sUdaslou tejto Zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati bvtu.
Zml_uvni strany vyhlasuji, ie si plne sp6sobil6 na pr6vne ikony, re si znenie Zmluvy pozorne
prefitali, iej obsahu porozumeli, vyhlasujd, ie tdto zmluva bola uzavretii na ziiklade ich;lobodnej
a viiinej v6le prejavenej Lrrtitim a zrozumjtelnvm sp6sobom, bez niitlaku, bez tiesne abez
niipadne ne! ihodnlich podmienok, na d6kaz ioho Zmluvu vlastnoruane niiiie podpisali.

Tdto ndjomn5 zmluva k bytu bola zv€rejnena dria:
30.10.2024

V Stefanove, dia 29,10.2024

Prenajimatel': Niijomca:

obec Stefano
Franti{ek Chud\i, st

/
I

/


