
Zfiluva o n{ime bytu

Uzavret6 podfa ust. I685 a nasl. Zdkona a. 40/1964 Zb. Obtiansky 26konnik v zneni neskorilch
predplsov, ziikona i. 443/2010 2.2. o dotiicidch na rozvoj bwania a o socidlnom brvani v zneni

neskorS,ch predpisov a akturlne platn6ho VSeobecne 26viizn6ho nariadenia Obce Stefanov
o zdsadiich prldefovania ndjomnych bytovv obciStefanov

(dalej len,, Zmluva,,)

medzi zmluvn,imi stranami:

Obec Stefanov
v mene obce kond :

adresa:
rao:
bankov6 spojenie:

FrantiSek Chud'i, starosta
906 45 Stefanov 347
3roo77
Prima banka Slovensko, a.s.

tislo Idtu: SK165600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatefna stranejednej( d'alej len ,,prenajimatel,,, )

2, meno a priezvisko:

trvale bytom:
d6tum narodenia:
rodnd iislo:

bankov6 spojenie:

a

lveta DermLkovii
Stefanov Irrl

-ako niijomca na strane druhej (dalej len,,n6romca,, )

prenajimatela ndjomca spolu dhlej len ,, zmluvn6 strany.,l

2.

za nasledovnvch oodmienok:

etdnok t.
predmet nejmu

Prenajimatel je vyluafiym vlastnlkom f-izbovdho bytu i, 2 scelkovou podtahovou plochou
41,90 m'l, ktoni pozostdva z jedne.i obytnVch miestnosti, kuchyne, kUpefne, WC, z;dveria,
komora (d'alej len,,byt,,) a nachddza sa vobci Stefanov na t. nadzemnom podlail bytov6ho
domu so slipisnvm dislom 513 postavendho na pozemku registra,,C,, parceln6 tislo 908/53 (
dalej len ,, byto4 dom,,) a evldovan6ho Okresnvm iradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastrSlnom {izemlStefanov na liste vlastniatva i. 1022.
Prenajlmatel' prenech{va n6jomcovi do uilvanla byt v rozsahu a za podmlenok dohodnutich
v tejto Zmluve. Ndjomca je opriivnenv spolu s bytom uiivat aj spolodnd dasti a spolotnd
rariadenla bytovdho domu.
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al6nok .

0aelnCjmu a osoby tvorlace domiicnos{ n6jomcu

Prenajimatet prenajima najomcovi byt za telom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
vilutne na bytov6 oiely.
N6jomca sa zav;zuje, ie bude byt uiivat v stlade s dohodnutvm ttelom nejmu. Poruaenie tohto
ustanovenia budU 2mluvn6 strany povaiovat za podstatn6 poruienie Zmluvy a vtakom prlpade je
p renajimate I o pr6vne nt, od Zmluvy odstipit.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nlm budU bivattieto osoby:
Meno: Rozdlia l(rokoviiovri, nar,J

al6nok lll,
Doba n6jmu

Prenajimatel prenajima byt n6jomcovi na dobu uraitu. Nijom zaiina d6om podpisania Protokolu
oodovzdani a prevzati bytu (al6nok Vl. Tejto zmluvy) dia l,novembra 2024 atrvd do
31.okt6bra 2025.
Niijomca md prdvo na opakovand uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na uriiti dobu niiimu pri
dodrlani podmienok tejto Zmluvy, aktuelne platn6ho Vieobecndho ziiviizndho nariadenia Obce
Stefanov o z6sadiich pridelovania ndjomnych bytov a zdkona o dotdci,ch na rozvoJ byvania
a o soci6lnom bivani. O moinostj opakovan6ho uzavretia zmluvy o najme bytu bude
prenajlmatel informovat najomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnutym termlnom skontenia
ndjmu byt!.
V prlpade zdujmu o opakovand u2avretie zmluvy ondjme bytu je n,jomca povlnn, doruail
prenajimatefovi pisomnU iiadosl o opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu s n6leiitostami
a prilohami podla prlslu{nej platnej pr6vnej (pravy a podla aktuiilne platn6ho VEeobecndho
zdvdzn6ho nariadenia Obce Stefanov o ziisadiich pridefovania nrjomnich bytov v Obci Stefanov.
V prlpade skontenia ndjmu je ndjomca povinn'i byt bezodkladne uvolni{ ( vypratat) a odovzdat
ho prenaj{matefovi vstave primeranom dobe jeho ullvania n6jomcom. Za prlpadn6 lkody na

byte alebo na spolotnrch aastlach a spoloanrch zariadeniach bytovdho domu zodpoveda
najomca podla prlsluinich platnVch prdvnych prepisov.
N5jomca nemii niirok na prldelenia ndhradneho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonaeni
ndjmu 2 ak6hokofvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod nejmu podfa 5 706 Obaianskeho
zdkonnlka, pokiaf koBentnd pr6vna (prava neustanovuje inak.

tlinok tv.
Popls a rorloha bytu

Byt sa nachadza na l. nadzemnom podlaii bytov6ho domu. lde o f-izbow byt s prislugenstvom,
Prlslulenstvo bytu tvori kuchyia, zddverie, kipelia, WC. K bytu patrii pivnica.
Sdtastou bytu je jeho vnUtorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej inltalacie od elektromeru,
rozvody Ustredndho kirenia od domovrch stUpadiel! rozvody plynu od plynomeru, ro2vody
kanaliz6ci€ od zvislrch rozvodov a k nim prlsluSnd zriadbvacie predmety.
Celkovd vtmera podlahovej plochy bytu vrdtane pr,s[]s€nstvaje 41,90 m'1

3.
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aHnokv.
Popis spolofnvch aasti a spoloanich zartadenl bytov6ho domu

Spolofnvmi iasthmi bytovdho domu s(: z,klady domu, strccha, €hodby, obvodov6 mUry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosnd konstrukcie, zvisl6 nosn6 konltrukcie, izolatn6
konltrukcie a in6 aasti bytov6ho domu, ktoru sU nevyhnutnd pre jeho podstatu a bezpeinost.
Spoloanvmi zariadeniami bytov6ho domu sU 2ariadenia, ktor6 s! uraeni na spolotn6 uiivanie,
a to najme bleskorvody, vodovodn6, kanalilaan6, elektrick6 a plynovd prlpojky, in6 spolotnd
priestory.

CtdnokVt:
Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzdiiva n,jomcovi byt a nijomca byt preberd v u:ivaniaschopnom stave, na
d6kaz doho zmluvn6 strany podpisu protokol o odovzdanl a prevzatl bytu, za podmienok
dohodnutich v atdnku xt. Bod 3. tejto ZmtuW.
Protokol o odovzdanl a prevzatl bytu splsu a podpi!u zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedI
v iom najmii:
a) stavv akom sa byt nachddza v tase jeho odovzdanla n6jomcovi
b) zariadenie bytu a stavv akom sa nach6dza

3. Prenajlmatef sa zave2uje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi l.ednu sadu
kl[aov od bytu a od vchodov]ich dverl. To neplatl, ak ide o opakovand uzavretie Zmluvy o niijme
bytu a prenajimatef tieto ktite niijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na ziiklade
predchddzajiceho n6jomnCho vztahu k bytu.

tliinok v .
Vfska a splatnosl nrjomnaho a Uhrad 2a plnenie spoien6 s uiivanim bytu

1. Diom protokoliirneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinni platil prenal.imatelbvi
niijomnd a preddavky na [hradu za plnenia spojend s uilvanim bytu. Tleto zdv5zky.je ndjomca
polinnV platit a: do faktickdho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatetovi po skonienln6jmu.2. Ndjomndje stanoven6 v sume 81,00€ mesathe.

3, Za plnenia spoienS s uiieanim bytu plati ndjomca mesaane preddavky v celkovej Wike 12 €.
V t€jto cene si zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoan6 vo vySke 10€
- osvetlenie spoloanich priestorovvdome vo vtgke 2 €.

4. Nitjomca je povinn, plati{ n6jomnd a preddavky na ihradu za plnenia spojen6 s uiivanlm bytu na
Uaet prenajimatefa veden\i v prima banke Slovensko a.s., aislo idtu : SK1G 5600 OOOO 0026 OZOS
5007 a pri platbe uvedie ako variabilnli symbol (VS) svoje rodnd Lslo.5. Niijomn6 a preddavky na 0hrady za plnenia spojen6 s u vanim bytu v dhrnnej sume 9g,OO € je
niijomca povlnnV platit za prlslulni kalenddrny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujtceho kalendjrneho mesiaca.

6. NSjomca vdei vzniku niijmu ozniimi plsomne prenajimatelovi prfsluln{kov dom6cnosti, ktori
budU s nim v byte bivat.

7. Pri zm€ne po&u bwajicich v byto je nijomca povinn, t(to skutoEnos{ pisomne oznimit
prenarlmatefovi nainesk6r do 30 dnl od je, vznlku. Ak ndjomca porull tUto povinnosi md
prenajimatel priivo odstUpitod tejto Zmluvy.

8. Prenajimatelje oprdvneny menit vtsku n6jomnCho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojeni
s uiivanlm bytu v ziivislostiod zmeny prislusnvch prdvnych predpisov, alebo;enovich predpisov,



zmeny poftu os6b bwajrcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanlich plneni, podla spotreby
poskytovanVch plneni v predchiidzajticom obdobi alebo na 26klade lnrch skutoanosti, ktor€ majlj
vpltv na visku preddavkovich platieb, Prenajimatef sa zav5zuje, ie ozn6mi ndjomcovi zmenu
vraky preddavkov pisomne pred ich splatnos{ou. Takto vykonanii zmena je sUaaslou tejto
Zmluvy.

9. Zmenu vvsky n6jomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto ilanku vykone prenajimatel' od
prv6ho dha kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skutoinosti, ktord !akladii priivo
prenaj,matela na vykonanie zmeny.

10. Ak ndjomca nezaplati ndjomn6 alebo preddavky na [hrady za plnenia spojenE s uilvanlm bytu
riadne a vtas, je povinni zaplati{ prenajimatefovi popletok zomeSkania vo \ /!ke stanovenej
podla Obiianskeho zdkonnika a predpisov urtenich na jeho vykonanie ( nariadenje vliidy {,
a7/1995 Z.z. vzneni neskorilch predpisov), pokial visku toho poplatku neuriia ine prdvne
predpisy. Niijomca je povinni !aplatit tento poplatok z omeikania a.j v pripade, ak je v omeskani
s platbou WplivajUcou z rodn6ho vyliitovania skutotny€h niikladov za plnenia spojend s uiivanim

11. Preddavky na thrady za plnenia spojen6 s uiivanlm bytu prenajlmatef Uatule podfa skutoinich
niikladovv termine do 28. februdra za predchiidzaj(ci kaiend6rny rok ( roin6 vyuatovanie). podl'a

visledkov tohto vVUatovania:
a) Preddavok prenajimatelv16ti ndjomcovi do 3O dniodo dia dorutenia vyUttovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplatl prenajimate Iovi do 30 dntodo dfia dorudenia vy(ttovania.

Cldnot Vlll.
Flnanind zebezpeka

Ndjomca ie povinn'/ najnesk6r v deh podplsania tejto Zmluvy zaplati{ na Liaet prenajimatela d.:
SX12 5600 0000 0026 0208 5012 vedenv v Prima banke Slovensko a.s., finantnu zdbezpeku do
vilkv Sestmesain6ho nejomndho. To neplat{, ak tiito zebezpeka je krytd finananou 26bezpekou
zaplatenou n6jomcom v riimci predch6dzajUceho nrJomn6ho vztahu k bytu.
Finananii ziibezpeka sl0;ina zabezpetenie plnenia dohodnut6ho nCjomneho, dohodnutlich Uhrad
spojenych s uifvanim bytu a nepolkodzovania urlvan6ho bytu.
Prenajimatel je opr6vneni finaninu z6be2peku pou:it na splnenie svojich pohfadevok voai
niijomcovi, najma (aviak nielen ) na zaplatenie dlrn6ho ndjomn6ho, Uhrad za plhenia spojen€
s uI{vanim bytu, poplatku z omelkania, n6hrady ikody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poikodil
niijomca alebo ilenovia jeho dondcnosti.
Po skonfeni n6jmu a za predpokladu, Ie ndjomca bude mat sp,nen6 vsetky peiain6 zdv:jzky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej poruienia a byt odovzdd prenajimatelovj v u:ivaniaschopnom stave,
vr6ti prenajlmatel'finandnU 2dberpeku v nespotrebovanej vlilke ndjomcovi do 15 dnt od prevzatia
bytu prenajlmatelom.
Ak d6jde po skondeni niijmu k opakovan6mu uzavretiu niijomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluvnd strany sa nedohodnU inak, m6ie prenajlmatel pouiit finananU ziibezpeku
v nespotrebovanej viSke na zapoditanie Uhrady finantnej z6bezpeky do opakovane uzavretej
ndlomnejzmluvy
V pripade smrti n6jomcu bude finantnii zAbezpeka predmetom dediask6ho konania.

ft6nok tx.
Pr6va a povinnosti 2mluvnVch strjn

N6jomca sa zaviizuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobiim uraenVm na iiely tejto Zmluvy, najme
na riadny a viasny vikon priiv a plnenie povinnost, zmluvnich str6n, vletku potrenLi ainnost.
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2. Nijomca sa zavazuje prihtdsit seba a vaetky osoby s n{m bivaiuce v byte na trval,i pobyt v obci
Stefanov bez zbytoindho odkladu, najneskdr do jednCho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento ziiviizokje ku diu uzavretja tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splne;i.3. N6jomca nie je opriivnen, prenechat byt alebo aas{ byru do podnejmu atebo ubyiovat d,atiich
alenov domdcnosti be2 predchddzajiceho pisomn6ho srlhlasu prenajimatela.

4. Nejomca nieje oprdvnenVvymenitbyt bez predchiidrajiceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa.
5. Nejomca sa zavazure, ie vsetky drobn6 opravy v byte stvisiace s jeho uiivanlm a obvykl6 priice (

bein6 tdriba)v byte sizabezpedisiim a na vlastn6 ndklady,
6. Niijomca sa zavazuje, ie pri vtkone svojjch priv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpeaujUce ostatnvm n6jomnikom neruieniWkon ich prdv.
7. Nejomca sa zavazuje, ie nedostatky a poskodenia v byte a spolodnlich priestoroch a zariadeniach

bytovdho dom!, kto16 sp6sobi on siim alebo alenovia jeho domiicnosti, bez zbytotn6ho odkladu
odstrdni a uhradi v plnej WSke. Ak sa tak nestane, me prenajimatel priivo po predchrdzaj(com
upozorneni nijomcu tieto nedostatky a po{kodenia odstriinit a po:adovat od niijomcu ndhradu
niikladov s ttm spojenlich.

8. Niijomca je povinnt oznSmit ber zbytoin6ho odktadu prenajtmatelbvi potrebu tvch oprdv v byre,
ktor6 m6 zndgaf prenajlmatel a umo:nif ich vykonanie, inak zodpovedd ia lkodu, ktorri
nesplnenlm tejto povinnosti vznik6.

9. Ndjomca sa zavSzuje, ie nebude vbyte vykondvat podstatni zmeny a stavebn6 {jpravy bez
predchddzajuceho pisomndho srhlasu prenajimatela, ato ani na svoje niiklady. Ak nejomca
poruSitento zdvazok, je prenajimatefopriivnen,i od tejto Zmluvy odstipii.

10. Ak sa ndjomca nepostard o riadne a vdasn6 vykonanie drobnich opriiv a beini ddribu bytu, md
prenajimatef priivo ich urobif po predchddzaj[com upozorneni niiomcu na svoje niiklady s6m
a po)adovato d ndjomcu.dhradu tlichto niikladov.

11. Ndjomca ailenovia jeho domdcnosti s{i povinn, umoini{ prenajimatefovi ainrm kontrotnim
orgdnom vstup do bytu s cielbm vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dolriiavania tejto

12. Ndjomca je povinni ku driu zdniku n6jmu bytu odovzdat prenajimatelbvi byt vypratan\i
avriadnom stave s prihliadnutlm na obvyklU amortiudciu a zdroveti je povinnf itomuto drlu
uhradit niijomnd a ostatn6 plnenia spojend s uiivanim bytu na 26klade rodn6ho vytittovania.

tt6nok x.
Skonaenia n6jmu byhr

2_

3.

1. N6jom bytu zanikii:
a) uplynutlm dobV, na ktoru bol ndjom bvtu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvnich skiin,
c) pisomnou vipovedb u jed nei zo zmluvnich strdn
d) pisomn'im odstipenim od Zmtuvy za podmienok

rdkonom.
Ndjomca je opr6vneni n{jom vypovedat plsomnou Wpovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia ddvodu.
Prenajimatefje op16vnen\i vypovec,ai niijom bytu, ak:
a) Ndjomca, alebo ten, kto je denom jeho domrcnosti, hrubo pollodzuj€ prenajati byt, jeho

, . Uislulenstvo, spoloand pnesrory, alebo spoloine zariadenia v bytovom-dome. 
'

U) rua]qm9a., alebo ren, kto je denom jeho dom6cnosti sListavne naruiuje pokojn6 blivanie
ostatnich ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje Uezpetnost ateio'porusuie aobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubrm spdsobom poruli domovli poriadok bytov6ho
domu.

v nej dohodnutvch alebo stanovenych
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c) Ndjomca hrubo poruSuje povinnosti WplvvajUce zndjmu bytu najma tim, Ie nezaplaUl
niijomn6 alebo ihradu ra plnenia poskytovan6 s uilvanim bytu za dlh5iaas ako tri mesia(e.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho ias{ in6mu do podn6jmu bez pisomneho sUhlasu
prenajlmatelh.

e) Ndjomca uilva byt sposobom, ktori nie je vsUlade s iielom ndjmu dohodnutlim vtejto
2mlLlve.

f) Najomca bez slhlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uveden6 na
evidenCnom liste bytu s vinimkou niivltev, kto16 sU v priebehu jedndho mesiaca kratlie ako
15 dni.

Ak bola dana plsomnii vlipoved zmluvy jednou zo rmluvnvch strdn, skona, sa ndjom bytu
uplynut,m vipovednej lehoty. Vipovedn6 lehota je tri mesiace a zatina plynUt prvllm diom
mesiaca nasledLrjUceho po mesiaci, v ktorom bola vvpoved'jednej zo zmluvnvch strdn doruten6
druhej 20 zmluvnich strdn.
Vpripade odstipenia od Zmluvy tirto sa od zaiiatku zruiuje na zdklade ozniimenia jednej zo
zmluvnich st16n o odstUpeni od Zmluvy, doruaendho druhej zo zmluvntch strdn.

al6nokXt.
Osobltn6 dojednania

1. Prenajlmatel fyzicky odovzdd byt niijomcovi a ndjomca prevezme byt a: po nadobudnuti
iainnosti tejto zmluvy, ato na zaklade Protokolu oodovrdan, a prevzati bytu. Vtento dei
prenajlmatel' odovzdd n5jomcovl kluie od bytu svynimkou pripadu opakovan6ho uzavretie
n6jomnej zmluvy o nSjme bytu ( ilanok Vt. bod 3) a t,/mto diom s[ ndjomca a ostatnl alenovia
jeho do mdcnosti oprdvnen I vstu povat do bytu ako jeho uilvatelia.

al6nok x ,

2dverean6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobLida platnost diom jej podplsania obidvomi zmluvnVmi stranami a Udinnost
d6om nasledujUcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce stefanov, ktorym je
internetov6 str6nka obce Stefanov.

2. Do nadobudnutia UCinnosti Zmluvy sU zmluvn6 strany svojimi prejavmi vole vnej uvedenymi
viazane,

3. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je morn6 platne vykonaf len po vz6jomnej dohode
2mluvn)ich stran v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podplsan, obtdvomi zmluvnrmi
stranami.

4. Iato zmluva je vyhotovend a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maju prdvnu silu
origindlu. Jedno vyhotovenie zmluvy obdrIl prenajimatef a druh6 vyhotovenie zmluly obdril
niijomca.

5. Neoddelitel'nou sUaasiou tejto zmluvyje protokolo odovzdania prevzatl bytu.
6. zmluvn€ strany vyhlasujU, Ze sd plne sp0sobll6 na priivne ,kony, ie si znenie Zmluvy pozorne

pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujU, ,e t6to Zmluva bola uzavrettna ziiklade ich slobodnej
av6inej vdle prejavenej urditlim a zrozumitefnVm sposobom, bez niiflaku, bez tiesne abez
n6padne nevrhodn,ich podmienok, na dOkaz toho Zmluvu vlastnorutne nirjie podpisali.



T;to nii1omn; zmtuva k byru bota zverejnen6 dia 
'11 

19.|???.4..

V Stefanove, dia 29.10.2024

Prenajimatel: N6jomca:

Obec Stefanov
Frantiiek chudi, sta

/


