
Zmluva o n6rme bytu

Utavretd podla ust. I 685 a nast. zdkona t. 40/1964 zb. Obaiansky ziikonnik v zneni neskorsichpredpisov, zdkona a. 443/2010 z.z. o dotlcjdch na rozvol bivania a o social"", i,ir""i"l"""ineskorli.h predpisova aktudtne ptatn6hoVSeobe."" ;;r;J;;;;;;;;b*il#,
o ziisaddch pridefovania niijomnich bvtov v obciStefanov

(dalej len,, Zmluva,,)

medzi zmluvnVmi stranami:

ako prenajlmatel'na strane jednej ( d,alej len ,,prenajhatel,, )

1.

1.

obec itefanov
v mene obce koni :

adresa:
laoi
bankov6 spojenie:

FrantiSek Chudr, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s.
l,slo ttturSKl6 55OO OOOOOO2E O2O8 EOOT

a

Cintulovi Dana rod. Khdlov,
5tefanov

meno a priezvisko:

trvale bytomr
ddtum narodenia:
rodn6 dislo:

bankovd spojeniei

ako ndJomca na strane druhe.i(d,alej len,,hrjomca,,)

prenajimatela ndjomca spolu d,alej len, zmluvna strany,,)

za nasledovnvch oodmienok:

Ctdnok t.
predmet n6jmu

::Tij,:,.":j:"ylr-a_1l-m 
vrastnrkom 3.izbov6ho bvtu r. t2 s cetkovou podtahovou ptochou,r'rt tn t xroty pozostava z troch obvr.nch miestnosti, kuchyne, klperne, wC. zidveria,lomora, batkdn ( d,alej ten ,,byt,,) 

" 
*jalrr" ," , "io'j,;;r';; ,ili;;";"r'i_nlbytov6ho domu so sIptsnyrn dstom 514 postavendho na pozemku,"ci.u" 

"i; o";"iria ci.ro908/s3 ( datej ten,, bvtow dom.) a evido;andho o*r"."V, ,r"J", i"'"i."] i""irril, 
"ooor,v katastrdtnom IzemiStefanov na tiste vtastnlctva d, 1022.

Prenallmatel prenechdva najomcovi do ulivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutichv tejto zmluve. Ndjomca je opriivneni spotu s byrom ;;;""f ;i siil;c' ;;:o:""lrl"*nzariadenta bfiov6ho dom



2_

1.

oenok fl.
Uael n6jmu a osobytvortace dom6cnost ndlomru

Prenajlmatel prenajlma ndjomcovi byt za Utelom uspokojenia bytovej potreby najomcu, teda
Wludne na bytov6 idely.
Niijomca sa zaviizuje, ie bude byt uilvatv sulade s dohodnutym Utelom nijmu. porusenie tohto
ustanovenia bud0 zmluvn6 strany povaiova{za podstatn6 poruienie zmluvy a vtakom pripadeje
prenajimatef op.iivneni od Zmluvy odstdpit.

1.

2.

3. Niijomca vyhlasuje, ,e v
Menoi lozef Cintula nar.

5.

1.

2.

spolu s nim budU biva(tjeto osoby:

A6nok lll.
Doba ndjmu

Prenajimatel prenajima byt nSjomcovi na dobu uriitu. Nijom zatina diom podplsania protokolu
oodovzdanl a prevzatl bytu (aliinok Vt. Tejto Zmluvy) dia l.decembra 2024 a trvii do
30.novembra 2027.
Niijomca mii prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluw o n6jme bytu na urditij dobu n6jmu pri
dodrianl podmienok tejto Zmluvy, aktuiilne platndho Vseobecniho zevarn6ho nariadenia Obce
Stefanov o ziisaddch pridefovania ndjomnvch bytov az6kona o dotiiciech na rozvoj byvania
a o soci6lnom bivanl. O moinosti opakovaneho uzavretia tmluvy o niijme bytu bude
prenajimatel informoval ndjomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnutrm terminom skondenia
niijmu bytu.
V prlpade ziiujmu o opakovand uzavretie zmluvy o niijme bytu je n6jomca povinni doruiit
prenajimatefovi plsomn0 :iadosl o opakovand uzavretie zmluvy o ndjme bytu s niileiitos{ami
a prllohami podl'a prisluinej platnej priivnej Upravy a podla aktudlne platndho Vieobecndho
z6viizn6ho nariadenia obce Stefanov o ziisadiich pridelovania ndjomnich bytov v Obci Stefa nov.
V pripade skondenia nejmu je nejomca povinnv byt bezodkladne uvolnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatelovl vstave primeranom dobe jeho uilvania niijomcom. Za pripadnd ikody na
byte alebo na spoloanvch aastiach a spolodnich zariadeniach bytov€ho domu zodpovedii
niijomca podla prislu(nich platnl/ch prCvnych prepisov.
Niijomca nemii ndrok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inej bltovej n6hrady pri ukonaeni
niijmu z ak6hokofvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podfa ! 706 Obiianskeho
ziikonnika, pokial ko8entnd pr6vna (p.ava neustanovuje inak.

Zuzana (limov6 nar.
Sofia Klimovi nar.

ttanok tv.
popls a rozloha bytu

Byt sa nachddza na lV. nadzemnom podlarl bytov6ho domu. tde o 3 -izbow byt s prislujenstvom.
Prislusenstvo bytu tvori kuchyfia, zddverie, k(pel'ia, WC, balk6n, komora. K bytu patri pivnica.
SUtastou bytu je jeho vnUtornd vybavenia, a to rozvody elektrickej insta16cie od elektromeru,
rozvody rstredn6ho kirenia od domovi€h stupaCiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliz6cie od zvislych rozvodov a k nim prlslusn6 zriadbvacie predmety.
Celkovd Wmera podlahovej plochy bytu vrdtane prislulenstva je 79,9!m1
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4.

1.

3.

2.

2.

1.

2.

3.

tlCnok V.popls spolotni.h iasti a spolotrich zariedeni bytovdho domu

Spoloanymi iastami bytov6ho domu st: zdklady domu, strecha, cnodby, obvodovF miry,prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konltrukcie, ?visle nosn6 konitrukcie, rzotaandkon.trukie a in6 tasti bytoveho domu, ktord su nu"yh"rt;j;;;;;;"';;"", 
"'.il#nor,.spotoanymi zariadeniami bytov6ho domu sLi zariadenia, t ,"r" iJ ,ri# 

"" +"L.Jni,. ,r,u.n,u,

i,l!rlot;' 
o'"*o"oot' vodovodne, kanatizatnd. elektrick6 ""il;;rilfi:H ;r"".

atinok vt.
Odovzdanie bvtu

prenajimatel odovzdCva ndiomcovi bvr a ndjomca byt preberd v uirvaniaschopnom stdve, na::y,..:1". zmtuvne strany podprsu pror;kor 
";,;;;; ;;;;;;t';;;:1;,';;r,"""*dohodnutich v it6nku Xt. Bod 3. tejto Zmluvv.

Ii"t#:l;1"*d""' " 
orevzati bvtu spiiu a podpisu zmruvn6 strany priodovzdani bytu a uvedu

a) stavv akom sa bvt nachedza v tasejeho odovzdania nrjomcovib) rariadenie bytu a stavv akom sa nachddzo
Prenajimatel sa zavazuje najneskdr vdei ,rrr^ovoouvtL,aoavci;i;;il;:,:;"1;i1f :ii:1:,#Jj""#:1*1iTH,,f ilJ,*:bytu a prenajimatet iieto ktriae ndiom.ovi ui odovzdat ,J ;;;;";r'?;rur"predch6dzajdceho n6jomndho vztahu k bytu.

vrska a sptarnos{ n6jom"nn. 
"?i[TI";,"""," spojen6 s uiivanim bytu

Driom protokoliirneho oatovzdania a prev2atia bytu je ndjomca povinni platit prenaitmatefovinajomne a preddavky na ihradu za otneni
povinnlT ptatit' a: do fakti.r,er,o t turi.*ar,o rl 

jlojen6 s u',lvanlm bYtu Tieto zSvarky j; n6jomca

ruai".ie r" """"*"i, il:i;l;:;i:H'":dania bvtu prenaiimaterovi po skonieni niijmu.
za ptnenia spolend s uiivanim bytu olati n,
v teJto cene su zahrnut6 preddavky na : 

iijomca mesa'ne preddavky v celkovej vy'ke 14,30 €.
- vodn6, stoan6 vo vvske 12_30 €
-,. 

-osvetlenie 
spoloanich priestorov v dome vo vtilke 2 €.

Ifl:*i';l""J[j,'"fl"''t,l;'l:Tlu ".1::lj:'*u:" ihradu 7a prnenia spojen6 s uiivanh bvtu na

'*ii se 6o doiio oliil".d:ffi', *l;:',T: *":",J5" ,":Hi[:",_,:;i,,,) ,.J:? ,J1,,,,,.Nsjomn6 a preddavky na Uhrady za ptnenia spo;"na , rr,r"ni, Ori,1 ,ui;;;;;;;",;;,r" a nnatomca povinni ptarit za prtstusnv kalsn{jrny rn65;6. ,ror-o*ror," ir," i""io oo"nasledujUceho katenddrneho mesiaca

iil"rH; fil :?*:,n6jmu 
ozn6mi pisomne prenajimaterovi prisrusnrkov domiicnosli, ktori

:["'J,ili"ff:l'"ii"""".'-T':.'#;"'i":'i"P novinnv tuto skutoinosr pisornne ozniimi{
prun"; iru t" r' pr;ro oJrijrn 

"o","itJj-,iir"j 
vlnlku Ak ndjomca poru{i tdto povinnost, mii

/



8. prenajimatel je opr;vnenv meni{ vi<ku.n6jomneho a predd.vkov na uhrady za plnenia spojen€suiivanim.bytu v.ziivrstosti od zmenv prrsruinich ,;r;r;;;;;;;; 
"i"ffr."Toli.n ,r"oroou,zmeny pottu os6b bwaiucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich ptn"ni,-ioOr, ,pov"fyposkytovanvch plnenlv predchdd?ai[.om_obdobi"feUo n" ,atf"a" iriV.n ifuiojnL,,, Uol.n rn";Ovplyv na vysku preddavkovvch platieb. prenajimatel sa zavbzuje, re oznimi najomcovi lmenu

;frYwereddavkov 
pisomne pred i.r, 

'pratnoitro,. 

-rauo-il;;; 
;#;; j"'t aast'ou tejto

9. zmenu WIky niijomn6ho a preddavkov podl.a bodu 8. tohto aldnku vykone prenajlmatel odprv6ho dria katenddrneho mesiaca nastedu;rrcerro 
-po- ;ilil;,,:'i;;; u'rln,"oa 

p.auoprenajimatela na vykonanie zmenv.
10. Ak nijomca nezaptati n6jomn6 atebo 

rydd"r[y la uhrady 7a ptnenia spojene s uzrvanrm byruriadne a vaas, je povinny zapratiI prenajimaterovi popt"tot r o."st"iil-'ro u,;st" r,"nor"n";podta ob.ianskeho zakonnika a Drc.rDisov urcenyci na ;"rro "*;;;,t,tt enie vt6dy a.87/tgss z.z. vzneni neskorrich predpisov), pokiar 
"rtk, t"h; ;;;i;;* ;"1,."t"i" in" pr.arn"predpi5y. N6jomca je povinny zaplatif tento poptato* z omeStania aj i iri*U", .t l" , "ln"*r",s platbou vyptivajUcou z rotn6ho vvittbytu. ovania skutotnvch nekladov ra plnenia spoje;e s uiivanim

11. preddavky na Ihrady za plnenia sooiFn6 s u vanlm bytu prenajimatel uituje podfla skutoinichndkradov v rermine do 28. rebru6ri za oredchddz,j,r.ii";;;;;;;;;i ;ii.t.,i#l*","r. *o*qisledkov tohto vyrittovania I

a) Preddavok prenajtmatel vratj njiomcovi do 30 dniodo dria dor.rienia vyddtovania,b) Nedopratok nejomca zapratr pre najimate lovi do :o unroao una Jorut",io ,,r,lii"*"o.

,,""",1*TIj];"*"
1. Ndjomca je povinny naineskdr v deri Dodphanta tejto Zmtuvy zaplatit na daet prenajimatel.a d.:s(r2 s600 oo0o 0o2E o2o8 so12 vejen,y' v prim" 0""f" ,,"*".i" 

".r., 
f,""",,ii"jr*ro"n, o"v'/5ky sesfmesain6ho niijomn6ho, ro neptatt,.ak tr. rio"ro"t" j" *"i'l,iJniii.r..ro"rr"l<ou

^ 
zaplatenou ndiomcom v riimci predchddzajuceho niiomn€hovzthirr k ;";,, 

-- ",""
z' F'nancna zabezpeka sliiina zabeTDcicnie ptnenia donoAnutelo ndlbmrijio, aohodnutych rihrad
, :Tl"^lljl_: yitu""r._bytr_, a nepo5kodzovania uiivan6ho bytu.5. prenajrmatef je opriivneni finananU z6bezpelu pouiit na splnenie svojich pohladdvok votinaJomcovi, najme (avsak nielen lna Taptatenie dtrn6ho 

"ai"."ef,", l,i.jl"ifnenia spo;enes uzivantm bytu, poptatku z omedkanja. 
";n.aa, ttoay ." 

"rl"r, ,"ii"*rffirf 
,ii""" 

,rU*,n,iomca atebo denovia jeho domiicnosti.4 Po skonteni n6jmu a za predpokradu, ,e ndjomca bude mat sprnene vsetky peiaini zavjzky7 tejto zmluvy a/atebo zjej porugenia a byt odovzaa prena;imaterovi v uzi;;;L;;;;"", ,,."",
ffi:] ifl:;,il:[Lj;:*nu 

2'bezpeku v nespotreaovane; vi*e n;i1omcJ i. iii"iia ,,"*",'"
5. Ak d6jde po skontentniijmu k opakovan6mu uravretiu najomnej2mtuvy k bytu medzi?mtuvnimistranami a rmtuvne srrany sa nedohodni.in"k, ,n6r" p1e* jt;;;i;#;,;;"[; ,.0*r*,

il:#J::,'1'#' 
viske na zapo'rtanie 

'1,."iv ri"",e""; .ir",n"riJ"'"iliii];" ,,",."r",
6 V pripade smrti n.jomcu bude finandn6 zebezpeka predmetom dedidsk6ho konania.



,.a," 
" 

oo,inc,lililllr,nv"n 
",,anI Niijomca sa zavdzuje, ie prenaiimatelovj a/alebo osobam urdenlim na utely tejto zmluvy, najmd

- na riadny a viasni vvkon priv d prnenie povrnnosl zmruvnich strdn, vse(ku potrend ainnost.2. Niijomca sa rav;zuje prihtasrr seba a vletky osoby s n;m i;rr;;;il" ;r"i#; pobyt v obcistefanov,bez 2bylodnaho odkladu, naineskdr do ;"anerro ,"ria." ou ,iiarreti" teirto zmfurl/. fo
^ 

neplati, ak tento zavizok je ku dnu uzavretia t"i," zrl*,,i,..i"- l;:;,::"1j:::3. Nijomca nie je opr6vnenyi prene,r,.i lri","ii r.,i-orl";;;;;:;;.:":]:;:,:"orl;*. *,,"^
,:j:l"l^1"1-":""u,lezpredchddzajucehopisomndhosrhtasup;enajtmatera.----,4. Nalomca nreje oprdvneni vymenit bvt Is. rrr"lorc" ,a ,ararrj",;; ;"','il;;;;[':' o'edchiidzaj'ceho pisomn6ho sLihrasu prenaj;matera.

a bern6 rdriba) v byte ,' ,ro*0",, ,rn] 
" 
llTll,luolt"*';J;'o* ' nt 

'iivanim 
6 obvvkre prdce (

o Nalomca sa ,aviiTuje, ie pri vikone svojich priiv bude dbat na to, abv v bytovom dome boro_ vytvoren6 prostredie zabezpetujuce ostatnvm n;jomntkom neruien\i v*.. ii'".i '
7. Niijomca sa 7av;zuie, ,e neaostitrv a no*oa";;; ,;;;:;;iill:^"ili"i,il"l,n ] ,u.oo*n*bytov6ho domu, ktord sp6sobr on ;6m atebo dlenovia jeho domdcnostr, bez 2bytoaneho odktaduodstrdni a uhradi v ptnej viike. ak sa tak *r,""", ;j;;;,;;;; oo"l o.",illl"nro., ....upozornenl niijomcu tieto nedostatkv a

"",rr"0"", 
alrri,p";""V.'- ""-nctnv d po'kodenia odstrdlid 

' 
po:adovad od niiiomcu ndhradu

8. Ndjomca je povinni ozndmit bez Tbvrnan6ho odkladu prenajimatelbvi potrebu tich oprev v byte,ktore ma zniaaf prenajrmatet a umoinif ich 
"V*"'""r,", 

i""t l"io*"rr.1",,i_r, *rr,nesplnenim tejto povinnosti v2nikd.9. Ndjomca sa zavezuje, ie nebude v bvie vykon6vat podstatnC zmeny a stavebn6 dpravy bez,predchidzaiiceho ptsomnCho sUhlasLr prenajimatela, a Lo ani na svoje n6klady. Ak niijom(a.- porulitento zdvazok, je prenajlmatelopr6vnen,iod tejto Zmluvyodstrpii. ,

10. Ak sa ndjomca nepostard o riaone a vtasn6 vrt""r"rJ a.Uy.i_, 
"pr"rii 

u"in,t ,idria, oytr, rn,iprenajimatet pr.vo ich urobi( po Dredchrd2;jucom ,o"r"r":;; ;;j;;;r-;;, *"[.,ir*r, ,r,_ a poradovafo d ndjomcu niihradu tichto ndkladov.

" L']::tj a tlenovia jeho domacnosti su lovinni.umoinit prenajtmarelovi a iniar kontrojnimorganom vstup do bytu s cielom wkonarzmluvy. ria kontroly technick€ho stavu bytu a dodriiavania tejto
12. Ndjomca je povinn,/ ku dhu ziiniku najmu bytu odovzdad prenaltmatefovi byt vypratanva v riadnom stave s prihtjadnutim na ohvykld amortizacru ;;r;;;;;;;V "Jiorr,o 

oouuhrad j[ najomne a ostatn6 ptnenia spojen6 s u:tv.nl. uvt, n, .af,f"iu.tffi;;;;;"ro.

,r**tl,'J"'l,L o*,
1. Ndjom bytu zanild:

a) uplynutim doby, na ktorU bolndjom bytu dohodnut ,DJ ptsomnou dohodou zmluvnich str{n,ci pisomnou vipovedbujednej zo zmluvnych strdn, 
::.k""HII 

odstipentm od Zmtuvy za podmienot v nei dohodnutych atebo stanovenych
, 

lfl:l":: l"Jjji:""ni 
niijom vypovedaf ptsomnou vlipovedbu s uvedenim d6vodu. atebo bez

3. Prenajlmatefje opr6vneni vypovedat ndjom bytu, ak:

5



a) Najomca, alebo ten, kto je ile.om jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajati bvt, jeho
prisluienstvo, spoloand priestory, alebo spolotn6 rarjadenia v bytovom dome.

b) Najomca, alebo ten, kto je ilenom jeho domiicnosti sUstav;e narusuje pokojnd byvanie
ostatnych nejomcov alebo vlastnikov bytov, ohro2uje bezpetnosf aleio porusule dobr6
rnravy v bytovom dome, alebo inak hrubim sp6sobom poruii domov! poriadok bytovdho

c) N6lomca hrubo porusuje
niijomne alebo Uhradu za

d) N,jomca prenechat byt
prenajimatefa.

e) Niijomca uiiva
Zmluve.

f) N5jomca bez sUhtasu
evidenanom llste bytu
15 dni.

povinnosti vyplivaj,ce z ndjmu bytir najmd tym, ie nezaplatil
plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhsi das ako tri mesiace.
alebo jeho tast indmu do podniijmu bez p[somn6ho s{htasL]

byt spdsobom, ktoni nie je vsdlade s Litelom niijmu dohodnutim vtejto

prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktor6 nie st uveden€ na
s Wnimkou niivStev, ktord sU v priebehu jedn6ho mesiaca kratiie ako

1.

4_

5.

2.

3.

1.

Ak. bola dan6 pisomnd vypoved' zmluvy jednou zo zmluvnych striin, skonii sa n6jom bytu
uplynutlm vipovednej lehoty. Vipovednd lehota je tri mesiace a 2aafna ptynLlt prvfm diiom
mesiaca nasledujoceho po mesiaci, v ktorom bola Wpoved,jednej zo zmluvnlich strin doru6ena
druhej zo zmluvnich striin.
V pripade odstUpenia od Zmluvy tdto sa od ladiatku zruluje na ziiklade ozndm€nia Jednej zo
zmluvnich striin o odstrlpeni od Zmluvy, doruden6ho druhej ,o u mluvnich strdn.

tHnokXt.
Osobitnd dojednenla

Prenajimatel' fyzicky odovzdii byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuti(tinnosti tejto zmluvy, ato na u6klade protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento deri
prenajlmatel odovzdii ndjomcovl kfute od bytu svrinimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
ndjomnej zmluvy o nrjme bytu ( diinok Vl. bod 3) a trmto diom sU n6jomca a ostatnl denovia
jeho do m dcnosti op revn en I vstu povat do bytu ako jeho ulivatelia.

at6nok x .
Zdveretn€ ustanovenia

Tdto zmluva nadobdda platnost diom jej podplsania obidvomi zmluvnimi stranamt a ilinnosf
dfom nasledujacim po dni jej zverejnenia na webovom sidte ob€e ltefanov, ktorim je
internetovd striinka obce Stefanov.
Do nadobudnutia iainnosti Zmluvy sri zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenimi
viazan6,
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moind platne vykonat len po vzdjomnej dohode
zmluvnych strdn v pisomnom dodatku k tejto zmtuve, ktoni bude podpisan}, obid;omi !;luvnrmi
stranami.
Iiito Zfiluva je vyhotovenii a podplsand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maju priivnu silu
originelu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdril prenajimatel a druh6 vybotovenie imLvy obdrii
niilomca.

5. Neoddelltel'nou sLldasdou teito Zmtuvyje p.otokolo odovzdania prevzatl bytu.



u ::lTii :]::t lrntasujri, 
ie su ptne sp6sobit6 na pr6vne dkony, ie si znenie zmtuvy pozorne

l:"^T1l,f] :a:i!l p","zumeti, vyhtasuj[, ie t6to zmtuva bola uzavrete na ziiktade ich stobodnejavaznel vore.prejavenej urtitvm a zrozumitelhlim sp6sobom, bez ndtlaku, bez tiesne abez
napadne nevihodnich podmienok, na d6kaz ioho zmluvu vrastnoruane niisie podprsari.

29.11.2024
Tiito niilomnii zmluva k bvtu bola zverejnene dia:

V Stefanove, arla Zg.tr.ZOZ+

Prenajimateli N;ijomcai

Tf,oruruo^ .

FrantiSek Chudi, sta
Dana Cintulovii

7


