
Zmluva o nCjme bytu

Uzavretd podL ust. S 685 a nasl. Z6kona a.40/1964Zb. Oblianskyzekonnlkv znenl neskorllch
predpisov, zrkona 1.443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj b'ivania a o soci6lnom bwanlv znenl

neskorsich predpisov a aktullne platneho Vleobeane zdvlzn6ho nariadenia Obce stefanov
o:6saddch prldefovanla nejomnv.h bytov v obciStefanov

(dalej ten,, Zmluva,, )

medrl zmluvnVmi 5tranamil

1, Obec Stefanov
v mene obce kon6 :

adresa:
reo:
bankovd spojenle:

Frantilek Chudv, starosta obce
906 45 Stefanov 347
00310077
Prima banka Slovensko, a.s,
aislo tdtu:5(16 5600 0000 0025 0208 6007

ako prenajimatelna strane jednej ( dalej len,,prenajlmatel- )

2. meno a priezviskol

trvale bytom:
d6tum narodenia:
rodn6 aislo:

bankov6 spojenie:

JurajCintula

ako n6jomca na strane druhej (dalej len,n{lomca" )

prenajlmatela nSjomca spolu d'alej len,, rmluvn6.trany")

za nasl€dovnvch oodmienok:

aHnok L
predmet r,rmu

Prenajlm-atel je WluanVm vlastnlkom 1-izbov6ho bytu C, 1 s celkovou podlahovou plochou
41,90 m', ktoni pozost6va zjednej obytneJ miestnosti, ku.hyne, kupefne, WC, z6dveria,
komory ( dalej len ,.byt") a nachCdza sa vobci Stefanov na L nadzemnom podlalf bytov6ho
domu so sriplsnim atslom 514 postavendho na pozemku reglstra,,C,,parcelnd slo 9Og/53 (
daiej len .. bytov, dom,.) a evidovandho Okresnvm Uradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastr6lnom Uzeml Stefanov na ltste vlastnlctva C. 1022,
Prenajlmatef prenech6va niijomcovl do ullvanla byt v rorsahu a za podmlenok dohodnut\ich
v terto Zmluve. NCJomca je oprdvnenv spolu s bytom uitva{ aj spoloand aastt a spololn6
zariadenla bytov6ho domu.
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tHnok I.
olel ndjmu a osoby woriace dom{cnos{ nCjom.u

Prenijlmatef prenajlma ndjomcovi byt ra 0ielom uspokojenia bytovej potreby n6jomcu, teda
vYluane na bytov6 dtely.
N,jomca aa zav5zuje,:e bude byt ui,vat v sdlade s dohodnutim Uaelom nrjmu. porulenie tohto
ustanovenlabudt zmluvnd strany povalova(za podstatnd poruienie Zmluvi a v takom prlpadeje
prenajimatef opr6vnenli od Zmluvy odstupii.
NCjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nlm budU bivaf tieto osoby:
lvleno:

2_

Aenok It.
Ooba ndjmu

Prenalimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu urditU. Ndiom zaatna d6om podp,sania protokolu
oodovzdani a prevzati bytu (atdnok Vl. Tejto Zmtuvy) dfia t.decembra 2024 a trv6 do
30.novembla 2027.
N6jomca m6 prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na uraitt dobu niijmu pri
dodriani podmienok tejto zmruvy, aktudrne pratndho vieobecndho zdvdzndho nariadenia ob.e
steianov. o zasad6ch pridefovania n6jomnich bytov a zdkona o dotiici6ch na rozvoj bwania
a o socirlnom bwani. o moinosti opakovan6ho uzavrefla zmluvy o nrijme bytu budeprenajimatel informovat ndjomau minimdlne 3 mesiace pred polodnuitm terminom skonaenia
ndjmu bytu.
V prlpade zdujmu o opakovand uiavretie zmllrvy o n6jme bytu je n,jomca povinnv doruaifprenajimatelovi pisomnLi iiadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o niilme bytu s nrileiitostaml
a.prilohami podla pr,sluinej platnej prdvnej Upravy a podla aktudtne platn.lo Vleobecneno
zavazneho nariadenia Obce Stefanov o z6saddch pridefovania nrjomntch bytov v Obcistefanov.
V pripade skontenia ndjmu je ndjomca povtnni blt bezodklad;e uvolnit i vypratat) a oaovzoat
ho prenajlmatefovi v stave primeranom dobe jeho ullvania najor.or. i" 'pr.tp.aiJ 

StoV n.
!yl: :,"* ,:. spotocn,ich aasriach a spototnrch zariadeniai-h tytoueto'Uomu zoaporeaa
nejomca podla prtsluinich ptatnich prdvnych preptsov.
Ndjomca nemd nerok na pridetenla nahradndho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri ukonteni
ndjmu zak€hokolvek d6vodu. Na byt sa nevztehuje prechod naimu pojf" S zOd 6Otlnrr"no
zdkonnlka, pokialkogentnii pr6vna Uprava neustanovuje inak.

Cl,nok tv.
popls a ro.loha bytu

Byt_sa nachCdza na L nrdzemnom podla:l bytovCho domu, lde o 1 _izbov,i byt s prlslusenstvom.
rnsrusensNo bytu tvorlkuchyia, zddverie, kUpefia, WC. K bytu patrl plvnica.
suaaslou tytu je_jeho vnutorn6 vybavenra, a to rozvody erektrickej inltardcie od erek$omeru,

l:r]-",,11-f:r,"1":lr:, 
*orenia od domovych stipaalek, ;ozvody prv* oa prvno..ir,'._ov

xanalzacre od zvistich rolvodov a k nim prlslusn6 zriadbvacle predmety.
Celkovd Wmera podtahoveJ ptochy bytu vr6tane prlstusenswaJe 41,90mr
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Cldnokv.
Popls spoloanr.h aastl a spoloanrch zarladenl bytovdho domu

Spolotnimi aasfami bytovdho domu si: zdktady domu, strecha, chodby, obvodovd miry,
prieaelja, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konltrukcie, zvisld nosn6 konltrukcie, izolatn6
konltrukcie a in6 aasti bytov6ho domu, ktori si nevyhnutn6 pre leho podstatu a bezpeinost.
Spolotnrml zariadeniami bytov6ho domu sU zariadenla, ktor6 s[ uraen6 na spoloan6 ullvanie,
ato najme bbskozvody. vodovodnd, kanatizaand, el€ktrickd . plynov6 pripojky, in6 spotodn6
priestory.

' CtCnokvt.
Odovdanie bytu

Prenajlmatef odovzddva n6jomcovi byt a niijomca byt preberd v uilvaniaschopnom stave, na
d6kaz aoho zmluvn6 strany podplsu protokol oodovrdanl a prevzati bytu, ra podmienok
dohodnutrich v tl5nku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevrati bytu splau a podplsu zmluvne strany pd odovzdanl bytu a uvedU
v hom najmd:
a) stav v akom sa byt nachddza v aase.ieho odovzdania niijomcovi
b) :arladenle bytu a stav v akom sa nach6dza
Prenajlmatef sa zavezuje najnesk8r vde odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
kruaov od bytu a od vchodovich dveri. To neplatl, ak ide o opakovand uzavretie zmluvy o najme
bytu a prenajfmatef tieto kltae ndjomcovi u, odovzdal pred jej uravretlm na zCklade
predchedzajiceho ndjomndho vztahu k bytu.

Cl6nok V[.
Vrlka a spl.tnosf niiomndho a [hrad za plnente spojen6 s ullvanln bytu

1. Diom protokoldrneho odovtdania a prevzatia bytu je niijomca povinni platif prenajimatefovi
nSjomnC a preddavky na ihradu za ptnenia spojen6 s uiivanim bytu. Iieto zevezky je n6jomca
povinnli platilal do faktickdho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajlmatefovipo skontenindjmu.

2. NrJomn6 je stanovend v sume 81,00 € ftesaane.
3. Za p,nenla spoien6 s uiivantm bytu platl nejomca mesatne preddavky v celkovej WSke 12,00 G.

V tejto cene sd zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoand vo viSke 10'€
- osvetlenie spoloanych priestorovv dome vo vilke 2 €.

4, Ndjomca je povinnV platif ndjomn6 a preddavky na lhradu za plnenia spojen6 s ullvanim bytu naUaet prenajlmatela vedeni v prima banke Stovensko as., dlsto iatu
5(15 5600 0000 0026 0208 6007 a priptatbe uvedie ako variabitn, symbol( VS) svoJe rodnd ffito.5. N6jomn6 a preddavky na ihrady za plnenia spojehd s uflvanlm bytu v [hrnnej ;ume 93,00 €je ndjomca povinn, platit za prisluln, kalend6rny meslac v:dy po2adu, ato do 10. dia
nasleduJ(ceho kalend6rneho mesiaca.

6. NSjomca vded vtniku n6jmu ozndmi plsomne prenajlmatelovi prislujnikov domdanostl, ktori
budd s ntm v byte bwat.

7. Prl zm€ne poatu brvajicich v byte je hijomca povinn, tUto skutoanosf plsomne oznamf
prenajfmatefovl naineskor do 30 dnl od je, vznlku. Ak n6jomca porull tLito povinnost, m6
prenaj imatef pr6vo odstripit od tejto Zmluvy.
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8. Prenajlmatefje opr6vneni menit vitku n6jomneho a preddavkov na ihrady za plnenia spojend
s uiivanim bytu v ziivislosti od zmeny prlslusnich priivnych predpisov, atebo cenovich predpisov,
zmeny poatu os6b birr'ajucich vbyte, zmeny ro2sahu poskytovan\ich plnen{, podla spotreby
poskytovanVch plneniv predchiidzajUcom obdobl atebo na zdklade inich skutoanosti, kto16 maj,
vplyv na Wfku preddavkovich platieb. prenajlmatef sa zavazrrle, le ozn6mi ndjomcovi zmenu
Wlky preddavkov plsomne pred ich splatnos(ou. Iakto vykonan, zmena je sUaasfou tejto
zmluvy.

9. Zmenu eisky n6jomndho a preddavkov podfa bodu 8. tohto fl6nku Wkond prenajimatef od
prv€ho dria kalendarneho mesiaca nasl€dujiceho po skutotnosti, ktori zakladC pr6vo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak niijomca nezaplati n6jomnd alebo preddavky na ihrady za plnenia spojen€ s uiivanim byt!
riadne a vtas, je povinn, zaplatit prenajlmatelovi poplatok z omeikanla vo vrlke stanovenej
podfa Obaianskeho zdkonnika a predpisov urlenvch na jeho vykonanie I nariadenie vlddy a,
A7/1995 Z.z. vznenl neskorlich predpisov), pokisf v9gku toho poplatku neurtia ln6 pr6vne
predpisy. N6jomca je povinny zaplatit tento poplatok z om€lkania aj v prlpade, ak je v omelkanl
s platbou vypl,ivajrlcou z roCn6ho WUatovania skutoaavch ndkladov za plnenia spojend s ullvanim
bytu.

11. Preddavky na Uhrady ra plnenia spojen6 s urlvantm bytu prenajimatef Udtuje podlta skutotnrch
ndkladov v ternine do 28. febru6ra za predch6dzajUci kalend6rny rok ( roin6 vyiatovanie). podla
visledkov tohto vytatovania:
a) Preddavok prenajimatelvrdti ndjomcovido 30 dnlodo diia dorutenia vyUatovania,
b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatefovi do 30 dniodo dia dor{rtenia vyUatovania.
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3.

4.
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Cl6nok v t.
Flnanan6 r{bezp€ka

Ndjomca je povinn}i najneskdr v dei podpisanta tejto Zmtuvy 2aptafit na dtet prenajlmatela a.
SK12 5600 0000 0025 0208 5012 veden, v prima banke Slovensko a.s., finananU z6bezpeku do
vlilky lestmesaan6ho ndjomndho. To neplarl, ak t6to z6berpeka je kM6 finantnou ziib€zpekou
zaplatenou n,jomcom v rdmci predchddzajiceho n6jomn6ho vztahu k bytu.
Finanan6 rdbezpeka slUri na zabezpetenie plnenla dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutych Uhrad
spojenVch s u:lvanlm bytu a nepolkodzovania ulIvan€ho bytu.
Prenajlmakf je oprevnenv finantnti zdbezpeku pouit na splnenie svojich pohfadivok voti
nejomcovi, najme (avlak nielen )na zaplatenie dlrndho n6jomn6ho, thrad za plnenia spojend
s uiivanim bytu, poplatku z omelkania, n6hrady 5kody za opravu zariadenia bytu, ktori poskodil
nejomca alebo alenovia jeho domdcnostl.
Po skontenl najmu a ra predpokladu, :e niijomca bude mat splnenC vietky pe aznd z6va2ky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porusenla a byt odovzd6 prenajlmatefovi v uzivanlaschopnom stave,
vrdti prenaj lmate I finananU zabezpeku v nespotrebovanej vi3ke nrjomcovido 15 dnlod prevzatia
bytu prenajimatelom.

Ak d6jde po skonteni ndjmu k opakovandmu lzavretiu n6jomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnyml
stranami a zmluvna strany sa nedohodnU inak, m6r€ prenajimatef poulit finantnU zdbezpeku
v nespotrebovanej vylke na zapoeitanie dhredy finandnej ,dbezpeky do opakovane uzawetej
n6jomnej zmluvy.
V prlpade smrtinljomcu bude finantn6 zdbezpeka predmetom deditsk6ho konania.6.
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CEnok lx.
Prdva a povlnnosti zmluvnich str6n

Ndjomca sa zavazuje, ie prenajlmatefovi a/alebo osobdm uraenvm na ,dely tejto Zmluvy, najm;
na riadny a vaasniWkon prirv a plnenle povinnostl zm luvntich strdn, vietku potrenU dinnost.
NdJomca sa zavdzuje prihl6sit seba a vletky osoby s nlm bivajdce v byte na trvali pobyt v obci
Stefanov bez 2bytotn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento ziiviizokje ku d u uzavretia tejto Zmluvy u, v aelom rozsahu splnenV.
Nrjomca nie je oprdvnen,i prenechat byt alebo aast bytu do podn6jmu alebo ubytovat d'alaich
dlenov domiicnosti bez predchddzajiceho pisomn6ho sUhlasu prenajlmatela.
N6jomca nleje op16vnenli vymenit byt bez predchddzajIceho pisomn6ho sdhlasu prenaJlmatela.
N6jomca sa 2avdzuje,.Ie vletky drobn6 opravy v byte sUvisiace sjeho uiivanim a obvykl6 priice (

berna ,drrba) v byte si zabezpeaisam a na vlastnd n6klady.
N6jomca 5a zavii2uje, ie pri vykone svojich prdv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vyworend prostredie zabezpeaujUce ostatnim ndjomnikom neruSenVWkon ich p16v.

N6jomca sa zavdzuje, ie nedostatky a polkodenia v byte a spoloan\ich priestoroch a zaaiadeniach
bytovdho domu, ktor6 sp6sobi on sam alebo tlenovia jeho domdcnosti, bez zbytodn6ho odkladu
odstr6nl a uhradl v plnej Wlke. Ak sa tak nestane, md prenajlmatel pr6vo po predchddzajUcom
upozornenl ndjomcu tleto nedostatky a poskodenia odstr6nil a poiadovat od niijomcu niihradu
niikladov s tvm spojenrch.
Ndjomca je povinni oznSmit bez zbytoandho odkladu prenajimatefovi potrebu tich opriiv v byte,
ktor6 mi znilat prenajlmatel a umoinil ich vykonanie, inak zodpovedii za slodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vrnikS.
N,jomca sa zev5zuje, ie nebude v byte vykoniivat podstatnd zmeny a stavebnd Upravy be2
predchddzajUceho plsomn6ho sUhlasu prenajlmatefa, ato ani na svoje n6klady. Ak n6jomca
poruiltento zdvezok, je pre najlmatel oprdvneni od tejto Zmluvy odst0pi{.
Ak sa ndjomca nepostard o riadne a vlasn6 vykonanie drobnich opriiv a beini ddrlbu bytu, md
prenajlmatel prdvo lch urobi( po predchSdzaj[com upozornenl nljomcu na svoje n6klady sdm
a poradovato d ndjomcu n6hradu tichto ndkladov.
N6iomca a alenovia jeho domAcnostl sd povlnnli umornif prenajlmatelovi a inrm kontrolnrm
o136nom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodrijavania tejto
zmluvy.
Ndjomca je povinnv ku d u zdniku niijmu bytu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany
avriadnom stave sprihliadnutlm na obvykli amortiuiiciu a ziiroveh je povinnv ktomuto diu
uhradit ndjomnd a ostatn6 plnenia spojend s urlvanim bytu na ziiklade rotndho vyittovania.

aEnokx.
Sko.tenla .5jrnu bytu

N6jom bytu ranik5:
a) uplynutlm doby, na ktoro bol ndjom bytu dohodnud,
b) plsomnou dohodou zmluvnich str{nr
.) ptsomnou Wpovedoujednej zo:mluvnich strCn
d) plsomnrm odstrlpenlm od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch

zdkonom.
Ndlomca Je oprivneny n6jom vypovedat plsomnou Wpovedou s uvedenlm
uvedeoia dOvodu.
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Prenajimatelj€ oprdvneni vypovedat n6jom bytu, ak:
a) Ndjomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom6cnosti, hrubo polkodzuje prenajat, bW, jeho

prlsltrsenstvo, spolotnd prlestory, alebo spoloand zadadenia v bytovom dome.
b) NCjomca, alebo ten, kto je alenom jeho domecnosti sdstavne narusuje pokojn6 btvanie

ostatnych n6lomcov alebo vlastnlkov bytov, ohroruje bezpeanost atebo porusuje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubim sp0sobom porull domovi poriadok bytovdho
domu.

c) N6jomca hrubo poruauje povlnnosti vyplwajdce 2 n6jmu bytu najme tym, Ie nezaplatfi
ndjomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovand s urlvanlm bytu za dlhliaas ako tri mesjace.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho Cast tndmu do podndjmu ber plsomnEho suhlasu
prenajlmatela.

e) Ndjomca ullva byt sposobom, ktor, nie je vsulade sdtetom ndjmu dohodnutVm vtejto
Zmluve.

t) Ndiomca bez suhlasu prenajlmatefa v byte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uveden6 na
evidenanom llste bytu s Wnimkou n6v!tev, ktord s0 v priebehu jedn6ho meslaca kratSie ako
15 dnl.

Ak bola danii plsomnd vrpoved Zmluvy jednolr zo zmluvnvch str6n, skontl sa ndjom bytu
uplynutlm Wpovednej lehoty. Vlrpovedn, lehota je tri mestace a zadna ptynUt prvim d6om
mesiaca nasledujUceho po mesjaci, v ktorom bola vipovedjednej zo zmluvnrch striin dorudenii
druhej zo zmluvnych strdn.
V prlpade odstupenla od Zmluvy tdto sa od zatlatku zruluje na zCklade ozn6menia jednei zo
zmluvnych strdn o odstUpeniod Zmluw, dorutendho druhej zo zmluvnich strdn.

Ctdnolxt.
Osobltnd dojednanla

Prenajlmatel fyzlcky odovzd6 byt n6jomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnutl
iainnosti tejto zmluvy, ato na z6klade protokolu oodovrdani a prevzafl bytu. Vtento dei
prenajlmatel odovrdii ndjom.ovi klUae od bytu swntmkou prlpadu opakoi/anEho uzavretta
ndjomnej 2mluvy o ndjme bytu ( tlSnok Vt. bod 3) a trmto d om sr, n6jomca a ostatn, alenovia
Jeho dom6cnosti oprdvnenl vstupovat do bytu akojeho ullvatelia.

Ct6nokXll.
Z6verean6 ustenovenla

Tdto 2mluva nadobuda platnost diom jej podpisania objdvomi zmluvnrmi stranami
diom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovom sldle Obce Stefanov,

a Utinnost
ktonim je

internetovd st16nka obce Stefanov.
2. Do nadobudnutla Uainnosti Zmluvy sd zmluvnd strany svojimi prejavmi vOle v nej uvedenlimi

viazan6.
zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy Je molnd platne vykonal ten po vz6jomnej dohode
zmluvnich str6n v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktori bude podpisani obtdvomi zmluvnvmi
stranaml.
Tdto zmluva je vyhotoven6 a podplsand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majU prrvnu silu
origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluw obdrIl prenajlmatel a druh6 Whetovenie Zmluw obdrll
ndjomca.
Neoddelltelnou sUaastou tejto Zmluvyje protokol o odovzdani a prevzatf bytu.5.



6. Zmluvn6 strany vyhlasujd, le sLi plne sp6sobild na prevne dkony, ie si zneni€ zmluw pozo.ne
preditali, jej obsahu porozumell, vyhlasuju, ie tiito Zmluva bola uzavret6 na zdklade ich slobodnej
a viirnej v6le prejavenej uriitym a zrozumitefnvm sp6sobom, bez n6tlaku, bez tiesne abez
niipadne n€v'ihodnich podmienok, na d6kaz toho Zmluvu vlastnoruane ni;!ie podpisali.

Tiito niijomne zmluva k bytu bola zverejneni die: 29.11.2024

V Stefanove, diia 29.11.2024

Prenajimatel': Ndjomca:

obec 5tefanov
FrantiSek Chudr,


