
Zmluva o ndrme bytu

uzavret6 podra ust. 0 685 a nasr.2dkona 6.40/1964 zb. obdiansky zdkonnik v 2neni neskorjichpredpisov, zdkona a.443/2010Z.z, o dotdcidch na rozvoj bwania a o sociar", t,ir"rir.r*f
neskorilch predpisov a aktudlne platn6ho Vseobecne ;ev;zn6ho nariadeni" ou."!t"f:ano,

o zdsadech pridelovanla nCjomnV.h bytov v obciStefanov
( dalej ten., Zmluva,,)

medzi zmluvnrm; stranami:

1. obec Stefanov
v men€ obce kond I

adresa:
tco:
bankovd spojenie:

Franti!ek Chudf, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s.
tislo Udtui 5(16 55OO OOOO 0026 O2m 6007

Alena Drinkovl
Stefanov

ako prenajimatefna stranejednej ( d,a le.i len ,,prenailmatef,, )

2_ meno a priezvisko:
trvale bytom:
d6tum narodenia:
rodn6 aislo:

bankov6 spojenie:

ako ndjomca na strane druhej {dalej len,narom.a" )

prenajlmatela ndjomca spolu d,alej len, tmluvnd strany,,)

za nasledovntch oodmienok:

tHnok t.
p.edmet ndrlnu

Prenajlmatel je r^iluanim vlastnlkom 2-izbov6ho bytu I. 11 scelkovou podlahovou plochou

11:11 
--,.*191 pozostdva z dvoch obytnvch mtestnostt, kuchyne, kripeine, WC, z6lveria (

oalel len "byt") a nachAdza sa vobcl Stefanov na lV. nadremnom podia, bytovdio domu so

:r.:::li-t!l?. t11.*stavendho na pozemku regrstr" ,,c,, parcerni Cisro gciel* i Aj"j ,"" 
":I.y,.o9.'1 a evldovandho okresnim iradom senica, katastrdlny odbor, v kitastrdtnom

uzemt steianov na llste vlastnlcwa a. 1022.
Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do ullvania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutich

Y-::ir,"--1Tlll" 
N6jomca ie opr6vneni spotu sbytom u vat 

"i,i"foCnJ 
tu,ti-. rporotne

zafladenta Dvtovdho domu
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3.
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3.

1.

1.
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3.

1.

ttrnok .
t tel n6jmu a osoby tvoria.e domCcnos( n6iomcu

Pren€j,matef prenajlma niijomcovi byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
vyluane na bytov{ iaely.
NCjomca sa zavazuje, re bude byt urlvatv sUlade s dohodnutym iaelom niijmu. porulenie tohto
ustanovenja budd zmluvnd strany povalovatra podstatnd poruiente Zmluvy a v takom prlpadeje
prenajlmatef opr6vneni od Zmluvy odstipil.
N6Jomca vyhlasuje,le v byte spolu s nim bud0 b,ival tieto osoby:

Prenajimatef prenajlma byt ndjomcovi na
o odovzdanl a prevzatl bytu ( d6nok
30.novembra 2027.

Cldnok ,
Doba n6imu

dobu uralto. N6jom zatina diom podplsania protokolu
Vl. Tejto zmluvy) dia l.decembra 2024 a trv6 do

4.

5.

Nelomca md prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6.jme bytu na urait, dobu n6jmu pri
dod,rianl podmienok tejto zmluvy, aktu6tne platn6ho Vleobecn6ho z,vezndho narjadenL Obce
5tetanov o z5sad5ch orjdefovania n6jomnvch bytov az6kona o dotdciiich na rozvoj b,ivania
a o soci6lnom bivanl. O moinosti opakovandho uravretia zmluvy o ndjme bytu budeprenajlmatel informovat ndjomcu minimiilne 3 meslace pred pohodnutim term inom ;ko nae nia
n5jmu bytu.
V pripade zdujmu oopakovand uzavretie zmluvy o nlrme bytu je nrjomca povinni doruiit
prenajlmatefovi p,somnd Ziadosf o opakovand uravretie zmluvy o n6jm€ bytu s ndleiitostami
a prilohami podfa prislutnej platnej prdvnej ripravy a podfa aktudln; ptat;6ho VieobecnEho
zdvazndho nariadenia Obce Stefanov o rrsaddch pridefovania ndjomnych iytov vObaiStefanov.
V pripade skonCenia nSjmu je ndjomca povinny byt bezodkladne uvolnit i vypratat) a odovzdat
ho prenajlmatefovi v stave primeranom dobe jeho uiivania n6iomcom. ia prlpadn6 lkoay na
byte alebo na spolotnych iastiach a spolotnych zariadeniaci bytov6ho domu zodpoved6
ndjomca podla prfslulnych platnv.h prdvnych prepisov.
Niijomca nem6 n6rck na p detenia ndhradnEho bytu, alebo ineJ.bytovej n6hrady pri ukonaenl
ndjmu r ak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nev2tahuje prechod n,jmu poOfu O tod obtianskeho
a6konnlka, pokiaf kogentn6 pr6vna (prava neustanovuje inak.

atEnok tV.
popls a rorloha bytu

Byt sa,nachddza na Vl. nadzemnom podlall bytoveho domu. tde o 2 _izbow byt s prlslulenstvom.
Prlslulenstvobytutvorikuchyia,zadverie,kupefa,WC.Kbytupatrtpivni;.''-
sdaastou 

-bytu 
je jeho vnutornd vybavenia, a to rozvody erektrrckej inltardcie od erektromeru,

::.-r-",.:y,: 
tl.:d 

".6P . 
i,i renia od domovych stupatiek, rozvody ptynu od ptynomeru, rozvoay

kanalzacie od zvtstich ro2vodov a k nim prtslu5n6 zriadbvacie predmety,
Celkovd vrrnera podlahovej plochy bytu vr6tane prlslulenstvaie 58,76 ma
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1.

Ct{nokv.
Popls spoloanych iastt a spololnVch zartadenl bytov6ho dohu

Spolotnymi lastami bytovdho domu sU: zdklady domu, strecha, chodby, obvodovd mUry,priedelia, vchody, schodlsko, vodorovn6 nosnd konitrukch, zvi.re 
""r"J 

Llr'"tirrlai", iro,"e.ekongtrukcie a in6 tastibytov6ho domu, ktord s, nevyhnutnd pre jeho pod""i, , 
't"rp"j""rt.

spoloanjmi zariadeniami bytovdho domu s[ zariadenia, kord sri urlen6 
^.-rp"[iJ rifr."i",a-to_n-ajma bteskozvody, vodovodnd, kanaljzaand, ef"firicte a pfynouJ-pr["inr,'rJ ,rr"*npnestory.

2.

, 
",iJli".l,Ji*,

1. Prenajimatef odovzdCva ndjomcovi byt a n,iomca byt preberd v ullva niaschopno m stave, na
q61.".. t"lo. zmtuvn6 strany podptau protokot o odovrdani 

" 
pr"r."ti ivir]'r" poa.iunor.

- dohodnutlrch v al6nku Xt. Bod 3. tejto Zmtuvy2. Protokol o odovzdani a prev2atl bytu spilu ; podpllu lmluvnd strany pri odovzdanl bytu a uveddv 6om najmii:
a) stavv akom sa byt nachddaa v tasejeho odovzdania n6jomcovib) zariadenie bytu a stavv akom sa nachjdza3. PrenaJlmatef sa zaveruje najneskor vdefi odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu

*::r.":r.:l:lj-".1Jiodlv,ich,dveri. ro neptatr, ar< lde o opakovane uz"rl*i"-Jrrrry o na;r"Dvru a prenajrmatel tieto kfdte n,iomcovi u, odovldal pred Jej uravretlm na z6ktadepredch6dzajUceho ndjomneho vztahu k bytu.

tl5nokV[,
vtSka a sptatnos{ n{Jonrndho a dhrad ra plnenie spojena s urivanfm bytu

1. Diiom 
-protokol6rnebo 

odovzdania a prevaatia bytu je n6jomca povinni pletit prenajimatelovi
najomne a preddavky na dhradu za ptnenia spojen6 s ullvanfm nytu. fieti zava!k1, ;e na;omca

- 
povinny platifal do fakflck6ho ( fyzick6ho lodovzoanta tytu prena;imatef"rip",t"rit""f 

"a1rnr.2. NEiomn€ je stanoven6 v sume l1t,4O€ mesaane.
3. Za plnenla spojena s uilvanlm bytu ptat{ ndjomca mesaane preddavky v celkove.i Wjke 1ZOO €.V tejto cene sd zahrnutd preddavky na :- vodnd, stoand vo WSke 15 €

- -.._ osvetlenie spoloanvch prlestorovvdome vo Wlke 2 €.. 
)jj:r."^i"^::"r:liptatit n,iomn6 a preddavky na Uhradu za ptnenia spojen6 s urivanrm bytu naullr prenaJtmatela vedenV v prima banke Slovensko a.s.. dislo rlatu :5(16 5600 0000 0026 oAOS 6007 a orr ntarbe uveaie a*o variaUitnfsymUoi iVst sroi-" ,oa* rHo.t. 
l.rio:l_n " 

or"oo"uky na rlhrady zi ptnenta spojend s urrvanim bytu ,,ft,,nneiiunie rzs,qo r jenaJomca povinni pratif za prisruSny karenddrny mesiac viiy pozadu, '"to ao ro. aii"na5ledujUceho kalend6rneho mesiaca.6. N4omca vdeli vzniku najmu ozndmi plsomne prenajlmatelovi prfslulnlkov dom6cnosti, ktorlbudi s nim v byte brivat.
T Prr zmene po&u brvajuaich v byte je nijornca povrnni tito skutoanos{ prsomne ozndnitprenajlmatefovt narnesl6r do 30 dnt od ier rrnlitu, e*'naior." po.rs, i,ri" 

-ror,r"o.t, 
.a

. prenajlmatet prdvo odstUpitod tejto Zmtuvy.8. Prenajlmatefje oprCvnenv menit vlrlku ndjomndho a preddavkov na Uhrady za plnenja spojen6s urlvanlmtytu v.zjvistostiod zmeny prtstuinfch parnvcr, preJpiror-, li"oo-'."io'W.i pr"oroo,zmeny pottri os6b bwaj,jcich vbyte, zmeny rozsahu poskytovan,;ch pfn"ni-plJf" .potr"Oy



poskltovanrrh prnenlv predch6d.ajucom obdobi arebo na 26krade in\ich skutotnosti, kto16 majivplyv na vylftu preddavkowch platieb. prenailmatel sa zavezuje, ,; orn6ri nrjo..or, .ren,vilky preddavkov pisomne pred ich sptatnostou. ratto vytonanJ ir""" ;"'rrit*t", *i"Zmluvy.
9. Zmenu visky n6jomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto it6nku Wkon6 prenajimatef odprv6ho dia katend6rneho mesiaca nastedujuceho po skutotnostt, ktorS ."fLOa praro

prenaiimatela na vykonanie zmeny.
10. Ak nejomca nezaplatl najomnC alebo preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uiivanim byturiaq:e 

^1v-!as, 
je povinni raplari( prenajimatetovi poplatok zomelkania uo uytt" *.nouun";

::rj::b:,:":n:n: zdkonnrka a predpisov lraenych na jeho vykonanie ( narlaenie vriay r.6ttt995 z.z. vzneni neskorllch predpisov), pokbf vylku toho poplatku neurlia ind prdvne
predpisy, Ndjomcaje povinny 2aprati{ tento popratok z omeikania aj v prtpaae, at p v omest<ani
s platbou vypl,ivajUcou i roan6ho vyUttovania skutotnych na*taOov ra pinJni" ,pop'ne . ,tiu"nl,
bytu.

11. Preddavky na Uhrady za ptnenia spojenC s ui,vahim bytu prenajlmatef [ttuje podna skutoanych

:,1,:j,".] "-l:i.r".g: ,8. februdra za pr€dchddzaitci kalenadrny rok ( rot"l ,v,ietl"a ri"t. poar"
vystedKov tohto vyiatovania:
a) Preddavok prenajlmatefvr6ti ndjomcovldo 30 dnl odo dia dorutenia vyUatovania,b) Nedoplatok n6jom.a zaplafl prenajlmatefovi do 30dntodo d a dorude,iiu w,lttor*i".

1.

at6nok vflt.
Flhanana zdbezpeke

Iji111.^,-.-O-"rlTV *lneskor v dei podpisania tejto Zmtuvy zaptatif na daet prenajtmatefa al:
Sl(.12 5600 0000 om6 O2O8 5012 vedenl, v prima banke Stovensko a.s., tinantnrj zdbezoeku do

:5I:::.-"j,1,1*" "jomn6ho..To 
neptatt, ak tdto zdbezpeka je krytd finananou zdb;zpekou

::praten:u.lt6jom:om v rdmci predch6dzaidceho ndjomn6ho vz(ahu k bytu.

:111:11..:o::0"9 rlftl na zabezpeienie prnenia dohodnut6ho nciom;6ho, dohodnutrch uhrad
spolenych s uztvanim bytu a nepoikodzovania ullvandho bytu.
Prenajlmatef je opr6vnen, finananU zdberpeku pouiit na splnenle svojich pohfaddvok voai

::l::::y,J1lTi]:l::k nieren-) na zapratenie dirn6ho neto,"er,o, ,:r,,jJ,"l""ni"'+oi""e
s uzNanrm.bytu, poplatku z omeskania, n6hrady Jkody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poakodil
n6jomaa alebo dlenovla jeho domdcnos .
Po skonleni ndjmu a za predpokladu, ie n6jomca bude maf splnen6 vsetky peiaind zdv5zky

:.:."]j:.iTll1:{:f 9: i 
jel p.orusenia a byt odovrdd prena;rmaterovl v uzrv.;;;;;;, 

"*",vralr prenal imatel fina nan i 26bezpeku v nespotrebovanej uiake ndjomcovido 15 dnlod prevzatia
bytu pr€najlmatefom.
Ak d6.jde po skondeni n5jmu k opakovandmu u2avretiu n6jomnej amluvy k bytu medzi zmluvnymlstranami a zmluvn6 strany sa nedohodn( inak, m6ie pienallmatef pirfit'ii"""irJ ,jL+"r,,v nespotrebovanej Wake na zapoattanie Uhrady ftna nej ,3U"rp"ty J" of"for"i" ,r*r"t";ndjomnej zmluvy.
V prlpade smrtindjomcu bude finantn, 26bezpeka predmetom deditsk6ho konania.

2.

3.

4.

6.

5.
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/
a16nok rx.

PrSva a povlnnosti zmluvnVch strdn

1. N6jom.a sa zavazuje, ie prenajlmatefovi a/alebo osob6m uraenvm na Utety tejto Zmluvy, najma
na riadny a vtasnrvtikon pr6v a plnenie povlnnostf zmluvnvch strdn, vjetku pot;enU ainnost.

2. Ndjomca sa zavijzuje prihldsif seba a vletky osoby s nim brivajJce v byte na trvatv pobyr v obci
Stefanov bez rbytolndho odkladu. najnesk6r do jednCho meslca od uzavretia teiio Zmtuvy. to
neplati, ak tento z6vdzokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy urv celom rozsahu spln€nV.

3. Ndjomca nie je opriivneni prenechat byt alebo tast bytu do podn6jmu alebo ubytovai dalslch
alenovdomdcnosti bez pr€dchddzajriceho plsomndhosUhlasu prenajlmatela.

4. N6jomca nieje opr6vnenli vymenit byt bez predch6dzajiceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatefa.
5. N6jomca sa zavdzujE;e vsetky drobna opravy v byte srvisiace sjeho ullvanim a obvykli pr6ce (

bernd Udriba) v byte sizabezpeil siim a na vlastnC n6klady.
6. Ndjomca sa zavazuje, Ie pri vikone svojich prdv blrde dbat na to, aby vbytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpetujlice ostatnvm ndjomnikom n€rulenrvikon ich priiv.
7. Ndjomaa sa zav5zuje, Ie nedostatky a polkodenia v byte a spolodnich priestoroch a zariadeniach

bytovdho domu, ktor6 sp6sobl on s6m alebo llenovia jeho dom6cnosti, bez zbytoandho odkladu
odstr5ni a uhradI v plnej WSke. Ak sa tak nestane, mii prenajlmatel pr6vo po predchddajdcom
upozornen, ndjomcu tieto nedostatky a pojkodenia odstr6nit a poladovat od n6jomcu n6hradu
ndkladov s tym spojenv.h.

8. NCjomca je povinn}i ozndmll bez zbytoan6ho odkladu prenajlmatelovi potrebu trch opr6v v byte,
ktor6 md zndlat prenajimatef a umolnit ich vykonanie, inak zodpovedii 2a ikodu, ktor6
nesplnenim tejto povin nosti vznikd.

9. N5jomca sa 2av62uje, Ie nebude v byte Wkon{vat podstatn6 zmeny a stavebnd Upravy b€z
predchddzajrceho plsomndho sUhlasu prenajlmatefa, ato ani na svoje ndklady. Ak n6jomca
poru!,tento zdvezok, je prenajimatefopr,vneny od tejto Zmluvy odstripif.

10. Ak sa ndjomca nepostar6 o riadne a vlasn6 vykonanie drobnich opriiv a belnU Udrlbu bytu, md
prenajlmatef pr6vo ich urobit po predchiid2ajUcom upozorneni ndjomcu na svoje neklady sjm
a poradovato d niijomcu n6hradu tichto ndkladov.

11. Ndjomca a alenovia jeho domdcnosti nl povinny umoinit prenajlmatefovi ainim kontrolnvm
or86nom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technickEho stavu bytu a dodrliavania tejto

12. N{jomca je povlnni ku d u ziiniku njjmu bytu odovzdat prenajimatefou byt vypratan,
avriadnom stave sprihliadnutim na obvyklu amortizdciu a zrrovei je povinny ktomuto diu
uhradit ndromnd a ostatne ptnenia spojen6 s uilvanlm bytu na 2dklade rodndho vyUatovania.

CHnokx.
Skonacnta n,lmu bytu

1. N6jom bytu zanlk6:
a) uplynutlm doby, na ktoru bol n6jom bytu dohodnutv,
b) plsomnou dohodou zmluvnrch str6n,
c) plsomnou \nipovedou jednej zo zmluvnrch strrn
d) plsomnVm odstupenlm od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutrch atebo stanovenrch

zdkonom.



2.

3

NSjomca je opr6vneni n6jom vypovedat pisomnou vipovedou s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
prenajimatefje opr6vnenv vypovedat ndjom bytu, akl
a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom6cnosti, hrubo poikod:uje prenajatV byt, jeho

prlslulenstvo, spolotne priestory, alebo spoloand zadadenia v bytovom dome.
b) N6romca, alebo ten, kto je alenom jeho domacnosti sUstavne narusuje pokojn€ bivanie

ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozlje bezpetnost alebo poruluje dobri
mravy v bytovom dome. alebo inak hrubvm sp6sobom porulf domovi poriadok bytovdho
domu.

c) N6jomca hrubo porusuje povinnosti vyplivajice z n6jmu bytu najmd tim, le nezaptatit
najomne alebo Uhradu za plnenia poskytovand s ultvanlm bytu za dlhSiaas ako tri mesiace.

d) Najomca prenechal byt alebo jeho aas( in6mu do podn6jmu bez pfsomn6ho sdhlasu
prenajlmatera.

e) Ndjomca urlva byt sposobom, ktori nle je vsilade s Uielom ndlmu dohodnutvm v tejto
Zmluve.

f) NSjomca be2 s(hlaau prenajimatefa vbyte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uveden€ na
evidentnom llste bytu s Wnlmkou nevltev, ktord s0 v priebehu jedn6ho mesiaca kratjie al(o
15 dnl.

4. Ak bola dane p,somnd vypoved' Zmluvy jednou zo zmluvnych str6n, skonti sa nejom bytu
uplynutlm vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zaalna plynUt prvym diom
mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola vrpoved'jednej zo zmluvnrch str6n doruaena
druhej zo zmluvnvch str6n.

5. V prlpade odst0penia od Zmluvy teto sa od zatlatku zruluje na dklade o2n{menia jednej zo
zmluvnrch stran o odstrlpeal od Zmluvy, doruaendho druhej zo zmluvnrch strdn.

denokxr,
Osobitna dolednanla

1. Prenajlmatef fyzlcky odovzd6 byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt a, po nadobudnutl
Ualnnosti tejto zmluvy, ato na zdklade Protokolu oodovzdanl a prevzatl bytu. V tento dei
prenajlmatef odovrd6 ndjomcovi kfUte od bytu svinimkou prfpadu opakovaniho uzavretla
n6jomnej zmluvy o ndjme bytu ( tlrnok Vt. bod 3) a tvmto diom sU ndJomca a ostatn, denovia
jeho domacnosti opr6vneni vstupovat do bytu akojeho u vatelia.

2.

Cldnokxll,
Zdvere!n6 ustanovenla

T6to 2mluva nadobdda platnost diom jej podpisania obtdvoml zmluvnimi stranami
diom nasledujrclm po dni jej 2verejnenia na webovom sldle Obce Stefanov,
internetov6 strdnka obce Stefanov.
Do nadobudnutla dainnosti Zmluvy si zmluvnd strany svolimi prejavml vole v nej
viazan6.

a ,alnnosf
ktorYm je

uvedentimi



4.

5.

6.

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy ie mornd platne vykona( len po vzCiomnej dohode
2mluvnlich strdn v pfsomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podpisan, obidvomi zmluvnlimi
stranami.
T6to Zmluva je vyhotovena a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ltor6 obidve majU prdvnu silu
oritandlu. ledno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenaj,matef a druh6 vyhotoveni€ Zmluvy obdrri
n6jomca.
Neoddelitefnou siiastou tejto Zmluvyje Protokolo odovzdani a prevzati bytu.
Zmluvnd strany vyhlasuji, ie sU plne sp6sobil6 na pr6vne ikony, ,e si 2nenie Zmluvy po&rne
prealtali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujt, ,e tdto Zmluva bola uravretd na z6klade ich slobodnej
a v6;nej v6le prejaven€j urEitym a zrozumitelnim sp6sobom, bez niitlaku. bez tiesne abez
n6padne nevihodnrch podmienok, na ddkaz Coho Zmluvu vlastnorutne niiSie podplsali.

Taton6jomn6zmtuvakbytubotazverejneniidia,.3.?..:1.1.,.?9?.1.............

V Stefanove, dia 29.11.2024

Prenajimatel: Ndjomca:

obec Alena Drinkov5
Frantiiek Chudi,

{

7


